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1.1 VYCHODISKA

Studie vyuzitelnosti Uzemi rozvojové zény Décin — vychodni nadrazi provéruje moznosti transformace
tohoto podvyuzitého Uzemi na nova funkéni vyuziti, a to zejména s ohledem na planovanou redukci
ploch kolejisté Zeleznicni stanice Décin vychod dolni nadrazi, ke které ma dojit v rdmci pfipravované
rekonstrukce Zelezni¢ni stanice. Zadavatelem studie je Statutdrni mésto Décin, které na pofizeni
studie ziskalo podporu zprogramu Re:start. Hlavnim uUcelem studie je pfiprava Uzemi pro
transformaci s vyuZitim dotacnich titull, které vychazeji z programu Re:start — zejména pak
Operaéniho programu spravedlivd transformace zaméreného na podporu transformace uzemi
postizenych utlumem tézby uhli, mezi které patfi i mésto Décin.

Podvyuzité Uzemi Zst. DéCin vychod dolni nadrazi a okolni nevyuZivané plochy a opusténé objekty
predstavuji brownfield, ktery svym rozsahem presahuje velkou &ast brownfieldq, jez byly v CR dosud
revitalizovany. Zelezni¢ni stanice Dé¢in vychod dolni nadrazi je soucasti transevropského dopravniho
koridoru Orient / East - Med a ma strategicky vyznam zejména pro preshrani¢ni nakladni Zelezni¢ni
dopravu. Jeji kolejisté je ovsem usporadano do péti nesouvisle situovanych kolejovych svazkl, které
zabiraji vyrazné vice prostoru, neZ je pro provoz nakladni Zelezni¢ni dopravy zapotfebi. Soucasti
pfipravované rekonstrukce Zst. je tak kromé komplexni obnovy Zeleznicni infrastruktury soustfedéni
kolejisté do dvou kolejovych svazkll pfi zachovani jeho kapacity. Plochy po snesenych castech
plGvodniho kolejisté maji byt uvolnény pro Gzemni rozvoj mésta. Soucasti feseného Uzemi jsou také
plochy mezi stavajicim kolejistém a BeneSovskou ulici. V rdmci studie je feSeno i budouci vyuziti
pamatkové chranéné vypravni budovy, ktera je dnes témér zcela bez vyuzZiti a dlouhodobé chatra.

Studie stanovuje jak navrh budouciho funkéniho vyuZiti Gzemi, tak moZnosti organizacniho zajisténi
transformace Uzemi véetné financovani orientovaného na vyuzivani dotacnich ptilezitosti. Studie ma
byt zaroven podkladem pro zménu uzemniho planu, ktera ma umoznit funkéni transformaci uzemi.



1.2 CLENEN{ STUDIE

Studie se v souladu se zadavaci dokumentaci ¢leni do 5 kapitol:
1. Analytické zhodnoceni soucasného stavu
*  Fyzickogeografické predpoklady
* Socioekonomickd analyza
* Technicko-legislativni limity
2. Analyza kli¢ovych aktér(
* Analyza stakeholder(
* Analyza strategickych dokument( a finan¢nich moznosti a nastrojli
3. Souhrnné zhodnoceni / rozbor ohrozeni, rizik a problém0 v Gzemi
4. Navrhova ¢ast
* Vychodiska
* Vize, cile, vychodiska a varianty reSeni
* Urbanistické reseni a funkéni vyuZiti ploch, linii a objektl
* Navrh nejblizsich krok( a opatteni
5. Implementacni ¢ast
*  Posloupnost krokt
* Odpovédné subjekty
* Vazba na financovani
» Zplsob ovérovani Uspésnosti (vystupu a vysledka)
* Potencial okoli

Césti 1 a 2 maji charakter rozboru situace v Gzemi. Cast 1 se orientuje na analyzu objektu, tedy
predmétné zény. Cast 2 zahrnuje analyzu subjektl, tedy relevantnich aktérl a jejich zamérd a
koncepci. Cast 3 je shrnutim hlavnich analytickych zavér(l. V ¢asti 4 je rozpracovadn ndvrh fedeni
z hlediska urbanistické struktury a funkéniho vyuZiti. Cast 5 poskytuje informace pro organizaéni
postup zohlednujici strukturu mistnich aktérd, legislativni omezeni i moznosti vicezdrojového
financovani zaméru.
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1.3 VYMEZENi ZAJMOVEHO UZEMI

Vymezeni zajmového Uzemi v souladu se zadanim studie znazornuji nasledujici obrazky.

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé dat CUZK
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Obrazek 2: Lokalizace dotéeného uzemi
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Obrazek 4: Ortofotomapa s vyznacenim dotceného tzemi
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2 ANALYTICKE ZHODNOCENI
SOUCASNEHO STAVU



2.1 FYZICKOGEOGRAFICKE PREDPOKLADY

2.1.1 Geologické a geomorfologické poméry

Z geomorfologického hlediska spada zajmové Uzemi do okrsku Décinskd kotlina, ktery je soucasti
celku Ceského sttedohofi. Uzemi dolniho nadraZi spocivd na dné Déc&inské kotliny v izemi plivodni
ficni nivy reky Ploucénice. Toto Uzemi bylo silné ovlivhéno antropogenni cinnosti, pficemz byla
plGvodni ficni niva zavezena navazkami.

Zajmové Uzemi ma podlozZi svrchné-kifidového (druhohorniho) stafi tvorené prevdiné vapnitymi
jilovci a slinovci. Svrchni ¢ast plvodniho podloZi je ovsem tvofena nivnimi sedimenty kvartérniho stari
— piskové a Stérkovité frakce, které vznikly usazovanim naplavenin feky Ploucnice. Svrchni ¢ast
podloZi prevainé Casti zajmového Uzemi je tvorena navazkami o mocnosti aZ nékolika metrq.
Vzhledem k propustnému charakteru a poloze v plvodni fi¢ni nivé lze predpokladat, Ze kvartérni
vrstvy nivniho plvodu jsou zvodnéné. Diky poloze na plochém dné kotliny a odstupu od svaZitého
uzemi neni zajmové Uzemi ohrozeno svahovymi nestabilitami.

2.1.2 Hydrografické poméry

Uzemi #st. Dé&in-vychod se nachazi na pravém biehu Feky Plouénice, resp. v nékdejsi fi¢ni nivé
Ploucnice. Stfedem aredlu Zst. Décin-vychod dolni nadrazi prochazi zatrubnény Folknarsky potok,
ktery vede po povrchu v kratkém useku mezi ulici BeneSovskou a vyrobni halou pronajimanou
spolecnosti Armex Holding a.s., odkud je veden potrubné az do vyusténi do feky Ploucnice
v sousedstvi Zelezni¢nich dilen spolecnosti IDS Cargo a.s. Po vnéjsim okraji arealu — podél teplarny
Termo DécCin a.s. dale vede zatrubnéna vodotec, kterd vede potrubné od ulice Krajova aZz po vyusténi
do feky Plouénice v lokalité arealu Spravy a udrzby silnic Usteckého kraje v Krokové ulici.

Celé zdjmové uUzemi leZzi mimo zaplavova uzemi. Podle modell zaplavovych Uzemi (Hydrosoft
Veleslavin 2020) neni zaplavami ohrozena ani ulice 17. listopadu. Z vyznamnych pfistupovych
komunikaci napojujicich zajmové izemi na nadrazenou komunikaéni sit je zaplavami pfi stoleté vodé
(Qi00) ohrozena pouze Krokova ulice v misté podjezdu pod Zelezni¢ni trati Usti nad Labem-St¥ekov —
Décin-vychod dolni nadrazi, ktery se nachazi v bezprostfedni blizkosti feky Ploucnice.

Vzhledem k poloze Gzemi na dné Décinské kotliny a prlchodu zatrubnénych potok( je zadjmové uzemi
teoreticky ohroZeno tzv. bleskovymi zaplavami spojenymi s povrchovym odtokem a pfipadnym
zahlcenim kapacity potrubi prevadéjicich vodotece pres zajmové Gzemi a zahlcenim kapacity destové
kanalizace. Pro pfedchazeni Skod by tak bylo vhodné realizovat kompenzaéni opatfeni pro zadrzovani
destové vody pfi preméné ploch na zpevnéné plochy, a to jak v rdmci zdjmového Uzemi, tak v rdmci
vySe poloZenych Uzemi odvodiovanych pres zajmové Uzemi do feky Ploucnice.

2.1.3 Priroda a krajina

V disledku antropogenni c¢innosti doslo k Uplné pfeméné plvodniho krajinného a vegetacniho
pokryvu v zajmovém Uzemi. Vétsina stromovych kfovinnych porostl tak vznikla v Gzemi sukcesi na
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neudrZovanych pozemcich. Sukcesnim procesem byly pozménény také dfive cilené pésténé porosty.
Dnesni stav vegetace na dlouhodobé neudrzovanych pozemcich se tak blizi klimaxovému stavu,
pri¢emz se tyto ostrlvky sukcesni vegetace mohou stavat dil¢imi stabilizacnimi prvky v krajiné, které
se jednak mohou stavat prostiedim pro vyskyt a migraci rostlin a Zivocichl napf¥i¢ urbanizovanym
uzemim, jednak mohou misty plnit funkci ochranné a izola¢ni zelené oddélujici rusivy dopravni ¢i
vyrobni provoz od jinych funkci (véetné obytné funkce). Ostrlivky sukcesni vegetace navic zvysuji
schopnost zadrZovani vody v krajiné a snizuji efekt tepelnych ostrovl. Pfi zménach ve vyuZiti Uzemi
by tedy bylo vhodné zmapovat lokality se vzrostlou vegetaci a vytvaret podminky pro zachovani
vegetace na téch lokalitach, které maji vyssi biologickou hodnotu, a zejména pak na lokalitach, které
mohou z hlediska hygieny Zivotniho prostfedi plnit ochrannou a izolaéni funkci. V pfipadé zasahl do
liniovych porostll podél Zelezni¢nich pozemk( (napt. pfi stavebnich Upravach) by bylo ze stejnych
dlvodl vhodné zajistit nahradni vysadbu.

Z pohledu limitd vyuZiti Uzemi je dualeZitd skutecnost, Ze se celé zajmové Uzemi nachdzi uvnitf
velkoplodného zvldsté chranéného Gzemi — CHKO Ceské stfedohofi. To mj. znamend, e jakékoli
rozvojové zaméry podléhaji také schvalovani ze strany Spravy CHKO Ceské stfedohofi. V celém
zajmovém Uzemi se ovSem nenachazeji zadné dalsi objekty ochrany pfirody a krajiny, a to ani
maloplos$nd zvlasté chrdnéna Uzemi, ani pamatné stromy, ani prvky Uzemniho systému ekologické
stability.

2.1.4 Ekologicke zatéze

V zadjmovém Uzemi se nenachdzi Zadnd evidovana kontaminovana lokalita. V blizkém okoli (cca do
200 m) zajmového Uzemi je evidovano celkem 5 lokalit v databazi SEKM (2020), pouze u jedné z nich
(Autopark Obloukova) byla zjisténa kontaminace (pudy a podzemnich vod) a doslo zde k jeji sanaci.
Lze predpokladat, Ze ke kontaminaci pldy, povrchovych i podzemnich vod dochazelo i na samotném
zajmovém Uzemi, a to zejména v dlsledku Uniku provoznich kapalin z Zelezni¢nich vozidel, pfipadné i
unik( prepravovanych toxickych latek, intenzita unik( vsak nejspise nebyla takova, aby zde doslo k
evidentni bodové kontaminaci. V rdmci pfipravy planované rekonstrukce Zst. Décin vychod dolni
nadrazi a premény ostatnich ploch na nové vyuZiti by bylo vhodné provést prizkumy kontaminace,
které by bud vyloucily kontaminaci dot¢eného Uzemi, nebo stanovily sanacni opatfeni k odstranéni
kontaminace.

Vzhledem k poloze mésta Décina na dné hlubokého, Spatné odvétravaného udoli zde (zejména) pfi
zhorsenych povétrnostnich podminkach dochazi k vyraznému snizovani kvality ovzdusi. Na produkci
emisi se zde podili jak pramysl, tak intenzivni doprava, vyznamnym zdrojem znecistovani ovzdusi
(zejména v topné sezdné) je ovSem vytdpéni domacnosti, které je zde vzhledem k zastaralému
domovnimu fondu (viz kap. 2.2.7) ve velké mite environmentalné nesetrné (topeni tuhymi palivy,
velka energeticka narocnost budov). V Déciné je automatickd stanice méreni imisi, ktera je situovana
v sousedstvi zimniho stadionu cca 320 m od dotéeného tzemi. Podle CHMU (2020) zde v r. 2018
nastalo 44krat prekroceni denniho limitu pro PMiy a byla zde naméfena jedny z nejvyssich
primérnych roénich koncentraci PM,s v CR. Vzhledem k vyraznému zvy$ovani primérnych
koncentraci polétavého prachu i dalsich Skodlivin (napf. NOx) pravé v topné sezéné lIze davat jeho
zvysené koncentrace do souvislosti zejména s vytapénim domdcnosti (vedle obecné zhorsenych
rozptylovych podminek v zimnim obdobi). Pfesto by vzhledem k celkové nizsi kvalité ovzdusi v Déciné
bylo vhodné dbat o to, aby nové zaméry umisténé (nejen) v rozvojovém Uzemi Décin-vychod vedly
k co nejmensimu ristu produkce emisi ve mésté.
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Fyzickogeografické predpoklady - shrnuti

> Uzemi dolniho nadraZi je situovdno na navéazkach, kterymi byla zavezena niva Feky
Ploucnice vyplnéna kvartérnimi sedimenty. Lze predpoklddat, Ze podlozi nadrazi je
zvodnéné.

» Zajmové Uzemi neni ohroZeno svahovymi nestabilitami. Prakticky neni ohroZeno ani
povodnémi na fece Ploucnici (s vyjimkou ul. Krokova v prostoru podjezdu pod Zelezni¢ni
trati smér Usti n. L.-Stfekov). Uzemi mGZe byt potencidlné ohroZeno tzv. bleskovymi
povodnémi, tudiz je vhodné realizovat pfi vystavbé v zajmovém Ulzemi i na vyse
polozenych partiich povodi Folknarského potoka opatieni ke zvySovani retencni kapacity
krajiny. V ramci opatfeni ke zvySeni retencni kapacity krajiny v uzemi by bylo vhodné
zvazit revitalizaci zatrubnéného Folknarského potoka a vodotece vedouci z Kotlarské
ulice.

» V uzemi vznikly ostrlvky a pdsma sukcesni vegetace. Pfi zméndach v Uzemi bude
pravdépodobné nezbytné (vzhledem k poloze uvnitf CHKO) stanovit biologickym
prizkumem podminky pro pfeménu Uzemi a pfipadné biologicky cenné lokality zachovat
a jinde stanovit podminky pro nahradni vysadbu a doplnéni zemi zeleni.

» V uzemi dolniho nadrazi, ani v jeho blizkém okoli se nenachazeji Zadna maloplosna zvlasté
chranéna Gzemi. Celé Gzemi se ovéem nachézi uvniti CHKO Ceské stfedohofi.

» V Uzemi nejsou evidované staré ekologické zatéZe ani jiné kontaminované lokality.
Vzhledem k riziku kontaminace by ovsem bylo v rdmci pfipravy stavebnich akci v Uzemi
vhodné provést prizkum kontaminace pudy a stanovit pfipadnd sanacni opatfeni.

» Meésto DécCin je situované na dné spatné odvétravaného udoli a i vlivem mistnich emisi je
zde zhorSena kvalita ovzdusi. Proto je Zadouci, aby nové zdméry umisténé (nejen)
v rozvojovém Uzemi Décin-vychod vedly k co nejmensimu ristu produkce emisi ve mésté.
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2.2 SOCIOEKONOMICKA ANALYZA

V této Casti je provedena analyza socidlné-ekonomického potencidlu SirSiho Uzemi, resp. mésta
Décina a v pripadech dojizd'ky, vyjizdky a trhu prace i Uzemi SO ORP Décin. Pro vyhodnoceni pozice
mésta Décina z hlediska statistickych Gdajd je u wvybranych statistik provedeno porovnani
s referencnimi mésty. Za referencni mésta byly vybrany:

e Teplice,

e Jablonec nad Nisou,
e Chomutov,

e Ustinad Labem,

e Pirna.

U vybranych ukazatel( je provedeno také porovnani jejich vyvoje v ¢ase. Analyza je vyhotovena
zejména s vyuzitim dat Ceského statistického Gradu (CSU), Ufadu prace CR a Statistického Gfadu
Spolkové zemé Sasko (u dat za Pirnu).

2.2.1 Pozice v sidelnim systému

Statutdrni mésto Décin je soucasti Ustecko-chomutovské aglomerace a leZi na vyznamné dopravni a
urbanizacni ose tvorené fekou Labe. Spolu se zbytkem Ustecko-chomutovské aglomerace i okolniho
regionu je Décin postiZzen strukturdlnimi zménami ekonomiky, véetné postupného utlumu tézby uhli.
Podle Politiky Gzemniho rozvoje CR (2019) je D&&in soucasti rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem a
rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Draidany). Podle Politiky
Uzemniho rozvoje CR (2019) je rozvojovym zdmérem v ramci OS2 kapacitni silnice v Useku Usti nad
Labem — Décin pokradujici do Liberce. Tato kapacitni silnice (1/13) pfitom vede pfimo v sousedstvi
rozvojové zény Décin-vychodni naddrazi, ktera ma na tuto silnici pfimé napojeni.

D&¢in le#i na vyznamném dopravnim koridoru mezi CR a SRN, kterd je zhmotn&na zejména
Felezni¢nimi tratémi Praha — Usti nad Labem — D&&in — Draidany a Kolin — Lysa nad Labem — Dé&&in
(Drazdany). Prvni jmenovana trat je soucasti tzv. |. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a slouZi primarné
pro dalkovou osobni dopravu (ale i mezinarodni nakladni dopravu). Druha jmenovana trat slouzi
predevsim pro nakladni dopravu. Obé trati jsou soucdsti transevropského dopravniho koridoru TEN-T
ORIENT/EAST-MED, jeho? funkci je propojeni Stfedni Evropy s ptistavy v Baltském a Severnim mofi a
s pristavy v Cerném mofi a Stfedozemnim mofi. Zaroven jsou souéasti tzv. nakladniho Zelezni¢niho
koridoru RFC 7 ORIENT/EAST-MED, a ¢asti koridoru REFC 8 NORTH SEA — BALTIC. To znamena, Ze v
ramci evropského dopravniho systému je témto tratim prikladdna velka dllezitost, jsou na né
kladeny specifické poZadavky?, a zarovenr jsou na jejich Upravy prioritné alokovany prostfedky z fond(
EU. Dalsim segmentem zminéného koridoru TEN-T ORIENT/EAST-MED je Labskéd vodni cesta. Décin
jako dopravni uzel je pfitom vyznamny tim, Ze jak na zminéném Zelezni¢nim spojeni, tak na Labské
vodni cesté plni ulohu posledniho vyznamného dopravniho uzlu na Gzemi CR, co? se projevuje i

1 Napf. pozadavky na zaji$téni patfiénych tratovych rychlosti, tratové tfidy, interoperabilitu a umoZnéni
prajezdu nakladnich vlakl o délce alespon 740 m.



lokalizaci sluzeb a zafizeni, které jsou vazané na preshrani¢ni dopravni spojeni a velkym rozsahem
ploch Zelezniéniho uzlu i ploch pfistavi.

Navzdory velmi atraktivni poloze mésta z hlediska infrastruktury Zeleznic a Labské vodni cesty ma
Décin méné priznivou polohu vidi celostatni i mezinarodni silni¢ni infrastrukture, a to zejména vidi
dalnici D8, na niZ stale nema kapacitni a bezkolizni silni¢ni napojeni (ptivadéc). Décinu tak mj. chybi
kvalitni silni¢ni napojeni na Prahu i Drazdany.

Dalsim specifikem Décina v ramci sidelniho systému je poloha mésta uvniti dvou velkoploSnych
zvla§té chranénych tzemi — CHKO Ceské Stfedohofi (jizni ¢ast a prevazna ¢ast intravilanu mésta) a
CHKO Labské Piskovce (severni ¢ast Uzemi mésta). To na jednu stranu odrazi znacnou pfirodni
atraktivitu Uzemi, na druhou stranu to ovSem pfinasi fadu omezeni, kterd zasahuji do rozvoje mésta.
Zminéna prirodni atraktivita se projevuje mj. velmi ¢lenitym reliéfem Uzemi Décina, ktery ovliviuje
charakter zastavby. Décin je jako mésto charakteristicky existenci velkého mnozstvi mistnich ¢asti
venkovského razu, a i zastavba mésta jako takového je velmi ¢lenita. Souédsti mésta je rada mistnich
Casti situovanych v atraktivnim pfirodnim prostredi (karion Labe, hluboka udoli v piskovcovém
masivu, svahy Ceského Stredohofi), které na jednu stranu nabizeji bydleni v atraktivnim prostiedi
venkovského rdzu, na druhou stranu pak nadstandardni dopravni dostupnost intravildnu mésta s
obsluznymi centry.

Navzdory vySe zminéné spiSe vyhodné dopravni poloze je Déc¢in (zejména ve srovnani s podobné
velkymi mésty) charakteristicky pomérné malym vyznamem primyslu. To je dlsledkem castecné
deindustrializace mésta po r. 1990 (spojené se zanikem ¢i Utlumem nékterych plvodnich podnikd) i
limitd rozvoje Uzemi, jako je vySe zminéna poloha uvnitf CHKO, existence rozsahlych sesuvnych a
zaplavovych Uzemi. Z téchto divodd v Déciné na rozdil od vétsiny jinych mést neprobéhl po r. 1990
extenzivni rozvoj vyrobnich aredld tzv. na zelené louce a nedoslo tak ke kompenzaci Gtlumu role
pramyslu v mistni ekonomice a na trhu prace.

2.2.2 Dojizdka a vyjizdka

Décin je pfirozenym spadovym, resp. obsluZznym a pracovnim centrem regionu, ktery lze zhruba
identifikovat s tzemim SO ORP Décin. Nejintenzivnéjsi proudy dojizdky sméruji do Décina z mensich
mést v jeho blizkém zazemi (Jilové, BeneSov nad Ploucnici), intenzivni proud dojizdky sem sméfuje
také z Usti nad Labem. V ramci dojizdky prevazuje dojizdka do zaméstndni, ta je ovéem na stejné
urovni jako vyjizdka do zaméstnani z Décina. To znamena, Ze vyznam Décina jako pracovniho centra
neni tak velky jako u mnohych jinych (srovnatelné lidnatych) mést, které maji vyrazné kladné saldo
dojizdky do zaméstnani. Na této skutecnosti se podepisuje zejména omezeny vyznam primyslu ve
mésté spolu s absenci velkych zaméstnavatel(. Saldo dojizdky do Skol je v Déciné kladné, da se tak
fici, Ze vyznam Décina jako obsluzného centra je vyssi, nez vyznam Décina jako pracovniho centra. V
ramci proud( dojizdéjicich do Décina dominuje dojizdka uvnitf okresu Décin, coz potvrzuje vyznam
Dé&cina jako mikroregiondlniho spadového centra. Vzhledem k blizké poloze krajského mésta Usti nad

v v

Labem jsou ovéem z obci v JZ €asti SO ORP Dé&&in intenzivni proudy vyjizdky také do Usti nad Labem.
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Tabulka 1: Dojizdka do zaméstnani a Skol v D

écinévr. 2011

Zaméstnané osoby

dojizdéjici do zaméstnani

Zaci, studenti a uéni

dojizdéjici do Skoly

Obec dojizdky E::L':?:JICI ~ toho z toho
celkem ) celkem ve véku dojl'icvli
6-14let denné

Décin 3933 2702 1074 1231 226 1020
dojizdi v ramci 2652 1921 885 731 216 673
okresu
dojizdi z jinych 792 526 130 266 9 206
okresU kraje
dojizdi z jinych 489 255 59 234 1 141
kraj

Obec vyjizd'ky:
Jilové 664 524 248 140 35 135
Benesov nad 392 304 142 88 16 84
Plou¢nici
Usti nad Labem 385 278 72 107 4 100
Ceska Kamenice 228 165 70 63 3 61
Ludvikovice 187 130 54 57 26 57
Ceska Lipa 112 59 13 53 - 45
MalSovice 88 66 34 22 14 22
Téchlovice 82 51 30 31 20 29
Huntifov 78 53 27 25 14 25
Mala Velen 68 48 25 20 10 20
Markvartice 66 56 26 10 - 10
Dolni Habartice 63 50 22 13 1 13
ROzZova 59 47 20 12 8 12
Teplice 56 37 9 19 - 17
Dobkovice 53 35 15 18 9 16
Dobrna 50 30 15 20 12 20

Zdroj: SLDB (2011)
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Tabulka 2: Vyjizdka do zaméstnani a Skol z Décina v r. 2011 dle SLDB

Zaméstnané osoby Zaci, studenti a uéni
vyjizdéjici do zaméstnani vyjizdéjici do skoly
(0],1-14 vyj:%d:ky, Vyjizdéjici 2 toho 2 toho
obec dojizdky celkem celkem . celkem W
zeny 6-14let denné
Décin 3642 2677 916 965 31 508
vyjizdi v ramci 516 456 204 60 8 34
okresu
vyjizdi do jinych 1549 1099 456 450 5 363
okres( kraje
vyjizdi do jinych 1043 620 185 423 6 95
kraj
vyjizdi mimo CR 534 502 71 32 12 16
Obec dojizdky:
Usti nad Labem 1242 861 384 381 - 316
Praha 587 359 114 228 1 56
BenesSov nad 111 110 40 1 - 1
Plouc¢nici
Jilové 110 107 48 3 2 3
Ceska Lipa 87 82 40 1 5
Teplice 64 39 14 25 2 16
Ceska Kamenice 63 48 25 15 4 15
Liberec 57 8 - 49 2 11

Zdroj: SLDB (2011)

Mezi cili vyjizdky pfirozené dominuje krajské mésto Usti nad Labem, kam dojizdi velké mnoZstvi
obyvatel Décina do zaméstnani, a také do Skol (zejména pak na Univerzitu a nékteré obory stfednich
$kol, které v Dé&ciné chybi). Po Usti nad Labem je oviem nejvyznamnéj$im cilem Praha, ktera je
vyznamnym cilem jak pracovni dojizdky, tak dojizdky do vysokych $kol. To poukazuje na vyraznou
disproporci mezi trhem préace na Décinsku (i v Usteckém kraji) a trhem prace v Praze, ktery vzhledem
k vyrazné Sirsi a atraktivnéjsi nabidce pracovniho uplatnéni pfitahuje velké mnoZstvi pracovnich sil i
ze vzdalenéjSich mést, jako je Décin. Vyjizdka do zaméstnani v Praze a PraZzské aglomeraci je pfitom
Casto predstupném k vystéhovani (zejména mladsich) obyvatel (nejen) Décina do Praziské
aglomerace.

Pozoruhodné je také meziokresni a mezikrajské srovnani proudl vyjizdky. Nad vyjizdkou z Décina v
ramci okresu Dé&cin jednoznaéné prevazuje jak vyjizdka do jinych okresti Usteckého kraje (zejména do
Usti nad Labem), tak vyjizdka do jinych krajd CR (zejména Prahy). Vétsi intenzita vyjizdky, nez v rdmci
okresu byla zaznamenana i do zahranici (pfedevsim do blizkého Saska).
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Obrazek 5: Vyjizdka z obci SO ORP Décin do zaméstnani a skol
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2.2.3 Dostupnost a kapacita sluzeb

2.2.3.1 Zdravotnictvi

Na Uzemi mésta Décina se nachazi nékolik zdravotnickych zafizeni, kterd poskytuji Sirokou nabidku
sluzeb.

v vs

Nemocnice Décin je soucasti spole¢nosti Krajskd zdravotni, a. s., kterd od roku 2007 zastfeSuje pét
nemocnic Usteckého kraje a je patefni osou zdravotnickych zafizeni pro cely Ustecky kraj, jednim z
nejvétsich poskytovateltl zdravotni péce v Ceské republice a nejvétsim zaméstnavatelem v Usteckém
kraji.

V roce 20182 bylo v IGZkovém fondu nemocnice 308 IiZek, z toho 259 lGZek akutni péée, 27 lGZek JIP a
22 lGzek nasledné péce. Celkem zde bylo hospitalizovano 14 105 osob, z toho 13 662 v akutni péci a
443 v nasledné péci. Nemocnice méla v roce 2018 702 zaméstnancl.

Soucasti nemocnice jsou nasledujici oddéleni:

e Anesteziologicko-resuscitaéni
o Détské a dorostové oddéleni
e Gynekologicko-porodnické oddéleni

2 Vyro&ni zprava 2018, dostupnd na: http://www.kzcr.eu/cz/kz/o-spolecnosti/o-nas/vyrocni-zpravy-krajske-
zdravotni/
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e Hematologicko-transfuzni oddéleni a klinicka biochemie
e  Chirurgické oddéleni

Interni oddéleni

Neurologické oddéleni

Oc¢ni oddéleni

Oddéleni centralni sterilizace

e Otorinolaryngologické oddéleni

e Patologické oddéleni

e Radiodiagnostické oddéleni

e Rehabilita¢ni oddéleni

Jak uvadi Strategickd analyza vybranych rozvojovych oblasti mésta D&&in zroku 20193, druhym
nejvyznamnéjsim poskytovatelem zdravotnich sluzeb je Poliklinika Décin, ktera je v soucasné dobé ze
dvou tfetin vyuzivana soukromymi zdravotnickymi subjekty, které zajistuji sluzby v rdznych oblastech
zdravotnictvi.

2.2.3.2 Skolstvi

Na Uzemi mésta Décin se nachdzi devét organizaci poskytujicich stfedni vzdélani, viz tabulka. Dvé
z téchto organizaci navic realizuji vybrané studijni programy také v dalkové formé studia.

Jak uvadi Strategickd analyza mésta D&cin (2019, str. 81), z udaji Ufadu prace vyplyvd, Ze
nejzadanéj$imi a nejcastéji obsazovanymi profesemi a pracovnimi pozicemi v Usteckém kraji jsou
dlouhodobé ¢isnici/servirky, kuchafi, montazni délnici, provozni zamecnici, Ffidi¢i nakladnich
automobilll, skladnici a obsluha manipulacnich vozikl, svare¢i a zdravotni sestry, nové potom i
administrativni pracovnici, pomocni stavebni délnici, pomocné sily v kuchyni, pracovnici pfimé
obsluzné péce, prodavaci potravinarského/smiSeného zbozi, asistenti pedagogli a odborni pracovnici
v oblasti socialni péce.

Co se tyce terciarniho vzdélavani, na Uzemi mésta Dééin ma sidlo Vyssi odborna Skola a stfedni
pramyslova skola strojni, stavebni a dopravni, kterd nabizi vyssi odborné vzdélani v oborech
InZenyrské stavitelstvi a Ochrana pamatek a krajiny, oboje v denni, dalkové i kombinované formé
studia s kapacitou 90 student(i na obor a formu vzdélavani.

Déale se na Uzemi mésta nachazi detasované pracovisté Ceského vysokého uceni technického,
které zde nabizi vyuku bakalarského stupné oboru Aplikace softwarového inZenyrstvi a nové i
oboru Radioaktivita v Zivotnim prostiedi spadajicich pod Fakultu jadernou a fyzikalné
inzenyrskou, a dédle obor( Dopravni systémy a technika ve studiu prezenénim, Logistika a fizeni
dopravnich procesli v prezenénim i kombinovaném studiu a Leteckd doprava ve studiu
kombinovaném spadajicich pod fakultu dopravni. Dale je na pracovisti Déc¢in realizovan nové
akreditovany navazujici magistersky program Logistika a fizeni dopravnich procesli v
kombinovaném studiu. Studijni obory pracoviité CVUT v Dé&&iné se viak aktuadlné potykaji s
nizkym poctem studentl (zejména vzhledem ke slabsim populaénim rocniklim a pretrvavajici
vysoké nabidce kapacit VS obor(l v CR). | proto je otazkou, jak se bude vyvijet skladba studijnich
obor( a jejich kapacit.

3 https://www.mmdecin.cz/index.php/ostatni-dokumenty/rozvoj-strategie-mesta/strategicky-plan-rozvoje-
mesta-decin-2021-2027/strategicka-analyza-vybranych-rozvojovych-oblasti-mesta-a-komplexni-
socioekonomicka-analyza
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Jak dale uvadi Strategicka analyza mésta Décin (2019, str. 82): ,,Absolventi vyse uvedenych obort
maji s ohledem na aktudini i v budoucnu olekdvané poZadavky pracovniho trhu velmi dobré
vyhlidky na budouci uplatnéni na trhu prdce. Navic zde existuje blizky vztah mezi vyucovanymi
obory a zaméstnavatelskou strukturou v Déciné a okoli.”

Tabulka 3: Nabidka a kapacity SS a VOS obor(i v Déciné

Nazev skoly Obory

Mechanik opravaf motorovych vozidel (3/145), Cukraf (3/90),
Truhlaf (3/144), Fotograf (4/120), Ekonomika a podnikani (4/120),

Stfedni Skola remesel a sluzeb Podnikani (2/120), Gastronomie (4/128), Kuchat — &isnik (3/228),
Obchodnik (4/65), Prodava¢ (3/89), Kosmetické sluzby (4/120),
Kadefnik (3/150)

Evropska obchodni akademie Obchodni akademie (4/840)

Gymndazium Décin Gymndazium (4/300), gymnazium (8/330)

Agropodnikani (4/120), Zahradnictvi (4/120), Zemédélské prace
(3/60), Zemédélec — farmar (3/75), Zahradnik (3/90), Veterinafstvi
(4/136), Prodavac (3/90)

Stredni skola zahradnicka a zemédélska
Antonina Emanuela Komerse

Zdravotnicky asistent (4/200), Prakticka sestra (4/200), Socialni

Stfedni zdravotnicka skola ginnost (4/80)

Vyssi  odborna Skola a  Stredni
primyslova Skola strojni, stavebni a Strojirenstvi (4/120), Elektrotechnika (4/240), Stavebnictvi (4/400),
dopravni Provoz a ekonomika dopravy (4/420), Technické lyceum (4/120)

Specidlni  zdkladni  Skola, Specialni
mater'ska Skola a Prakticka Skola Prakticka skola jednoleta (1/10), Prakticka skola dvouleta (2/10)

Mechanik sefizova¢ (4/96), Strojirenské prace (3/72), Strojni
mechanik (3/72), Nastrojar (3/24), Klempit (3/140), Obrabéc¢ kovl
Stfedni  Skola lodni dopravy a (3/72), Lodnik (3/250), Instalatér (3/140), Klempitské prace ve
technickych femesel stavebnictvi (3/60), Malifské a natéracské prace (3/60), Zednické
prace (3/120), Zednik (3/140), Podnikani (2/60), Stravovaci a
ubytovaci sluzby (3/165), Pecovatelské sluzby (3/95)

Vychovny astav, détsky domov se

Skolou, stredisko vychovné péce,

zakladni $kola, stfedni Skola a Skolni Stavebni prace (2/80), Zahradnicka vyroba (2/80), Prace ve
jidelna stravovani (2/80), Kuchaf — ¢isnik (3/80), Provozni sluzby (2/80)
Zdroj: MSMT (2020)

Pozn.: V zévorce u vyjmenovanych obor( je uveden pocet let studia a celkova kapacita oboru.

2.2.3.3 Socidlni sluzby

Ve mésté DécCin se nachdazi témér vsechny typy socidlnich zafizeni. Jejich pocet a kapacita jsou
uvedeny v tabulce. Ke konci roku 2018 bylo ve mésté celkem 30 zafizeni socidlnich sluZzeb. Nejvétsim
poskytovatelem socidlnich sluzeb ve mésté je Centrum socidlnich sluzeb Décin, které je pfispévkovou
organizaci mésta a které poskytuje tyto sluziby: pecovatelskd sluzba, chranéné bydleni, denni
stacionaf, domovy pro osoby se zdravotnim postizenim, domovy pro seniory, domov se zvlastnim
rezimem, azylovy dim, kontaktni centrum, nocleharna, sluzby nasledné péce, terénni program a
odborné socidlni poradenstuvi.

Socialni politika mésta se fidi 3. komunitnim pldnem socialnich sluzeb mésta Décin na obdobi 2015 —
2018. Tento komunitni plan identifikoval v rdmci provedenych SWOT analyz nasledujici slabé stranky:
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Nedostatecny pocet mist v pobytovych sluzbach pro seniory s nizkym pfijmem
Spatny technicky stav bytl zvlastniho uréeni

Chybi pobytové sluzby Domova se zvlastnim rezimem (demence, ALZ)
Nedostatecnd kapacita odlehcovacich sluzeb

Chybi terénni hospicova péce

Chybi azylové bydleni pro Zeny a rodiny

Chybi systém socidlniho bydleni a prostupného bydleni

Naopak podle SWOT analyz komunitniho planu silnymi strankami socialnich sluzeb ve mésté jsou:

Dostatec¢na kapacita byt( zvlastniho urceni (300 byt()
Kvalitni terénni sluzby 24 hodin

Pobytové sluzby pro OZP (DOZP + CHB)

Nabidka odlehcovaci sluzby

Existence primarni prevence

Tabulka 4: Socidlni zafizeni a pocet mist v Déciné k 31. 12. 2018

Pocet zarizeni Pocet mist v zafizeni

Centra dennich sluzeb 1

Denni stacionare 1

Tydenni stacionare

Domovy pro osoby se zdravotnim postizenim

18

Domovy pro seniory

70

Domovy se zvlastnim rezimem

59

Chranéné bydleni

41

Azylové domy

N WININ| P

31

Domy na pul cesty

Zafrizeni pro krizovou pomoc

Nizkoprahova denni centra

Nizkoprahova zafizeni pro déti a mladez

Nocleharny

Rl w| ek
1

Terapeutické komunity

Socialni poradny

Socialné terapeutické dilny

Centra socialné rehabilitacnich sluzeb

H| N 0
'

Pracovisté rané péce

Intervencni centra

Sluzby nasledné péce 1 12

Zdroj: VDB €SU 2020a
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2.2.4 Obyvatelstvo

Mésta Décin, Jablonec nad Nisou a Teplice méla nejvyssi pocet obyvatel jesté pred odsunem
Sudetskych Némcu. Ten se naopak projevil skokovym rlstem poctu obyvatel Pirny po 2. Svétové
valce. U vSech sledovanych mést ovsem dochazelo k rlstu poctu obyvatel v souvislosti se
socialistickou urbanizaci mezi lety 1950 a 1991%. Ve v3ech sledovanych méstech s vyjimkou Jablonce
nad Nisou byl zaznamendn pokles poctu obyvatel v poslednich tfech dekadach, resp. po konci éry
socialismu. Po r. 1990 byla totiz ukonéena socialistickd urbanizace spojena s masivni bytovou
vystavbou v okresnich a krajskych méstech a zapocal proces suburbanizace spojeny s presunem
obyvatel (zejména pak obyvatel s vyssi kupni silou) z vétSich mést do obci a mensich mést v jejich
zazemi. Vedle toho v CR dochéazelo také k procesu metropolizace, resp. pfesunu obyvatel z regiond
CR do Praiské aglomerace. Tyto urbanizaéni procesy se tykaly z velké €asti obyvatelstva v mladsim
produktivnim véku, které v novych bydlistich zakladalo rodiny, nebo vychovavalo déti, coz uspiSilo
proces starnuti populace v méstech, odkud odchazeli.

vvs

Tabulka 5: Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v DécCiné a referen¢nich méstech
1930 | 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2019

Décin 55925 |42 563 |46 339 |50 301 |53 207 |53 899 |52 506 |49 106 |48 809
Chomutov 33279 {28848 {33070 (40051 |51769 53107 |51007 |48328 |48 720
Jablonec nad Nisou |50203 |32 749 |36 116 |36 679 |42 179 | 45937 | 45266 |44 567 |45 802
Teplice 56 088 {41891 {49360 |52941 |53 964 |53004 51060 |49 640 |49575
Usti nad Labem 79644 |64 179 |72 148 | 79544 |89 272 |98 178 | 95436 |93 000 |92 952
Pirna 33656 38676 41111 |47 468 |47 659 40752 41065 38262 38320

Zdroj: €SU (2017), Vefejna databaze €SU (2020), https://de.wikipedia.org/wiki/Pirna, Statistische Amter des
Bundes und der Lander (2020)

Pozn.: Udaje za Pirnu jsou pro roky 1933, 1950, 1960 a dale za stejné roky jako u mést v Cesku.

4 U Pirny byl ovéem mezi lety 1980 a 1991 zaznamenan citelny pokles poétu obyvatel (nejspide z divodu
odtrzeni nékterych mistnich ¢asti). Také v Teplicich byl ve stejné dekadé zaznamendn mirny Ubytek poctu
obyvatel.
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Graf 1: Vyvoj poctu obyvatel mésta Décina a referencnich ¢eskych mést v letech 1991-2018
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Tabulka 6: Pohyb obyvatelstva ve mésté Décin v obdobi 1991-2018

Zivé Zemfeli Pfirozeny Stéhovani Celkovy
narozeni prirGstek pfistéhovali vystéhovali pfirastek prirdstek
stéhovanim

1991 752 638 114 859 983 -124 -10
1992 651 594 57 767 957 -190 -133
1993 707 553 154 697 864 -167 -13
1994 544 583 -39 691 786 -95 -134
1995 508 592 -84 691 740 -49 -133
1996 486 571 -85 767 759 8 -77
1997 467 526 -59 630 722 -92 -151
1998 510 522 -12 672 813 -141 -153
1999 467 570 -103 657 726 -69 -172
2000 459 557 -98 640 735 -95 -193
2001 537 537 - 694 933 -239 -239
2002 515 543 -28 783 933 -150 -178
2003 584 558 26 832 955 -123 -97
2004 509 557 -48 835 1025 -190 -238
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Zivé Zemreli Pfirozeny Stéhovani Celkovy
narozeni prirGstek pFistéhovali vystéhovali pFirGstek prirdstek
stéhovanim

2005 566 544 22 946 913 33 55
2006 569 577 -8 1320 1022 298 290
2007 628 575 53 1473 1182 291 344
2008 610 559 51 983 1261 -278 -227
2009 606 550 56 1068 1146 -78 -22
2010 574 516 58 877 1504 -627 -569
2011 562 527 35 794 1131 -337 -302
2012 505 525 -20 1049 1051 -2 -22
2013 535 544 -9 905 1081 -176 -185
2014 470 480 -10 1008 1269 -261 -271
2015 518 526 -8 1064 1150 -86 -94
2016 480 556 -76 1045 1187 -142 -218
2017 515 550 -35 922 1182 -260 -295
2018 472 593 -121 800 1096 -296 -417

Zdroj: €sU (2020b)

Vliv migracnich procesl na vyvoj poctu obyvatel Décina je dobfe patrny v Chyba! Neznamy argument
prepinace.. Zde se ukazuje, Ze vliv migrace na zménu poctu obyvatel mésta je nasobné az radové
vy$Si, nez vliv pfirozené mény. Témér veskery pokles populace mésta totiz pripada na ubytek poctu
obyvatel stéhovanim (-3 637 mezi r. 1991 a 2018 oproti pfirozenému Ubytku -217 obyvatel v témze
obdobi), ktery probihal v poslednich tfech dekadach kromé let 1996 a 2005-2007. Pfirozeny ubytek
poctu obyvatel byl v celkovém souctu vyrazné nizsi (-217 obyvatel v témZe obdobi) a pfitom bylo
mozné zaznamenat delsi obdobi, kdy dochazelo k pfirozenému pftirGstku poctu obyvatel — a to v
letech 1991-1993, 2003, 2005, a 2007-2011. Lze tak konstatovat, Ze se na vyvoji poctu obyvatel
Décina projevily zejména migracni procesy spojené predevsim se suburbanizaci a metropolizaci. Z
toho mulzeme vyvodit, Ze lidem, ktefi z Décina odchazeji, chybi ve mésté mozZnosti cenové
dostupného bydleni v atraktivnim prostfedi (coZz plati zejména o omezenych moZnostech nové
vystavby tzv. na zelené louce) a moznosti adekvatniho pracovniho uplatnéni (mj. pro vysokoskolsky
vzdélané obyvatele).

Tabulka 7: Vékova struktura obyvatel Décina a referencnich Gizemi v roce 2018

Podil Podil Podil
ve véku ve véku ve véku
0-14let (%) 15-64let (%) 65 avice (%)

Index
stari

Pocet obyv. obyv. obyv.

obyvatel k
31.12.2018

Ceska republika 10 649 800 15,9 64,5 19,6 123,2
Ustecky kraj 820789 16,0 64,7 19,3 120,1
Décin 48 809 16,2 62,5 21,4 132,3
Chomutov 48 720 15,7 64,8 19,4 123,6
Teplice 49 575 16,0 63,5 20,8 132,9
Usti nad Labem 92 952 16,4 63,3 20,3 123,9
Liberecky kraj 442 356 16,2 63,9 19,9 122,6
Jablonec nad Nisou 45 802 16,3 62,9 20,8 127,5
Pirna 38 320 13,3 56,6 30,1 225,6

Zdroj: VDB C€SU (2020), €SU (2017), Statistische Amter des Bundes und der Lander (2020)
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Vystéhovani predevsim mladsiho obyvatelstva se projevuje i na vékové skladbé obyvatel Décina, kde
je patrny vyrazné vys$i index stafi oproti prdméru CR i Usteckého kraje, ale i oproti nékterym
referenénim méstlm. V Déciné je aktudlné nejvyssi podil seniorl na populaci ze vsech referencnich
Uzemi kromé Pirny (kde je tento podil extrémni)®. Vliv procesu suburbanizace na stafi populace v
Uzemi je patrny pfi pohledu do Obrazek 6. Zatimco v Déciné je index stafi nadprdmérny, v obcich,
které jsou cilovym Uzemim rezidenéni suburbanizace Décina (Bynovec, RlZovd, Arnoltice,
Ludvikovice, Huntifov), je index stafi nizsi.

Obrazek 6: Index stafi v obcich SO ORP Décin k 31. 12. 2018
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Vzdélanostni skladba obyvatelstva Décina je ve srovnani s referencnimi Uzemimi spiSe nepfizniva.
Projevuje se pomérné vysokym podilem obyvatel s pouze zakladnim (¢i neukoncenym zakladnim)
vzdélanim a naopak pomérné nizkym podilem obyvatel s vysokoSkolskym vzdélanim. Na tom se
mohou projevovat jednak vySe zminéné procesy suburbanizace a metropolizace, které obnaseji
odchod spise vzdélanéjsich obyvatel z mésta (tzv. odliv mozk(), dale je to ovSem ddano i strukturou
nabidky na trhu prace v Déciné. Ve mésté jsou totiz omezené moznosti uplatnéni pro vysokoskolsky
vzdélané uchazede®, co? je jednim z faktor( pUsobicich na tzv. odliv mozkd.

5 Demografickd situace Pirny odpovidd situaci velké &3sti byv. Vychodniho Némecka, odkud dochdzi k
dlouhodobému odchodu predevsim mladsiho obyvatelstva za lepSim pracovnim uplatnénim do byv. Zapadniho

Némecka ¢i do rozvijejicich se metropoli.
6 Coz se projevuje i ve srovnani s Ustim nad Labem, kde je znatelné vy3$i nabidka uplatnéni pro vysokoskolsky
vzdélané uchazece, a to mj. na Univerzité, v Krajské nemocnici, ¢i na Krajském uradé.
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Z hlediska regionu Décinska je nejvyssi podil VS vzdélané populace v samotném mésté Décing, které
také nabizi zdaleka nejSir$i moznosti uplatnéni pro tuto skupinu obyvatel. Vy3si podil VS vzdélané
populace je dale v nékterych rekreacné atraktivnich obcich (RGzZova, Labska Stran, Kunratice, Kytlice.
MalSovice), kde se usazuji vzdélanéjsi obyvatelé v ramci procesu suburbanizace, ¢i v rdmci premény

objektl druhého bydleni na stalé bydleni.

vvs

Tabulka 8: Vzdélanostni struktura obyvatelstva Décina a referencnich tizemi dle SLDB 2011

zakladni v¢. stfedni v¢. vyuceni Uplné stredni s Vysokoskolské
neukonceného (bez maturity) maturitou a vyssi
odborné vc.
nastavbového
Ceska republika 17,6 33,0 31,2 12,5
Ustecky kraj 21,7 34,9 28,2 7,6
Décin 19,5 34,2 30,9 8,2
Chomutov 20,9 33,1 28,7 7,8
Teplice 19,2 31,2 31,3 10,0
Usti nad Labem 19,0 30,4 31,8 10,8
Liberecky kraj 18,6 35,9 29,8 9,6
Jablonec nad Nisou 17,2 32,6 32,7 11,1
Pirna 33,6 - 49,8* 16,6

Pozn. Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle nejvyssiho ukonceného vzdélani (%).
*Hodnota odpovida souhrnu skupin ,,stfedni bez maturity” a ,,stfedni s maturitou a VOS“.
Zdroj: SLDB (2011), Statistische Amter des Bundes und der Lander (2020)

Obrazek 7: Podil vysokoskolsky vzdélanych obyvatel v obcich SO ORP Décin podle SLDB 2011
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Zdroj: VytvoFeno v ESRI ArcMap 10.4. Podklad: Zékladni mapa CUZK. Zdroj dat: VDB CSU (2020)

2.2.5 Hospodarstvi

V Déciné je mozné identifikovat dva prevazujici priimyslové obory:

e kovovyroba (Constellium Extrusions Décin s.r.o., KDP Assembly, s.r.o., WALI CZs.r.o.,
SEMPRA PRAHA a. s., Power-Cast Ortmann s.r.o., ZinkPower Promptus s.r.o.)

e strojirenska vyroba (Ryko a.s., Chart Ferox, a.s., WEFA - Bohemia, spol. s r.o., Karned-Tools,
s.r.o.)

V ramci vyroby a zpracovani kovl je zde pfitom mozné identifikovat cyklus vyrob, které na sebe
mohou navazovat, kdy jsou zde zastoupeny spolec¢nosti vyrabéjici nastroje pro kovoobrabéni (WEFA -
Bohemia, spol. s r.o., Karned-Tools, s.r.0.), spole¢nosti zabyvajici se samotnou vyrobou kovi
(Constellium Extrusions Décin s.r.o.), spolecnosti vyrabéjici polotovary (Power-Cast Ortmann s.r.o.),
zuslechtujici kovy (ZinkPower Promptus s.r.0.) a finalni vyrobky z kova (WALI CZ s.r.o., SEMPRA
PRAHA a. s., Chart Ferox, a.s.). Odvétvi vyroby a zpracovani kovll a na néj navazujici strojirensky

vvvvvv

Ze strojirenskych obor0 je v Déciné tradi¢né rozvinuté dopravni strojirenstvi reprezentované firmami
Ryko a.s. (opravy Zelezni¢nich nakladnich vozU) a lodénicemi (Ceské lodénice a.s.).

Mezi dalsimi odvétvimi primyslu v Déciné je mozné identifikovat chemicky prlimysl (Chemotex
Décin, a.s.), keramicky pramysl (Silike keramika, spol. s r.0.), dfevozpracujici primysl (Sanybet s.r.o.),
textilni pramysl (NETEX, spol. s r.o.), papirensky primysl (DS Smith Packaging Czech Republic, s.r.o.) a
potravinarsky primysl (VALDEMAR GRESIK - NATURA s. r. 0.).

Tabulka 9: Pfehled vyznamnych podnikt v Dééiné

Katastralni Pocet

Nazev firmy ) ) Obor cinnosti . .
uzemi zaméstnancu

Constellium Extrusions

Décin s.r.o. Podmokly vyroba hlinikovych vyliskii 800

Ryko a.s. Podmokly opravy Zeleznic¢nich nakladnich voz( 250

vyroba Zaruvzdornych tvarovek (pro

Silike keramika, spol. s r.o. | Podmokly pramyslové pece) 50-99

Chart Ferox, a.s. Podmokly vyroba tlakovych nédob 750

KDP Assembly, s.r.o. Podmokly vyroba kabell 50-99

NETEX, spol. s r.o. Dolni Oldfichov | vyroba technickych plsti 50-99

VALDEMAR GRESIK - vyroba ¢aji, kofeni, masti,

NATURA s. 1. 0. Béla potravinovych doplnkd, apod. 50-99
Décin-Staré

SEMPRA PRAHA a. s. meésto vyroba ocelovych konstrukci 100-199

WEFA - Bohemia, spol. s Décin-Staré lisovaci nastroje pro lisovani

r.o. meésto hlinikovych profilG, trubek a tyci 50-99

Power-Cast Ortmann s.r.o. | Décin tlakové odlitky ze zinku 100-199

Karned-Tools, s.r.o. Décin vyroba kovoobréabécich néstroji 100-199

ZinkPower Promptus s.r.o. | Dé&&in zarové zinkovani 20-24
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Katastralni Pocet

Nazev firmy ) ) Obor cinnosti . o

uzemi zamestnancu

Ceské lodénice a.s. Kiesice stavba a opravy lodi 50-99
DS Smith Packaging Czech |Boletice nad

Republic, s.r.o. Labem vyroba obalového materialu 500-999

chemické produkty — Cistici
Boletice nad prostfedky, prdmyslova chemie,
Chemotex Décin, a.s. Labem drogistické vyrobky a kosmetika 100-199

velkoobchod, provozovani cerpacich
stanic, prodej elektrické energie a
Armex Group Décin plynu, development, apod. 200
CSPL, a.s. Dé&cin fi¢ni pfeprava zboZi 100
Zdroj dat: RES CSU (2020), webové stranky firem.

Pozn.: U firmy DS Smith Packaging Czech Republic, s.r.o. je uveden celkovy pocet zaméstnancl vcetné provozu
v Jilovém.

Utlum a zanik nékterych tradi¢nich prdmyslovych podnik{l po konci éry socialismu (Desta, Diana) a
s nim spojeny pokles vyznamu primyslu pro mistni ekonomiku a trh prace v Décéiné se odrazil v rlistu
vyznamu sektoru sluzeb. V ném se mimo rozvijejiciho se sektoru maloobchodu, ubytovani, stravovani
a dalSich oborl zamérenych predevsim na spotifebu domacnosti etablovaly nové spolecnosti, které se
dnes z hlediska trzeb ¢i zaméstnanosti fadi po bok nejvétsich priimyslovych podnikl ve mésté. Predni
spole¢nosti s nejvyssimi trzbami se tak stal holding Armex Group s.r.o. zabyvajici se velkoobchodem
(primyslové armatury a instalatérské potreby, chemické produkty), provozovanim cerpacich stanic,
prodejem elektrické energie a plynu, developmentem apod. Armex Group, s.r.o. se pfitom v r. 2018
umistila v prvni dvacitce ¢eskych firem z hlediska objemu trZzeb (Czech Top 100, 2020).

Décin je tradi¢nim dopravnim uzlem a primyslovym regiondlnim centrem. Po konci éry socialismu
ovsem ve mésté nastala deindustrializace spojena se zanikem nékterych plGvodnich podnik( (napf.
Desta, Diana, pivovar), i utlumem (zejména pak z hlediska zaméstnanosti) dosud existujicich provozi
(napt. Ceské lodénice). Utlum pfitom postihl i mistni tradiéni sektor dopravy, zejména pak vodni
dopravy (CSPL, pfistav Loubi), ale i Zelezni¢ni dopravy, na niZ bylo navdzdno mnoho pracovnich mist,
ktera v dlsledku zvySovani provozni efektivity a odbouravani bariér v mezistatni prepravé zanikla).
Prikladem je Ceskoslovenskd plavba labskd (CSPL), kde jesté v r. 1990 pésobilo cca 4 000
zaméstnancl (z nichz velka c¢ast i bydlela v Déciné), z toho cca 200 osob pUlsobilo na reditelstvi
podniku (kde byla jedna z moznosti uplatnéni pro obyvatele s vyssi kvalifikaci). Zaméstnanosti v
Dé&¢iné se pfitom dotkl i Gtlum té%by a prepravy hnédého uhli — jen u CSPL plsobilo aZ 2 000
zaméstnancl v ramci prepravy hnédého uhli, ktera byla zcela ukoncena. Na druhou stranu zde doslo
ke vzniku fady novych firem, z nichz nékteré dosahly vyznamného obratu, ¢i zaméstnanosti (zejména
Armex Holding, dale napf. Valdemar Gresik — Natura s.r.0.).

Vzhledem k limitdm Uzemniho rozvoje nebyla v Déciné vybudovana priamyslova zéna tzv. na zelené
louce a do mésta nepfisli vyznamni investofi, ktefi by zde mimo stavajici vyrobni arealy vybudovali
nové vyrobni zavody. Vétsina investic a rozvoje se tak uskutecnovala v ramci plvodnich podnikd a
areall, pricemZ se navazovalo na existujici know-how, technologie a produkéni sité. Podnikani v
novych oborech rozvijeli zejména mistni podnikatelé. Absence vyznamnéjSich investic na ,zelené
louce” sice neumozZnila rapidnéjsi tvorbu novych pracovnich mist, na druhou stranu je ovSem
navazovani investic na existujici provozy a rozvoj mistnich firem stabilizacnim faktorem mistni
ekonomiky. U téchto provozl je nizsi riziko odchodu investor(i z mésta do jinych regiond z dlivodu
orientace na levnéjsi pracovni silu, jiny trh apod. Zasadnim predpokladem pro zuZitkovani této
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stabiliza¢ni vyhody je ovSem nabidka dostate¢nych ploch pro prostorovy rozvoj existujicich podnik
ve mésté, aby nedochazelo k odchodu mistnich podnik( z didvodu nedostatku ploch pro jejich rozvoj.

Dalsim stabilizacnim faktorem pro mistni ekonomiku je dominance malych a stfednich podnikd (z
hlediska zaméstnanosti) v rdmci mistni ekonomiky. Absence velkého (dominantniho) zaméstnavatele
ve mésté znamena, Ze vykyvy v odbytu, resp. produkci Zddného z mistnich podnikli nemohou samy o
sobé zasadné ovlivnit mistni ekonomiku a trh prace jako celek.

Absence nové vybudovanych primyslovych zén v Déciné a okoli ovsem vede k tomu, Ze je
mikroregion Décina jednim z mala regiond, kde prakticky zcela chybi nabidka disponibilnich ploch pro
rozvoj vyrobni funkce. V ramci regionu Décinska tak nedoslo k podpofe rozvoje prlimyslovych zén ze
strany Usteckého kraje, statu ¢i fond( EU. Potfeba rozvoje nabidky disponibilnich ploch pro vyrobu ¢i
podnikani zde ovSem pretrvava. | vzhledem k napjatému rozpoctu mésta, které musi zabezpecovat
chod rozsahlého Uzemi je zde potfeba dotacni podpory rozvoje ploch pro vyrobu a podnikani.

Dlouhodoby nedostatek rozvojovych ploch ve mésté vede k efektivnimu vyuzivani stavajicich ploch
urcenych pro vyrobu a brownfield(. Ve mésté se totiZ (snad s vyjimkou nevyuZivané Casti kolejisté
Zst. Décin-vychod dolni nadraii nenachdzi zadné rozsahlejSi Uzemi s charakterem brownfieldu.
VSechny ostatni plvodni vyrobni, dopravni ¢i jiné arealy si bud udrzely plvodni vyuZiti (misty ovSem v
»zelené louce””. V Dé&&iné tak zatim nedochazelo k neefektivnimu Uzemnimu rozvoji, ktery by na
jedné strané vedl| k zastavovani ploch volné krajiny a na druhé strané k dlouhodobému ponechani
brownfieldl bez vyuziti.

V rdmci budouciho dzemniho rozvoje ploch vyroby a skladovani by tak bylo vhodné pokracovat v
preferovani vyuzivani brownfield( a pfipadny rozvoj ,na zelené louce” umozriovat jen ve vyjimecénych
pfipadech, kdy by v rdmci stdvajicich zastavénych ploch nebylo mozné nalézt zadné vhodné plochy
pro realizaci zdméru, ktery je pro mésto dulezity (zejména pak pro rozvoj vyroby zdejsich podnika).

Mezi dal$i vhodné brownfieldy pro potenciadlni budouci prostorovy rozvoj vyrobni funkce v Déciné
patii kromé zény Décin-vychod zejména brownfield Konzervarny v Kresicich (v sousedstvi Zelezni¢ni
zastavky KieSice u Dé&&ina) a brownfield Cesany v Boleticich (v sousedstvi vyrobniho zavodu
Chemotex Décin, a.s.).

2.2.6 Trh prace

Ve vyvoji situace na trhu prace se zfetelné projevovaly dva trendy:
e Dlouhodoby pokles nezaméstnanosti az do konce roku 2019
e Mezisezénni vykyvy v nezaméstnanosti

Dlouhodoby vyvoj nezaméstnanosti byl charakteristicky postupnym poklesem nezaméstnanosti az k
urovni prakticky plné zaméstnanosti, a to v souvislosti s ekonomickou konjunkturou. Ve mésté Décin
byla pfitom dlouhodobé mirné horsi situace na trhu prace, nez v celé SO ORP Dé&cin, i v celém
Usteckém kraji. To dokldda na jedné strané omezenou nabidku pracovnich piileZitosti v Dé&iné, na
druhé strané je to i projevem horsi kvalifikaéni a socialni skladby populace v Déc¢iné (oproti zbytku
uzemi SO ORP).

7 Pfikladem muZe byt tfeba zamér spoleénosti Constellium Extrusions Dé&in s.r.o. k vybudovani tavirny a lisovny
na brownfieldu Cechofrachtu v Mal%ovicich.

34



Graf 2: Vyvoj podilu nezaméstnanych osob v zajmovém tGizemi od bfezna 2015 do bfezna 2020 (v %)
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Zdroj dat: MPSV (2020a)

V DéCiné i celém SO ORP Décin se pfitom velmi citelné projevovaly mezisezénni vykyvy
v nezaméstnanosti, kterd byla vidy znatelné zvy$ena v zimnim obdobi (v celém Usteckém kraji nebyly
tyto vykyvy tak velké). Ty Ize dat do souvislosti zejména se sektorem cestovniho ruchu, ktery se na
Décinsku projevuje velmi silnou letni sezénou, a naopak slabou zimni sezénou (v Uzemi dominuji
formy CR vazané predevSim na letni sezénu). V samotném Déciné se tyto vykyvy pohybovaly
v rozmezi zhruba 1 procentniho bodu. Lze tedy konstatovat, Zze sezénni pozice (predevsim) v sektoru
cestovniho ruchu zaméstnavaji az 1 % praceschopnych obyvatel Décina.

Oproti pfedchozim rokdm, kdy dochazelo k rychlému poklesu sezénni nezaméstnanosti je na zacatku
roku 2020 patrnd stagnace nezaméstnanosti, kterd maze znacit zhorseni situace na trhu prace. V tom
se mohla projevit jak nastupujici koronavirova krize, tak obecné zhorSena makroekonomicka situace,
kterd byla v nékterych ukazatelich patrnd jiz pfed pfichodem rozsifenim koronavirové nakazy. Lze
predpokladat, Ze v dlsledku obou faktorli dojde v prvni poloviné roku 2020 ke skokovému zvyseni

nezameéstnanosti.

Z hlediska srovnani s referencnimi Uzemimi Ize konstatovat, Ze situace na trhu prace v Déciné a okoli
odpovidd priméru Usteckého kraje. Décinsky trh prace nenese tak vyrazné znaky strukturdini
nezaméstnanosti, jako u mést Usti nad Labem ¢ Chomutov, na druhou stranu je zde vzhledem
k omezené nabidce pracovnich prilezitosti horsi situace nei ve zbytku Ceska. | v Déc¢iné doslo
v poslednich cca 6 letech v souvislosti s ekonomickou konjunkturou k rapidnimu poklesu
nezaméstnanosti, v pfipadé prichodu hospodarské recese vsak zde vzhledem k dlouhodobé omezené
nabidce pracovnich pfilezZitosti hrozi prudky narlst nezaméstnanosti.
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Tabulka 10: Situace na trhu prace v Déciné a referencnich dzemich

Podil nezaméstnanych osob (PNO) v % Charakteristiky k 03/2020

10/2016 10/2017 10/2018 10/2019 Dosazitelni Volna
uchazeci 15-64 mista

CR 5,0 3,6 2,8 2,6 206 113 342 287 3,0
Ustecky kraj 7,8 5,5 4,3 3,7 22511 15 886 4,3
Okres Dééin 7,5 5,2 4,1 3,7 3708 1312 4,6
Décin 7,5 5,3 4,1 3,5 1627 617 4,3
Chomutov 8,8 6,4 5,3 4,8 2 054 1443 5,3
Jablonecn.N. 4,7 3,3 3,0 2,5 930 995 2,6
Teplice 6,7 4,2 3,1 2,4 1364 1733 3,0
Ustin. L. 9,0 6,5 5,0 3,9 3083 1247 4,3
Pirna 7,8 7,3 6,4 6,0 - - -

Zdroj: MPSV (2020a, 2020b), Bundesagentur fir Arbeit (2020)

Obrazek 8: Podil nezaméstnanych osob v obcich SO ORP Décin v bfeznu 2020
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V rdmci samotné SO ORP Décin je situace z hlediska podilu nezaméstnanych rliznoroda. V Déciné je
nezaméstnanost spie prdmérna (z hlediska CR jako celku ovéem nadpriimérna), v nékterych obcich
(Velkd Bukovina, Kytlice, Kdmen) je prakticky plnd zaméstnanost, v jinych obcich a méstech (Ceska
Kamenice, BeneSov n. P., Valkefice, Janskd, Janov, Labska Stran) je nezaméstnanost nadpramérna.
Nejvyssi nezaméstnanost byla v bfeznu 2020 zaznamenana v Jetfichovicich, coZ nejspiSe souvisi se
slabou zimni sezénou v sektoru CR. Obecné plati, Ze vzhledem k malé lidnatosti vétSiny zminénych
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obci nemusi mit lepsi ¢i horsi statistiky nezaméstnanosti néjakou konkrétni pricinu, protoze rozdily v
podilu nezaméstnanych v fadu procentnich bod( tvofi nékolik jednotlivci.

Tabulka 11: Nabidka a poptavka na trhu prace v okrese Décin podle profesi k 31. 3. 2020

Profese podle CZ-ISCO Okres Décin
Uchazecio Volna pracovni
zameéstnani mista
Celkem
Zameéstnanci v ozbrojenych silach 1 0
Zakonodarci a fidici pracovnici 20 8
Specialisté v oblasti védy a techniky 22 10
Specialisté v oblasti zdravotnictvi 2 52
Specialisté v oblasti vychovy a vzdélavani 25 43
Specialisté v obchodni sféfe a verejné spravé 15 8
Specialisté v oblasti informacnich a komunikacnich technologii 8 3
Specialisté v oblasti pravni, socialni, kulturni 19 3
Technicti a odborni pracovnici v oblasti védy a techniky 50 18
Odborni pracovnici v oblasti zdravotnictvi 6 32
Odborni pracovnici v obchodni sféfe a verejné spravé 41 19
Odborni pracovnici v oblasti prava, kultury, sportu 27 4
Technici v oblasti informacnich a komunikaénich technologii 12 0
VSeobecni administrativni pracovnici, sekretafi 206 11
Pracovnici informacnich sluzeb, na prepdzkach 33 9
Urednici pro zpracovani ¢iselnych Gdaji a v logistice 38 13
Ostatni ufednici 12 0
Pracovnici v oblasti osobnich sluzeb 362 123
Pracovnici v oblasti prodeje 282 43
Pracovnici osobni péce v oblasti vzdélavani, zdravotnictvi 86 9
Pracovnici v oblasti ochrany a ostrahy 132 20
Kvalifikovani pracovnici v zemédélstvi 28 0
Kvalifikovani pracovnici v lesnictvi, rybarstvi a myslivosti 8 24
Farmafri, rybari, lovci a sbéraci samozasobitelé 2 0
Remeslnici a kvalifikovani pracovnici na stavbach 242 110
Kovodélnici, strojirensti délnici 124 190
Pracovnici v oblasti uméleckych a tradi¢nich remesel 20 1
Pracovnici v oboru elektroniky a elektrotechniky 11 13
Zpracovatelé potravin, dreva, textilu 89 62
Obsluha stacionarnich strojl a zafizeni 13 88
Montazni délnici vyrobk(l a zafizeni 85 47
Ridi¢i a obsluha pojizdnych zafizeni 229 109
Uklizec¢i a pomocnici 547 19
Pomocni pracovnici v zemédélstvi, lesnictvi a rybarstvi 48 14
Pomocni pracovnici v oblasti tézby, stavebnictvi, vyroby 692 194
Pomocni pracovnici pti ptipraveé jidla 64 10
Pracovnici s odpady a ostatni pomocni pracovnici 146 6

Zdroj dat: MPSV (2020c)

Aktudlni situace z hlediska struktury nabidky a poptdvky na trhu prace vykazuje strukturdlni
nerovnovahu. Je zjevny dlouhodoby nedostatek vysoce kvalifikovanych pracovnikl v nékterych
oborech (zejména pak lékarl a zdravotnického persondlu a pedagogll) a dale kvalifikovanych
pracovnikd na délnickych pozicich v oboru strojirenstvi a kovovyroby (tedy v dominantnich oborech

37



décinského primyslu), mezi néz Ize pocitat i obsluhu stacionarnich strojii a zafizeni. Na druhou
stranu je zde aktudlné znac¢ny nadbytek administrativnich pracovnik(, pracovnikd v oblasti osobnich
sluZeb, prodeje, ochrany a ostrahy, femeslnikl, fidi¢l a nejméné kvalifikovanych pomocnych
pracovnikl v rdznych oborech (ktefi z velké Casti pfipadaji na mistni socidlné wvyloucené
obyvatelstvo). V této situaci se jiZ nejspiSe projevuje také zhorSena situace na trhu prace v disledku
koronavirové krize. Je otdzkou, nakolik zhorSend makroekonomickd situace ovlivni poptavku po
délnickych profesich v oborech strojirenstvi a kovovyroby, v zdsadé Ize ale konstatovat, Zze aZ na
obory zdravotnictvi, Skolstvi, strojirenstvi a kovovyroby je u viech profesi prebytek poctu uchazecl
nad poc¢tem volnych pracovnich mist.

2.2.7 Bydlenia trh s byty

Tabulka 12: Dokoncené byty v Déciné a referencnich méstech v obdobi 2009 — 2018

Mésto 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Celkem
Décin 36 47 15 27 35 21 11 10 20 28 250
Jablonec n. N. 92 95 42 144 45 40 19 94 26 25 622
Chomutov 32 4 65 23 4 13 5 5 5 4 160
Teplice 32 16 36 127 30 18 20 9 30 29 347
Ustin. L. 76 55 66 54 77 57 77 78 53 86 679
Pirna 32 14 46 22 29 56 94 55 84 43 475

Zdroj: VDB €SU (2020), Statistische Amter des Bundes und der Lander (2020)

Pfi pohledu na pocty dokoncenych bytl v Déciné je zjevna jedna z pficin dlouhodobého migraéniho
ubytku poctu obyvatel — nizkd nabidka nového bydleni ve mésté. V Déciné bylo v poslednich cca 10
letech dokonceno nasobné méné bytl, neZ napt. v Jablonci nad Nisou (kde pfitom pocet obyvatel
stagnoval) Ci Pirné. Méné byt bylo ve sledovaném obdobi dokonéeno pouze v Chomutové, ktery je z
mnoha hledisek (napf. z hlediska rozsahu socidlniho vylouceni a primyslovych zatézi) moziné
povazovat za méné atraktivni mésto k bydleni. Nizké tempo vystavby v Déciné také poukazuje na
praktickou absenci hromadné developerské vystavby, coz mizZe do urcité miry souviset s limity vyuziti
Uzemi.

V Déciné pripada cca jedna Ctvrtina bytového fondu na bydleni v rodinnych domech, coz je z hlediska
referencnich mést nadprlimérna hodnota. To svédci o venkovském, resp. pfiméstském charakteru
velké casti zdstavby mésta, kterd je hodné ovlivnéna konfiguraci terénu. Je to ovsem také dano
rozsahlym uzemim mésta, které zahrnuje mnoho sidel venkovského razu. V Déciné je také velmi
vysoké zastoupeni trvale neobydlenych byt(, coZ souvisi s rekreacni atraktivitou uzemi (byty, resp.
domy jsou vyuZivany k rekreaci).

svvs

socialisticka sidlisté zpravidla nejsou ptilis rozsahld a nemaji tak vysoky vliv na raz zastavby, jako v
jinych méstech. Zastavba Décina je tak v priméru starsi nez v jinych méstech a je zde také vyssi podil
tzv. substandardniho bydleni tvoreného byty bez vlastni koupelny, splachovaciho zachodu, nebo
vodovodu v domé. Technické vybaveni bytového fondu tak odpovidd jeho stafi, resp. nizsimu
zastoupeni novéjsiho bytového fondu s technickym vybavenim I. kategorie. Ve mésté jsou tak velké
investi¢ni pottfeby v oblasti kvality a technického vybaveni bytového fondu.

38



Tabulka 13: Bytovy fond v Déciné a referenc¢nich méstech

Décin Jablonec Chomutov Teplice Usti nad
nad Nisou Labem
Byty celkem 23 368 20510 22 821 24 816 43 597
z rodinné domy 6 049 5479 3508 3350 6 888
toho  pytové domy 16 887 14 596 19 186 21220 35768
Neobydlené byty 1036 538 508 443 592
% bytového fondu 2,3 2,5 1,9 2,4 2,2
dlivod neobydlenosti: 77 59 6 4 27
rekreacni vyuziti
Obydlené byty 22 830 20002 22 378 24 224 42 635
z toho v panelovych domech 8 400 8 445 13921 12 599 24 004
= plyn zaveden do bytu 56,2 67,0 76,0 67,1 61,5
% vodovod v byté 82,8 85,6 86,3 83,6 84,4
:§ tepla voda 82,8 84,5 85,0 82,4 83,3
g pfipoj na kanalizacni 79,3 80,4 90,1 87,4 85,3
2z sit
g _ vlastni splachovaci 82,5 84,6 85,9 83,3 84,1
© X zichod
% % vlastni koupelna, 81,9 84,7 85,6 83,1 83,9
'§~ § sprchovy kout
o 1919 a dfive 18,5 16,0 2,5 10,5 5,2
§ 1920 - 1970 32,6 22,4 36,9 34,1 33,3
% 1971-1980 16,3 24,0 35,7 17,5 23,0
§- 1981-2000 24,0 30,9 18,5 31,9 31,8
S 5 2001-2011 3,7 5,5 3,9 2,9 3,5
o>
P:Gr:\’érné obytna plocha (m?) 61,3 61,0 57,6 59,7 57,9

Zdroj: SLDB (2011)
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Shrnuti — socioekonomicka analyza

>

>

Décin je soucasti ustecko-chomutovské aglomerace a lezi na vyznamné dopravni a
urbanizacni ose tvorené fekou Labe

Dé&&in leZi na vyznamném dopravnim koridoru mezi CR a SRN, kterd je zhmotnéna
zejména Zelezniénimi tratémi Praha — Usti nad Labem — D&&in — Drazdany a Kolin — Lysa
nad Labem — Décin (- Drazdany) a Labskou vodni cestou

Silni¢ni poloha Décina je spiSe nepfizniva, chybi zde kapacitni a kvalitni napojeni
(pfivadéc) na dalnici D8 a kvalitni propojeni s Libereckym krajem

Specifikem Dé&&ina je poloha v atraktivni a €lenité krajiné a uvnitf dvou CHKO (CHKO Ceské
stredohoti a CHKO Labské piskovce). Z toho vyplyvd na jednu stranu vysoka atraktivita
prostfedi mésta (a rezidencni a rekreacni atraktivita mésta), na druhou stranu omezeni
uzemniho rozvoje meésta (regulativy vyplyvajici s ochrany pfirody a krajiny, svahové
nestability, zaplavova uzemi)

Décin je pfirozenym spadovym centrem regionu, ktery Ize identifikovat s tzemim SO ORP
Décin. Vyznam Décina jako pracovniho centra regionu je pfitom omezeny, pocet
dojizdéjicich do zaméstnani zde byl podle SLDB 2011 prakticky stejny jako pocet
vyjizdéjicich do zaméstnani.

Hlavni proudy vyjizdky do zaméstnani i kol sméFuji z Dé¢ina do Usti nad Labem a Prahy.
Intenzita téchto proud( pfitom doklada omezené mozZnosti uplatnéni na mistnim trhu
prace. Vyjizdka do zaméstndni v Praze je predstupném vystéhovani fady vyjizdéjicich do
Prazské aglomerace.

V Déciné je pomérné solidni nabidka zakladnich zdravotnickych a socidlnich sluzeb a
stfedoskolskych vzdélavacich oborl. Pozitivem je nabidka vysokoskolskych obort
detasovaného pracovité CVUT. Z pobytovych zafizeni socidlnich sluZeb jsou zde
nedostatky v kapacitach bydleni pro seniory s nizkym pfijmem a odlehcovacich sluzeb a
chybi zde pobytové sluzby domova se zvlastnim rezimem a azylového bydleni pro Zeny a
rodiny.

V Déciné dochazi od r. 1990 k dlouhodobému ubytku poctu obyvatel v disledku migrace.
Ta je spojend mj. s procesem suburbanizace (stéhovani obyvatel mésta do obci v jeho
blizkém zazemi) a metropolizace (stéhovani za pracovnim uplatnénim do prazské
aglomerace). Lze predpokladat, Ze z mésta odchazi zejména mladsi a vzdélanéjsi
obyvatelé, cozZ se projevuje na nepfiznivé vékové a vzdélanostni skladbé populace Décina.
Pro predchdzeni ubytku této skupiny obyvatel je mj. potfebné zvysSeni nabidky cenové
dostupného, a pfitom atraktivniho bydleni a rozsifeni nabidky uplatnéni pro obyvatele
s vyssi kvalifikaci ve mésté a okoli.

V Déciné je tradicné rozvinuty zejména obor vyroby a zpracovani kov(, ktery zde vytvari
témér uplny cyklus (od vyroby nastroji pro zpracovani kovd, pres samotné zpracovani
kovll az po vyrobu findlnich vyrobkd z kovl). Déle je zde tradi¢né rozvinuté strojirenstvi
(zejména pak dopravni strojirenstvi). Ostatni prdmyslové obory jsou zde zpravidla
reprezentovany mensim mnozstvim podnikl s celkovou zaméstnanosti nepresahujici
nékolik stovek zaméstnancy.
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» Po konci éry socialismu doslo v Déciné k rapidni deindustrializaci a naopak k rozvoji
sektoru sluzeb (maloobchod, stravovani, apod.), ktery reprezentuje zejména holding
Armex Group, jeni patfi mezi nejvétsi spoleénosti podle trzeb v Usteckém kraji i v celém
Cesku. Utlum zaméstnanosti a vyznamu pro mistni ekonomiku naopak postihnul sektor
dopravy — zejména pak ficni a zelezni¢ni dopravy. Mistni ekonomika byla také pfimo ¢i
zprostifedkované zasazena Utlumem tézby uhli.

» Vzhledem k limitlm vyuziti uzemi v Déciné nebyla vybudovéna zadna vétsi pramyslova
zéna na ,zelené louce” a nedoslo zde k prichodu vyznamnych investord do sektoru
vyroby, ktefi by zde vybudovali nové zavody. Rozvoj vyrobnich podnikl se tak odehrdval v
ramci brownfieldd. Diky absenci prichozich investic do vyrobnich zavod( na zelené louce
se zdejsi pramysl vyznacuje absenci dominantnich podnikd a naopak velkym vyznamem
malych a stfednich podnikd, které jsou v Déciné pomérné zakorenéné. Pro jejich udrzeni
ve mésté je zadouci zajistit plochy pro pripadny prostorovy rozvoj téchto podnikd. DalSimi
vhodnymi lokalitami kromé zény Dé&cin-vychod jsou brownfieldy Cesany v Boleticich nad
Labem a konzervédren v Déciné-KreSicich.

» Trh prace se v souvislosti s ekonomickou konjunkturou vyznacoval dlouhodobym
poklesem nezaméstnanosti, pfitom zde byly vsak silné mezisezénni vykyvy spojené
zejména s utlumem sektoru cestovniho ruchu v zimnim obdobi. Lze predpokladat, Ze v
nejblizsi dobé bude v dlsledku zhorsené makroekonomické situace dochazet k vyraznému
narlstu nezaméstnanosti. V DécCiné je pfitom patrna dlouhodobé omezend nabidka
pracovnich pfilezitosti v dlisledku absence velkych zaméstnavatelll (zejména) v oblasti
pramyslu. Ani pro vysoce kvalifikované uchazece (s vyjimkou lékarl, zdravotnich sester a
pedagog(l) oviem neni ve mésté dostatecnd nabidka.

» Aktualné (brezen 2020) jediné profese, u kterych je previs poptavky po pracovnicich, jsou
lékari a zdravotnicky persondl, pedagogicti pracovnici a kvalifikovani délnici v
dominantnich primyslovych oborech strojirenstvi a kovovyroby. U ostatnich profesi a
zejména pak u nejméné kvalifikovanych pomocnych pracovnikd je znacny previs poctu
uchazecl nad poctem volnych pracovnich mist.

» V Déciné je vysoké zastoupeni bytd v rodinnych domech na bytovém fondu mésta a je zde
vysoky podil trvale neobydlenych bytli, zejména pak bytl, resp. dom( vyuzivanych k
rekreaci. Naopak je zde nizké zastoupeni novéjsi zastavby a byt v panelovych domech,
coz se na jednu stranu projevuje atraktivnéjSim prostfedim mésta, na druhou stranu
ovsem vysSim podilem tzv. substandardniho bydleni s byty bez vodovodu, koupelny nebo
splachovaciho zachodu. Také mira plynofikace a odkanalizovani bytového fondu je zde
nizsi. Velkd ¢ast domovniho fondu je stdle vytdpéna tuhymi palivy, coz se negativné
projevuje na kvalité ovzdusi v topné sezéné. V radmci technické vybavenosti bytového
fondu tak jsou velké investi¢ni potreby.
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2.3 TECHNICKO-LEGISLATIVNI LIMITY

2.3.1 Urbanisticky a historicky rozbor uzemi

Re$ené Uzemi je tvofeno predevéim prevainé nezastavénym rovinatym Gzemim rozsahlého kolejisté
s vyznamnou pamatkou byvalého vychodniho nadrazi a dalSich obsluznych draznich objekt( spolu
s novostavbami distribu¢né — vyrobniho charakteru a teplarnou v jihovychodni plose.

2.3.1.1 Souvislosti urbanniho reseni a Sirsi vztahy
Pro historicky vyvoj osidleni byla urcujici poloha v kotliné mezi pahorky a pritomnost vodni cesty.
Zasadni roli sehrala ve formovani osidleni Zelezni¢ni draha, jejiz rozlehlé plochy zabraly velka Gzemi a

z velké ¢asti ovlivnily vyvoj okolniho urbanismu.

Obrazek 9: Morfologie terénu v zajmovém tGzemi a jeho okoli
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Zdroj: https://ags.cuzk.cz/dmr/, Eervené vyznacena hranice feSeného Uz

Zatimco historické jadro Décina se nachazelo na pravém brehu Labe, dramatickym rozvojem
levobreznich Podmokel v navaznosti na nové vlakové nadraZi (pozemky poskytl roku 1852 Thun-
Hohenstein) a vystavbou Zelezni¢ni drahy Praha — Draidany doslo béhem 50. let 19. stoleti
k pfevyseni poctu obyvatel nad historickym Décinem. Pfilivem délnik(i z vnitrozemi se na konci 19.
stoleti vytvofila poCetnd ¢eskda mensina v jinak pfevainé némeckém mésté. Décin a pripojené okolni
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obce se svou polohou pfi némeckych hranicich, levnou pracovni silou a strategickou polohou pfi
vodni cesté a posléze i Zeleznicni draze staly dlleZitym centrem primyslu.

v ws

Obrazek 10: Zelezni¢ni doprava v Déciné ve druhé poloviné 19. stoleti

Zdroj: https://www.dpmdas.cz/mesto-a-zelenie

Prvni primyslové podniky byly v Podmoklech zaloZeny vletech 1856 — 1829. Na keramicky,
potravinarsky a dopravni pramysl (vétsina plvodnich tovarnich objektd v Podmoklech byla strzena
kolem roku 1900, dalsi vybombardované ruiny aZ po 2. svétové valce) navazala na prelomu 19. a 20.
stoleti unikatni rozsahla secesni rezidencni vystavba a rozvoj sluzeb.

Mapa €. 1 - Vyvoj Dééina od raného K vrcholnému stiedovéku
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Na dfive nezastavénych rovinatych plochdach jihovychodné od jadra Décina bylo v navaznosti na
Zelezniéni trat postaveno vroce 1865 vychodni nadraZzi s honosnou budovou a mésto tak bylo
Zelezni¢nimi tahy rozdéleno do enklav. Pro ndzornost uvadime na obrazku nize porovnani velikosti
ploch décinského vychodniho nadrazi véetné kolejist a plvodniho stfedovékého jadra mésta.

Pro urbanismus Décina jsou typické vyrazné celky vzniklé jako stavebni reakce na zasadni
spolecensko-ekonomicky popud vzajemné rozdélené dopravnimi cestami, fekou a morfologii terénu.

Z okolnich kopct (Stolicna hora/Kvadrberk, Pastyiska sténa) jsou na mésto vyznamné vyhledy, coz
dokazuje i veduta niZe. V panoramatech se vidy uplatfiovala vyrazna silueta zdmku na skalnim
ostrohu nad fekou a skaly labskych piskovcl na protéjsim brehu.

Obrazek 12: Pozice nadrazi v lokalité Décina
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Zdroj: Hana Slavickova, Tomas Velimsky, Frantisek Cvrk,. - Praha, Usti nad Labem: Historicky Ustav Akademie
véd Ceské republiky; Univerzita Jana Evangelisty Purkyné Usti nad Labem, 1998. - [27] vol. list(: 31 obr., 28
map; 42 cm. - (Historicky atlas mést Ceské republiky; Sv. 4), ISBN 80-85268-53-1
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Obrazek 13: Pohled na Décin od severozdpadu, Décin

ZrOj: Haa Slal'(:kvé, Tom§ V|'k, Frntiéek Crk, - Paha, Usti ndLbem: stbrick\'/ L’JstavAkadei
véd Ceské republiky; Univerzita Jana Evangelisty Purkyné Usti nad Labem, 1998. - [27] vol. listG: 31 obr., 28
map; 42 cm. - (Historicky atlas mést Ceské republiky; sv.4), ISBN 80-85268-53-1

Plosny rozvoj mésta byl vidy limitovan polohou v kotliné a poté zbudovanymi rozdélujicimi
dopravnimi tepnami. V soucasnosti je limitem dale ochrana ptirodnich hodnot, ktera logicky vede
k dvaham o efektivnim znovuvyuziti rovinnych, vhodné poloZenych ploch po pldanované redukci
kolejisté pfi vychodnim nadrazi. V ramci kontextu mésta se jedna o plosné velmi vyznamnou c¢ast
mésta tvofici klin, ktery navazuje na centrdlni oblast mésta a dale rozdélujici zastavbu vychodniho
bfehu Labe na dvé &3sti.

Naprosto zasadni pfi urbanistickych dvahdch o mésté je téma hranic enklav a jejich zpracovani, které
v minulosti bylo spiSe oddélujici a posilujici bariérovost mésta (dopravni komunikace s charakterem
dalni¢nich privadécu, rozsahlé plochy drazniho télesa, zastavba uzavienymi prdmyslovymi aredly a
neprostupnost Uzemi). Pfitom tésné sousedstvi vzajemné rozdilnych celkd, jejich ¢astecné prolinani a
sesivani okrajli dava potencial ke vzniku pestrého celku obsahujiciho napéti rozdilnosti jednotlivych

casti.

2.3.1.2 Krajinna infrastruktura

Celé mésto Décin lezi v Chranéné krajinné oblasti, cemuz se vénuje jiz kapitola 2.1.3. Pfiroda a krajina
vyse. Ochrana pfirody je limitem rozvoje, na druhou stranu tim, Ze je mésto obklopeno vyznamné
hodnotnou pfirodou s lesy a skalami, vznikaji pfihodné podminky pro rozvoj rekreace a sportovniho
vyZiti jak pro obyvatele, tak pro navitévniky z Ceské republiky, Némecka a dal3ich zemi. Atraktivita
dale roste moznosti turistické lodni dopravy, ktera je limitovana negarantovanou splavnosti Labe.

2.3.1.3 Vliv vodnich tok( a ploch na urbanisticky rozvoj
V rdmci urbanistického rozboru se jako limity projevuji zaplavovd Uzemi stoleté vody a pfirozené
bariéry vodnich tokd. Ty jsou na jedné strané pozitivnim Cinitelem s ohledem na provzdusnéni mésta

a panoramata, na druhé strané tvofi prekazku v pohybu, ¢imzZ spolu s dopravnimi cestami rozdéluji
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urbanistickou strukturu na svébytné celky. Klicovou roli hraji v Déciné pfistavisté vyuzivana jak pro
turismus, tak pro ndkladni lodni dopravu, kterou vsak komplikuji vykyvy vysky hladiny.

Historie lodni plavby a jeji vliv na urbanisticky rozvoj

Od 40. let 19. stoleti zacdal vzrlstat vyznam Décina jako dlleZitého pristavu a prekladisté. Kromé
strategického, pohrani¢niho mista na mapé k tomu pfispél i rozmach paroplavby. Décin se nakonec
stal i sidlem Feditelstvi podniku CSPLO a bylo tu vytvofeno také uéhovské stfedisko pro zajemce o
obor lodni dopravy. Rozvoj plavby byl pevné spjat se solnym obchodem. Lodé pluly po proudu pouze
samotizi a s pomoci plachty, proti proudu pak byly vleCeny po potahovych stezkdch lidmi nebo
kofimi. Zeleznice znamenala pro labskou paroplavbu véinou konkurenci v dopravé zbo#i a osob. V
poloviné 70. let 19. stoleti doSlo ke shodé a oba dopravni systémy zacaly spolupracovat. V Déciné
vybudovana prekladisté znamenala velky pfinos jak pro Zeleznici, tak pro vodni dopravu — a dnesni
mésto Décin se rozvijelo a bohatlo. Vychodni nadrazi vystavené spole¢nosti OWNB mélo kdysi
klicovou roli z hlediska nakladni dopravy, nebot se trat napojovala na labsky pfistav, kde byl material
prekladan téz do lodi v majetku OWNB.

Soucasny stav

Limitem nakladni lodni dopravy na Labi jsou spory ohledné vystavby plavebniho stupné Dé&cin, proti
kterému se stavi ekologicti aktivisté. Argumenty obhajcli garantovaného splavnéni pro Plavebni
stupen jsou zlevnéni mezinarodni kontejnerové dopravy prevedenim &asti provozu z Zeleznic a silnic
na vodni tok, dale zvySeni konkurenceschopnosti usnadnénim importu a exportu ve vztahu
k Némecku a dale k mofi. Bez plavebniho stupné je vodni cesta nespolehlivd a negarantovana
vzhledem ke kolisdni vysky hladiny v letnich mésicich a mezindrodni dopravci vyuzivaji situace
omezeni dopravy po Labi k manipulaci s cenami. Stejné tak je v pfipadé poklesu hladiny omezen
turisticky ruch.

Vodni toky a plochy ve vztahu k lokalité vychodniho nadrazi
Pro plochu vychodniho nadrazi je zdsadni, Ze lezi mimo zaplavové Uzemi stoleté vody Q100.

Pod povrchem drazniho télesa a navazujicich ploch jsou zatrubnény hned dva kolmo probihajici
potoky — Folknafsky, probihajici centrem rfeseného Uzemi, a na jihu dale bezejmenna strouha. V rdmci
zameéru je vhodné zvazit alespon castecnou revitalizaci téchto vodnich prvka.

2.3.1.4 Redené Gzemi tzv. vychodniho nadraZi — stavajici vyuziti tzemi

Ze severu navazuje na feSené Uzemi méstska zastavba tvofici prstenec okolo historického jadra
plvodniho Décina a impozantniho zamku s prilehlymi parkovymi plochami. Toto slibné spojeni je
bohuzel citelné naruSeno prechazejicim télesem mimouroviiové kapacitni komunikace, za kterou
uzemi radikdlné méni charakter spiSe k primyslovému predmésti. Budova byvalého vychodniho
nadrazi je zcela odtrzena od mésta a stoji jako osamélé memento byvalé reprezentativni nadhery
mezi pfevazné pramyslovymi stavbami v okoli.

Ze zapadu Uzemi lemuje rekrea¢né téméf nevyuzitd feka Ploucnice a pomérné neusporadana
zastavba tvorend smési pramyslovych objektl, domkl a bytovych dom(. Smérem na severozdpad
k mimouroviiové dopravni tepné se pfimykd Uzemi tvorené Zivelnou srostlici ndkupniho centra,
aquaparku, zimniho stadionu, sportovist a zazemi mésta (posta, hasiésky dvar, atd.) spolu
s povrchovymi parkovisti.

Z vychodni strany se k Uzemi pfimyka na severovychodé cCitelnd usporadana struktura obytnych Ctvrti
Splhajicich na Upati sousediciho kopce, kde jsou lepsi Zivotni podminky a ovzdusi nez v malo
provétravané kotliné. Na jihozapadé pak Folknarsky potok tvofi zlom, za kterym zacina zcela odlisna
atmosféra roztrousenych areal(l stavebnin, prodejen automobilll a typické soudobé zastavby okraje
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mést a zbytkovych ploch. Na jihu se pak tato vychodni strana hranice otevird do krajiny luk a sadu
s vyhledy na okolni kopcovitou krajinu.

Zjihu lokalitu uzavird pomérné zajimava kombinace botanické zahrady, stfedni zahradni Skoly,
péstebnich pozemkl a vysadbovych ploch spolu s jezdeckym arealem. Dalo by se fici, Ze stejnou
mérou jakou je sever atakovan masivni dopravni stavbou, je jih zmékéen pfitomnosti zelené a
pfechodem do luk a sadl na jihovychodé, které ostfe kontrastuji s vyraznou plochou kolejisté a
pramyslovymi stavbami.

2.3.1.5 Aktivni parter

V rdmci analyzy bylo zkoumdno obsazeni parteru pfilehlych ulic a ¢asti mésta. Mira oZiveni parteru
obchody, sluzbami a restauracemi je zndzornéna na samostatné priloze. Prizkum byl proveden na
zakladé aktualnich dat z vefejné pfistupnych mapovych portéald. Z analyzy je ziejmé, Ze typ zastavby
tvorici kompaktni uliéni prostory s mnozstvim drobnéjsich obchodnich prostor umoziuje vyssi miru
rozvoje pestré aktivity a prispiva k obyvatelnosti izemi na rozdil od velkych monofunkénich celk.

2.3.1.6 Hierarchie vefejnych prostranstvi

V rdmci mésta Décin jsou dvé jasné zalozend méstskd jadra — Podmokly a Staré mésto. Obé dvé
urbanistické struktury se wvyznacuji pomérné jasné vymezenymi charakteristickymi vefejnymi
prostory.

U Podmokel je to sit tvofena predporostorem nadrazni budovy, Mirovym naméstim, Revoluénim
naméstim, krizovatkou Prokopa Holého a Telické, a Husovym naméstim. U Starého Mésta je to
predevsim Masarykovo ndmeésti a ndmeésti Svobody.

Vramci reSeného Uzemi se nenachazi stabilizovana vefejna prostranstvi a neni jasna hierarchie
uli¢nich prostor jak v feSeném Uzemi tak pfi jeho okrajich.

PFi porovnani méfitek lokalit Ize dojit k tomu, Ze pro feSené Uzemi, které je ploSné srovnatelné, je
vhodné vymezit patefni osy a vefejné prostory, jinak se stane jen dalsi vylou¢enou ucelovou enklavou
odtrZzenou od mésta.

2.3.1.7 Lokality uzemi a jejich charakter

V ramci SirSiho zazemi feSeného Uzemi se vyskytuje pestra skala typl zastavby od zahradkarskych
kolonii po velkoprostorové haly a nakupni centra. Jen mald ¢ast okolnich Gzemi vytvafi ucelené
lokality stypickym charakterem zdastavby, spiSe smisené typické pro okrajové C¢asti mést.
Méstotvorny potencial jasné vymezenych uli¢nich prostranstvi a blokli ma nejvice severni sousedstvi
feSeného uUzemi, kde je vsak slibny potencidl umensen mimouroviiovym kfizenim. Pfesto maji
nékteré bloky potencidl stat se generatorem lokalniho charakteru. Tyto bloky by bylo vhodné
pojmenovat a posilit jejich charakter.

Samotna plocha feSeného Uzemi je definovana spiSe jako prazdny prostor ve mésté, rovina, ktera
Ceka na své vyuZiti a napojeni. Na jihu propojeni s fekou, na severu s méstem a pritom poskytnout
potiebné plochy pro rozvoj pracovnich pfileZitosti a priimyslu pti hlavni dopravni tepné.

2.3.1.8 Uzemné planovaci dokumentace
V soucasnosti je platnym Uzemnim planem ,Pravni stav Uzemniho planu mésta Décin po pofizeni
zmén €. 1,2,4,6,8“. Uzemni pldn mésta Dé¢in vydalo zastupitelstvo mésta Dé&in na svém zaseddni dne

21. 03. 2002 usnesenim ¢&. LXXVIII, tj. pfed ucinnosti zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
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Obecné zavazna vyhlaska €. 3/2002 o zavazné ¢asti Uzemniho planu mésta Décin nabyla Ucinnosti dne
21.03.2002.

V platném udzemnim pldnu jsou feSenému Uzemi prisouzeny predevsim funkce Zelezni¢ni
infrastruktury a navazujicich provozl, dale v jihovychodni ¢asti plochy technické infrastruktury a
vyrobnich sluzeb.
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Obrazek 15: Navrh zmén tzemniho planu
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Zdroj:
http://decinarchitekt.blogspot.com/search/label/v%C3%BDchodn%C3%AD%20n%C3%A1dra%C5%BE%C3%ADT

V ndvrhu zmény Gzemniho planu na blogu décinského hlavniho architekta je vystaven namét zmény
uzemniho planu, ve kterém se jiz pocita s Upravami smérujicimi k rozbiti plochy vyhrazené Zeleznici
ve prospéch rozvojovych ploch pro vyrobu a s implementaci funkce bydleni pfi jiznim okraji.

2.3.2 Historicky a architektonicky rozbor objektu nadrazi

Dé&cinské vychodni nadraZi je poslednim nadrazim Rakouské severozapadni drahy (Osterreichische
Nordwestbahn), kterd se potom dale napojuje mostem pres Labe na Sasko-Ceskou drahu ve sméru
Drazdany a Berlin a zaroven na prekladisté mezi ficni a Zelezni¢ni dopravou v Déciné Loubi. Cilem
Rakouské severozapadni drahy bylo rychlé propojeni Vidné a Berlina, trat mijela Prahu, ke které byla
pfipojena pouze odbocnou trati z Lysé nad Labem. Tato odbocka v Praze koncila na dnes jiz zaniklém

nadrazi Praha Tésnov.

Pro mésto Décin mélo napojeni na Rakouskou severozapadni drahu velky vyznam. V ném méla tato
draha nékolik technickych uskali — jednim bylo vybudovani tunelu skrze kvadrbersky vrch, dalSim pak
druhé Zelezniéni premosténi Labe do Zlebu, ktery tuto trat p¥ipojil ve stanici Prostfedni Zleb k Sasko-
Ceské draze. DéCin se tak stal vyznamnym dopravnim uzlem a prekladistém mezi Zelezni¢ni a vodni
dopravou, jak napovida nasledujici schéma (v této dobé bylo prekladisté mezi Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravou situovano i pod décinskym zamkem).

Nové décinské nadrazi pak bylo postaveno v tésném sousedstvi nadrazi patiiciho Ceské severni draze,

na pravé strané Labe se potom Rakouska severozapadni draha protahla do Loubi, kde bylo zfizeno
prekladisté mezi Zelezni¢ni a vodni dopravou.

Aredl nadrazi byl budovan v letech 1873-1874 spolecnosti Rakouské severozapadni drahy
(Osterreichische Nordwestbahn — ONWB). Po dohodé s Ceskou severni drahou (Bémische Nordbahn


http://decinarchitekt.blogspot.com/search/label/v%C3%BDchodn%C3%AD%20n%C3%A1dra%C5%BE%C3%ADT

— BNB) bylo rozhodnuto, Ze budova vznikne naproti od roku 1869 jiz existujici nadrazni budovy pfi
eskolipské silnici (dnes ul. 17. listopadu). Budova byla spojena s nadraini budovou Ceské severni
drahy zastfeSenou lavkou (dnes jiz neexistujici).

Rozsahly komplex budov se stal logistickym centrem celoevropského dopravniho projektu.
Spoleénost vlastnila rovnéz flotilu Fi¢nich nakladnich lodi na Labi, zajistujicich spojeni s pfistavem v
Hamburku. Prekladisté v Dé&&iné Loubi, které je dodnes nejvétsim pfistavem v Ceské republice,
umoziiovalo pfimé Zelezniéni spojeni ve sméru do Vidné i Prahy. Reprezentativni, 124 metrl dlouhd
novorenesancni vypravni budova byla postavena podle navrhu architektl Rudolfa Freye a Karla
Becka.

Jeji dispozice vychazi z pétidilného, navenek symetricky pojatého pldorysu, charakteristického pro
velké vypravni budovy druhé poloviny devatenactého stoleti. Dominantou stavby je stfedni vestibul,
ktery slouzil pro celni odbaveni cestujicich. Ten byl az do vystavby secesni budovy prazského hlavniho
nadrazi nejvétsim vestibulem u nas.

V pravém kfidle budovy byly umistény prostory pro cestujici — cekdrny, restaurace a hygienicka
zafizeni. V prizemi levého kfidla byly soustfedény sluzebni prostory drahy, celnich organd, policie a
posty. V patfe se nachdzely noclezny a sluzebni byty. S protilehlou nadrazni budovou BNB byla
budova ONWB spojena krytou lavkou ptes ul. 17. listopadu.

Objekt plvodni neorenesancni budovy vychodniho nadraZi je nemovitou kulturni pamatkou
s identifikdtorem ,objekt 1000138669 0001 - budova "dolniho nadrazi" s modrym salénkem” a
,objekt 1000138669 0002 - budova "horniho nadrazi". Od roku 1945, kdy prevzala dopravni Ulohu
hlavni vlakova stanice na druhém brehu feky, dochdzelo k postupnému Upadku vyznamu budovy a
jejimu chatrani. Vzhledem k odlivu funkci naddimenzovana vypravni hala ,,dolniho nadrazi“ s bohatou
Stukovou vyzdobou (alegorie fek Labe a Dunaj) slouZila provizorné jako télocvi¢na, zatimco budova

,horniho nadrazi“ byla v 60. letech necitelné rekonstruovana.

Spolecnost Rakouské severozdpadni drahy vystavéla tzv. dolni nadrazi roku 1874 v navaznosti na
ambiciézni Zelezniéni uzel v D&inég, ktery sem pfived| kolej z Vidné pfes Znojmo, Kolin, MéInik a Usti
nad Labem — Stfekov. Hlavnim ukolem spoleénosti byla pfeprava zbo?i, zejména mezi Cechami a
Némeckem, nadrazni budovy mély tedy zajistit i funkce hraniéni stanice. Zelezni¢ni nadraii bylo
soucasti velkolepého projektu napojeni na Zeleznici do Berlina a Drazdan. Stanice hrala téZ pro
OWNB klicovou roli z hlediska nakladni dopravy. Trat se napojovala na labsky pfistav, kde byl material
prekladan téz do lodi v majetku OWNB.

Autorem navrhu reprezentativni neorenesanc¢ni budovy je rakousky architekt Rudolf Frey. Stavba
nadrazi je osové symetrickd se dvéma kfidly a centralni halou a odkazuje se k videriskym stavbam,
zejména k nadrazi cisafe FrantiSka Josefa I. Bohaté Stukové dekorace fasad jsou dilem videriského
sochare Ludwiga Strictiuse. Po stranach centrdlné umisténé, sedlové zastfeSené odbavovaci haly jsou
kréky zakoncené valbové zastfeSenymi rizality.
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https://pamatkovykatalog.cz/budova-dolniho-nadrazi-s-modrym-salonkem-12192588
https://pamatkovykatalog.cz/budova-horniho-nadrazi-12192624

Obrazek 16: Kolejisté nadrazi Décin-vychod koncem 19. stoleti

Obrazek 17: Budova ndadrazi Décin-vychod koncem 19. stoleti
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Obrazek 18: Interiér nadrazni budovy Décin-vychod koncem 19. stoleti
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Sentirvéd, 7. 10. 2005
Florwin P, wechnichd skuping UZST Dicin

Po roce 1918 upadal vyznam osobni dopravy na této trati a dnes skrze toto nadrazi prochazi Cisté
nakladni doprava. V souvislosti s tim chatra i nddraini budova. Presto lze konstatovat, Ze jde o
architektonicky velmi vzacnou (u nas ojedinélou) budovu a pres jeji sou¢asny neuspokojivy stav i na
Ceské poméry relativné dobre zachovanou.
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Soucdsti budovy Rakouské severozapadni drahy v Déciné jsou vyznamné saly — hala pro celni
odbaveni, reprezentativni (modry) saldnek a byvala restaurace.

Obrazek 20: Reprezentativni (modry) salonek v budové nadrazi Décin-vychod

Obrazek 21: Hala pro celni odbaveni v budové nadrazi Décin-vychod
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Obrazek 22: Byvala restaurace v budové nadrazi Décin-vychod
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2.3.3 Dopravni infrastruktura v Uzemi a jeho okoli

2.3.3.1 Siréi souvislosti

Uzemi ORP Dé&&in je vyznamnym dopravnim pfihraniénim uzlem. Samotné mésto Dé&&in je
vyznamnym fi¢nim pfistavem, dulezitou Zelezni¢ni kfizovatkou a leZi na kfizovatce nékolika
vyznamnych silniénich tahd, napojujici celou oblast na dalnici D8, kterd je v evropském kontextu
soudasti IV. transevropského multimodalniho koridoru®.

2.3.3.2 Silni¢ni doprava

Ze severovychodu je fesené Uzemi vymezeno komunikaci 11/262, cozZ je jedna z paternich komunikaci,
u které se nepredpokladd, Ze by v budoucnosti ztrdcela na vyznamu, naopak zde probiha
projednavani projektu Uprav silnice Benesovska pod nazvem ,,OK BeneSovska“.

Z hlediska zaélenéni do urbanistické struktury ma ulice BeneSovskd, kterou komunikace 11/262
prochazi, potencial stat se v severnim useku pred pfemosténim drazniho télesa méstotvornou ulici,
zejména pak v ¢asti blize jadru, kde je jasna ulicni ¢ara vymezena zastavbou vicepodlaznich blokd.
Kultivaci a navdzanim na tuto jiz zaloZzenou uli¢ni ¢aru zrcadlové na druhém brehu by mohlo dojit ke

8 https://geoportal.kr-ustecky.cz/gs/data/uploads/UAP/decin/4-aktualizace-
2016/text/uap_pruru_ruru_2016.pdf
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zpevnéni severovychodni hrany feSeného Uzemi ve prospéch mésta, které se s tim, jak komunikace
opousti sidelni celek, rozpada do primyslovych areall a dale luk a polnosti. Pfemosténi pres drazni
téleso na severu ma charakter vysokorychlostni komunikace bez pohybu osob a pohyb pésich
Castecné supluje lavka pres kolejisté. Limitem rozvoje muizZe byt poloha kolektord(, viz Limity technické
infrastruktury.

Z jihu je fesené Gzemi vymezeno komunikaci 17. listopadu a navazujici komunikaci Krokova.

Planované silni¢ni stavby s vlivem na Gzemi jsou lokalizovany do BeneSovské ulice a ddle se ptipravuje
tzv. Folknaiska spojka a preloZzka silnice 11/262. Jeji stavba zacind na Urovni Horské ulice. Odtud
pokracduje ve stopé silnice 11/262. Na konci nedéleného ¢tyfpruhu trasa opousti stopu silnice 11/262 a
pokracuje vpravo podél ni. V misté kfizeni BeneSovské a Folknarské ulice je navrzena okruzni
kfiZovatka. Stavba konci pred kfizenim s Kotlafskou ulici. Okruini kfizovatka je navriena s
jednopruhovymi vjezdy a vyjezdy a jednopruhovym okruznim pdsem. U vnitfni strany okruzniho pasu
bude zfizen Casteéné pojizdény dlazdény prstenec, ktery bude vyuZivan pouze pro prijezd
rozmérnéjsich vozidel. Navrhova rychlost pro pohyb vozidel v kfizovatce byla stanovena na 30 km/
hod. Polomér vnitfni hrany c¢astecné pojizdéného pdsu je 18,5 metru, polomér pojizdéného
dlazdéného prstence je 20,5 metru, vnéjsi polomér celé okruzni ktizovatky ¢ini 27 metr(. Vjezdy jsou
napojeny do okruzni kfizovatky rozjezdovymi poloméry v rozmezi R 9-35 metr(, celkem Sest vjezd(.
Sitka okruiniho pasu je navriena v $ifce 6,50 metru, $itka dlazdéného pojizdéného prstence ¢&ini dva
metry a Sifka jizdnich pruh( na vjezdech a vyjezdech je navriena minimalné 4,5 metru. Odvodnéni
komunikace je reSeno ulicnimi vpustémi s vydsténim do mistni kanalizace. Odvodnéni zemni plané je
feSeno trativody.

Niveleta okruhu je pfizplsobena stavajicim vySkovym dispozicim krfizovatky a podfizena
bezproblémovému napojeni vSech vétvi. Zakladni pfi¢ny sklon vjezdu je stfechovity 2,5 %. Na konci
Uprav jednotlivych vjezdd bude pri¢ny sklon navazan na stavajici pridbéh vozovky. Pficny sklon
asfaltové vozovky okruzniho pasu je proménny, max. 3 %, pricny sklon dlazdéného pruhu bude
jednotny 6 % od stfedu k¥iZovatky.

Prelozka silnice 11/262 zahrnuje Upravu stavajici BeneSovské ulice (silnice 11/262), véetné ¢astedné
prelozky do nové trasy pred napojenim do nové budované okruzni kfiZzovatky. Technické feSeni
souvisejici s timto objektem je navrieno s predpokladem, Zze komunikace 11/262 v feSeném Useku
bude nasledné prevedena na silnici /13 po realizaci tzv. ,Folkna¥ské spojky“. Usek silnice 11/262 bude
upraven v celém feseném Useku na kategorii MS2 11,5/11,5/50, tedy Sitka mezi obrubniky 10,5
metru ve skladbé: jizdni pruh v Sifce 2 x 3,50 metru, vodici prouzek v Sifce 2 x 0,25 metru a zpevnéna
krajnice v Sifce 2 x 1,50 metru. Zacatek Uprav navazuje na smérové rozdéleny Usek ctyfpruhové
komunikace silnice 1/13, respektive /62, ktery pokracuje ve sméru na Teplice, respektive Usti nad
Labem mostnim objektem pres feku Labe. Konec uprav je na silnici 11/262 za vjezdem do arealu
stavebnin ve sméru na BeneSov nad Ploucnici. Celkova délka feSeného uUseku cini pfiblizné 815
metrd. Smérové a vySkové charakteristiky navrzeného feseni respektuji stavajici vedeni silnice 11/262,
kterd je vcelém useku vedena v zastavéné casti mésta. Souclasti objektu je rovnéz vybudovani
oboustranného vstficného autobusového zdlivu prfed napojenim do okruzni kfizovatky ve sméru na

Benesov nad Ploucnici.

Planuje se dale prestavba stykové krizovatky BeneSovské a Folknarské ulice v Déciné na okruzni
kfizovatku s Upravou navazujici komunikace 11/262. Soudasti je také rozsifeni a Upravy souvisejicich
inzenyrskych siti.

Stavba je nezbytnd pro vyvedeni silnice 1/13 z Déc¢ina ve sméru na Liberec bud v trase Dé&cin-
Manusice, nebo Décin — Ludvikovice. Silnice 1/13 pfedstavuje vyznamnou dopravni trasu propojujici v
zapadnim a severnim sektoru republiky GUzemi kraji Karlovarského, Usteckého a Libereckého. Je
jednim ze zatizenych silni¢nich dsekl s wvysSim podilem nakladni dopravy. Jeden z nejvice
problémovych Usek( je v Déciné na pravé strané Labe, a to od napojeni na most pres Labe aZ na okraj
Décina. V rdmci nové okruini kfizovatky se pocita se zausténim kromé BeneSovské ulice, také
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Liberecké ulice, pfipravovaného arealu obchodniho centra BeneSovskda a vjezdu k cementdrné a
teplarné, véetné Upravy autobusovych zastavek v BeneSovské ulici.

Stdvajici silnice mezi Décinem a Novym Borem ma uspofaddni s nevyhovujicimi smérovymi a
spadovymi poméry. Je v konfliktu s obytnou zastavbou a pripravuje se Uprava jejiho vedeni
severovychodné od zajmového Uzemi studie.

Obrazek 23: Planované upravy silnice 1/13 na Bene$ovské ulici
\ > <&
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Zdroj: RSD, informacni letak, 2017

Trasa zlepSuje dopravni situaci na kritickém Useku na Kamenické ulici. Je po ni vedena ¢ast tranzitni a
regionalni dopravy a odlehcuje stavajici trasu. Opodstatnéni bude mit i po vybudovani prelozky
silnice I/13 ve sméru na BeneSov. Planovana trasa by méla byt zhruba 4,6 kilometru dlouhd, méla by
navazovat na rozpracovany budouci projekt Upravy OK BeneSovska. V soucasnosti probihaji jednani o
trasovani ve variantach.

Novy Usek silnice 1/13 na pravém bfehu Labe vedeny mimo zastavbu mésta od okruzni kfizovatky
Benesovska s napojenim na stavajici silnici 1/13 nad Ludvikovicemi v celkové délce 4550 metrU. Trasa
prelozky silnice 1/13 je navriena v kategorii dvoupruhové komunikace S 11,5/70 s navrienym
pfidatnym pruhem ve stoupdni. Navrzené trasy jsou vedeny mimo zastavénd Uzemi mésta. Trasy
variant jsou navriena tak, aby se v co nejvétsi mire vyhybaly problémovym ¢astem Uzemi z hlediska
Zivotniho prostredi, geologie a Uzemnich vazeb anebo je kfiZily mostnimi objekty. PreloZzka silnice
I/13 zadind v Déciné na stavajici silnici 11/262, tedy v OkruZni kfiZovatce BenesSovska na vyjezdu z
Décina smérem na BeneSov nad Ploucnici. Mezi Décinem a Ludvikovicemi se jedna o novou trasu v
tzv. upraveném Folknaiském koridoru. Po odpojeni z BeneSovské ulice je trasa vedena obloukem
smérem k Folknarlm a stoupa severnim svahem Pustého a Sokoliho vrchu smérem ke stavajici silnici
I/13 do prostoru byvalého motorestu nad Ludvikovicemi. Vedeni trasy je hlavné dané konfiguraci
terénu, prevysenim terénu, polohou hrbitova, zastavbou méstské Casti Folknafe a geologickymi
poméry. Napojeni na trasu stavajici 1/13 je nad byvalym motorestem do primého Useku, kterym trasa
stoupa do nejvyssiho bodu — do sedla mezi Popovi¢skym a Sokolim vrchem. Smérové i vyskové reseni
prelozky 1/13 bylo nékolikrat s ohledem na sesuvna Uzemi upravovano. Trasy byly upraveny tak, aby
byly vedeny mimo aktivni sesuvnda Gzemi prevaziné pres plochy fosilnich sesuvl a tak, aby co nejméné
zasahovaly do zmokfenych Uzemi. Vedeni nové trasy prelozky silnice 1/13 je navrieno ve dvou
variantach lisicich se vedenim trasy kolem Folknafi. Variantni feSeni je dano hlavné konfiguraci
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terénu, geologickymi pomeéry, stavajici a planovanou zdstavbou. Z hlediska Uzemniho a hlavné z
hlediska geologického je vhodnéjsi varianta 2. Zastavbu Folknati varianta 2 obchazi vychodnim
obchvatem ve svahu nad zastavbou ve vzdalenosti pfiblizné 80—280 metr( a je vedena v soubéhu s
koridorem linek VN. Na jiznim okraji zastavby trasa kfizi mistni komunikaci mezi Folknaremi a
Dobrnou. Trasa je upravena tak, aby z vétsi ¢asti byla vedena mimo sesuvnd Uzemi a ¢ast, kterd
prochazi pres sesuvna Uzemi, je upravena tak, aby vedla pres Uzemi potencionalné fosilnich
sesuvnych Uzemi. Trasa nezasahuje do aktivnich sesuvnych uUzemi. Lokdlni aktivni sesuv podél
Folknarského potoka je kfizen mostnim objektem. Stavajici silnice /13 nad Ludvikovicemi je kfizena v
misté byvalého motorestu a soucasti prelozky je i odstranéni serpentiny na stavajici silnici I/13 — dva

protismérné oblouky o polomérech 120-180 metr( v podélném spadu 8 %.

Obrazek 24: Planovana okruzni kfiZovatka Bene$ovska/Folknafska

FGENDANZENTRSKYEN ST

K BENESOVSKA
SITUACNI VYKRES KM 0.40 - 0.82

=% = |
* : = : :
I\ SR = = G

= z ¥ \\\\\\2\\\\\\\\\\\
1 == = :

SR
-2

ol

42 03

02

Zdroj: blog méstského architekta (http://decinarchitekt.blogspot.com/)

v v

Studie ovéfuje moznost preloZit silnici I/13 v Dé¢iné, vymistit ji ze zastavby Kamenické ulice a vést ji v
trase tzv. Folknafské spojky mimo zastavbu mésta. Silnice 1/13 predstavuje vyznamnou dopravni
trasu propojujici v zapadnim a severnim sektoru republiky Gzemi krajd Karlovarského, Usteckého
a Libereckého. Je jednim ze zatiZzenych silni¢nich Usekl s vyssim podilem néakladni dopravy. Jeden z
nejvice problémovych Usekl je v Dé¢iné na pravé strané Labe, a to od napojeni na most pres Labe az
na okraj Décina, to znamena témér celd délka Kamenické ulice a déle pak prdjezd Ludvikovicemi.
Stdvajici silnice mezi Décinem a Novym Borem ma usporadani s nevyhovujicimi smérovymi a hlavné
spadovymi poméry a velmi casto je v konfliktu s obytnou zastavbou (Décin, Ludvikovice, Huntitov,
Markvartice, Ceskd Kamenice, Srbska Kamenice a Pracheri). V zastavbé jsou napojeny na silnici pfimo
vyjezdy z jednotlivych objekt(. Upravy ve stavajici trase nelze provést bez podstatnych zasah( do
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zastavby. S ohledem na konfiguraci terénu neni rovnéZz mozné ve stavajici trase ani v jejim okoli
upravit podélny profil na poZzadované normové hodnoty“.

Obrazek 25: Trasa planované prelozky silnice 1/13 v tiseku Dé¢in-Ludvikovice (,,FolknaFska spojka“)

Ludvikovice

111/2553

Folknare
most pres Folknafsky potok

— Tib2s

\ most pres Gdoli

Zdroj: RSD, informacni letak, 2013

2.3.3.3 Zelezniéni a hromadnd doprava

Lokalita navazuje na vlakovou stanici vyuZivanou pro osobni dopravu Décin vychod, ktera je
obsluhovdna nové rekonstruovanym ,hornim nadrazim*.

Stfedem feseného Uzemi probiha nakladové nadrazi, jehoz plocha je navrzena k redukci pti zachovani
plGvodni funkce s tim, Ze uvolnéné plochy budou vyuZity pro rozvoj nezelezni¢nich funkci.

Na severnim okraji se nachazi zastavka autobusu MHD v obou smérech na kfiZzovatce ulic BeneSovska
a Folknarska. Jizni okraj izemi je téz obslouzen méstskou autobusovou dopravou.

Vzhledem k velkym vzdalenostem zastdvek by bylo vhodné navazat na rozvoj Uzemi optimalizaci
vzdalenosti zastavek na severni hrané feseného Uzemi a pfipadné posuny ve vztahu k vstupnim pésim
trasam do Uzemi.

2.3.3.4 Cyklistické trasy

Vv

Nejblizsi spojitou rekreacni cyklostezkou je v soucasné dobé dokoncovana cyklostezka Ploucnice €. 15
(pGvodné 251), v prostoru vymezeném udolim feky Ploucnice, ktera ma nadregionalni charakter a
tvoFi spojnici mezi Usteckym a Libereckym krajem. A¢koliv ma cyklostezka nadregiondlni charakter,
nebyla vymezena v ZUR Usteckého kraje, stala se viak soucasti dil¢ich UPD obci, kterymi prochazi:
Dé&cin, Malda Veleri, Beneov nad Plou¢nici, Frantikov nad Plouénici, Stary Sachov.

V rdmci kontextu feSeného Uzemi chybi cyklotrasy mistniho vyznamu, které by slouZily pro presuny
v rdmci mésta v bézném nerekreacnim reZzimu. ReSené Uzemi ma charakter roviny, coz by mélo byt
v ndvrhu vyuZito.
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Obrazek 26: Cyklostezka Ploucnice v prostoru zajmového uzemi

3
Kamen©"

1@ Fo\kn'a"s\‘a
.
el
=
¥y /Décin hi.n. 5
dif 20,
Iy
[ 1u
ul [
T i
Vi
14 { rda
|
f "
' V- ROZBELESY
! C,
' Sk,
8 %,
1533 \ s
1& 200 400 600 o . 7 [260]

Zdroj: mapy.cz

2.3.3.5 Doprava v klidu

V ndvaznosti na rozvojovou strategii je tfeba pocitat se zfizenim parkovacich ploch ve formé
parkovacich dom(, povrchovych parkovist, pfipadné podzemnich parkovacich objektd. Jejich kapacita
bude vychazet z navrzenych kapacit.

2.3.3.6 Pésidoprava

V rdmci feSeného Uzemi nejsou vzhledem k charakteru lokality, s vyjimkou pési lavky pres kolejisté
propojujici jizni a severni breh feseného Uzemi, zaloZeny pési trasy. PéSi doprava neni adekvatné
feSena ani na okrajich feseného lGzemi.

Navrh rozvoje v feSeném Uzemi by mél v co nejvyssi mife posilit pési vazby na okolni Uzemi a sniZit
bariérovy efekt rozdélujicich Ccinitell. Je tfeba zvaZovat i kvalitu pobytového prostredi a

v v

tepelnétechnické parametry (zelenou infrastukturu) a dale bezbariérovost novych pésich propojeni.

2.3.3.7 Vytipovani hlavnich problémovych okruh( z hlediska dopravy

Z hlediska dopravy jsou potencidlné problémové okruhy tyto:
- Slozité a dlouhodobé projednani Uprav komunikaci s ohledme na umisténi v ramci CHKO
- Nekoordinace zasahU s prabéhem technickych siti a dalSich vazeb v izemi

- PfiliSné zatizeni lokality nakladnimi automobily pfi nevhodné zvolené nebo naddimenzované
funkci v lokalité

- Nedostatek parkovacich mist nebo naopak prebytek velkokapacitnich povrchovych parkovist
v navaznosti na umistované funkce

- Podcenéni pésich a cyklo vazeb
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2.3.4 Technickd infrastruktura v uzemi

V ramci feSeného Uzemi se vyskytuji prevazné v ramci bezprostfedniho okoli komunikaci vymezujicich
resené Uzemi (ulice BeneSovska ze severu a 17. listopadu — Krokova zjihu) jednak verejné sité
inzenyrské infrastruktury, dale pak sité soukromych provozovatell (CETIN a.s.) a v plose kolejisté a
navazujicich staveb sité spravované Spravou Zeleznic slouzici vyhradné pro potreby provozu Zeleznice
a navazujicich funkci. Vzhledem k planim rozvoje a redukci kolejisté se predpoklada uUprava téchto
arealovych siti navazanych na v soucasnosti hlavni funkci v Gzemi.

2.3.4.1 Vodovod

Pitna voda

Z platného Uzemniho planu vyplyva, Ze po strance zasobovani pitnou vodou lze pokladat sidelni utvar
Décin v ndvrhovém obdobi za zabezpecleny za nasledujicich predpokladd: a) budou rekonstruovany
hlavni pfirodni fady z pramenist oblasti Décinského Snézniku; b) budou provedena opatieni, kterd
vyfesi provozni potize vyplyvajici z nerovnomérné rozlozenych akumulaci; c) pro zvySeni
zabezpecenosti dodavky se navrhuje posileni zdrojové kapacity o cca 50 I/s do konce navrhového
obdobi. Navrieny rozsah zastavby bytové, obcanské vybavenosti i primyslové lze zasobovat pfi
zajisténi specifickych podminek ze stavajiciho systému®.

Plocha feseného Uzemi je v platném Uzemnim planu vymezena pro Zelezni¢ni stavby, je tfeba ovérit
kapacity siti, zejména tlak vody ve stdvajicich rozvodech s ohledem na navrhem predpokladané
kapacity uzivatell ve vztahu k funkéni naplni a pripadné provéfit posileni stavajicich rozvodu.

Uzitkova voda

V Gzemi s ohledem na existenci velkych recipientld davajicich moznost pfimych odbér( a druhotné
zvodnéni v udolni nivé, neni podle Platného Uzemniho planu problém zajisténi potfebného mnozstvi
uzitkové vody. V Uzemi nebyla uplatnéna potfeba budovani spolec¢nych zafizeni; odbératelé si
zajistuji své potteby vlastnimi vodovody.

Termalni vody

Pro zamezeni destrukce struktury décinskych termalnich vod se v Platném Uzemnim planu navrhuje
postup opatfeni, ktery zajisti optimalni vyuZivani téchto vod pro zasobovani, rekreaci, energetiku
apod. NejdUlezitéjsi je zabezpedit strukturu pred neovladatelnymi Uniky. Dale je nutno zamezit
spontannimu narusovani ochranného nadloZi a zajisténi patficné ochrany térem.

Vodovodni sit v lokalité

Vodovodni fad je veden hrani¢nimi komunikacemi tj. na severni hrané uzemi ulicemi BeneSovska po
jejim vzdalenéjsim brehu a dale na jihu ulici 15. listopadu — Krokova na bfehu smérem ke kolejistim.

9Zdroj: Platny Uzemni pldn - vyFez: Pravni stav Uzemniho pldnu mésta Dé&Cin po pofizeni zmén &. 1,2,4,6,8,
Zhotovitel: T-PLAN, Na Sachté 9, Praha 7, 170 000, zaFi 2017
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Zdroj http://gis.mmdecin.cz/mapa/technicka-mapa/

2.3.4.2 Plynovod

Re$ené Uzemi je potencialné obslouzeno plynovodnim rozvodem v ulicich 17. listopadu a Krokova,
dale v ulici Benesovska se plynovodni rozvod nachazi na protéjsim brehu. Kapacity je tfeba provérit
ve vztahu k navrhovanym budoucim odbérdm.
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Obrazek 28: Plynovod v okoli feSeného uzemi
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Zdroj: http://gis.mmdecin.cz/mapa/technicka-mapa/

2.3.4.3 Teplovod

V jihovychodnim cipu dotcené casti reSeného Uzemi se nachazi modernizovana vytopna. Pfestavbou
centrdlniho zdroje na BeneSovské ulici na kombinaci primarniho zdroje zemniho plynu a
sekundarniho geotermalni energie vody nachazejici se pod méstem vznikla technologicky unikatni
teplarna, kterd byla pilotnim projektem v CR vyuZivajicim geotermdlni energii pro centralni
zasobovani.

Nové feSeni centralniho zdsobovani teplem v Déciné znamenalo zruseni fady kotelen spalujicich
hnédé uhli a tézké topné oleje. Za necelych dvacet let provozu plynofikovanych teplaren doslo
k Uspore vice jak 680 tisic tun CO2, coz ma v Déciné svlj vyznam vzhledem k nepfiliS pfiznivym
podminkam provétravani vnitfniho mésta. Provozovatelem sité je spole¢nost Termo Décin a.s.

Rozvody teplovodu o parametrech 2xDN 350 od teplarny vedou ulici BeneSovskd na strané feSeného
Uzemi az po ulici Liberecka a zasahuji do néj. Predpokladem je, Ze pfipadné napojeni novych objektd
na tuto existujici sit by bylo Zadouci z hlediska eliminace narlstu emisi v této pomérné zatizené
lokalité. Je tfeba pocitat s ochrannym pasmem horkovodu a pfipadné prodlouzeni koncipovat
s ohledem na nové navrzenou uli¢ni ¢aru a stavajici téleso zemniho valu Benesovské ulice.

64


http://gis.mmdecin.cz/mapa/technicka-mapa/

Obrazek 29: Teplovod v okoli feSeného uzemi
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2.3.4.4 Kanalizace a likvidace odpadnich vod

Celkova koncepce z tizemniho planu

Zakladni ¢ast stavajiciho kanalizaéniho systému Dé&&ina tvofi jednotnd stokova sit zakonéena COV v
Boleticich s malym podilem oddilné kanalizace v sidlisti Boletice a Kamenicka. V ¢asti Breziny a Béla
funguji samostatné kanaliza¢ni systémy zakonéené lokalnimi COV. Kanalizaéni systém s ¢isténim je
doplnén jednotnou stokovou siti zakoncenou volnymi kanaliza¢nimi vyustmi Usticimi do Labe a
Folknarského potoka.

Redeni odkanalizovani u nové zastavby je z Uzemné planovacich podklad(i a platné legislativy
preferovano prevazné oddilnou kanalizaci pro vylouceni proniknuti znecisténi do tokl a zlepSeni
provoznich podminek ¢erpani odpadnich vod. V celém sidelnim atvaru je navrZeno vylouceni vtoku
povrchovych (balastnich) vod do kanalizace. Zaroven je feSena v nutném rozsahu ochrana zastavby
pred extravilanovymi vodami. V rozvojové koncepci je tfeba zohlednit poZadavky na retenci destové
vody a jeji pfipadné zpétné vyufziti.

Kanalizaéni sit v lokalité

Na severu zasahuje do Uzemi jednotna kanalizacni stoka BE 1000 umisténd v naspu ulice BeneSovska
spadovana ve sméru do centra meésta. V severnim cipu Uzemi pfechazi pod kolejistém kolektorem
v dimenzi BE 1600 (pfed kolejistém se napojuje trasa vedouci po vzdalenéjsim brfehu BeneSovské BE
600). Na tuto stoku se napojuji jiz existujici stavby lokalizované severné od drazniho télesa. Tato trasa
mUze byt vyznamnym urcujicim limitem pro zastavbu hrany ulice Benesovska, jelikoZz se jedna o
paterni trasu a prelozky v ndspu strategické komunikace budou obtizné realizovatelné a nakladné.
V pripadé Upravy komunikace doporucuje analytickd c¢ast rozvojové studie zohlednit prostorovou
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koordinaci nového pribéhu komunikace a zaroven této inZenyrské stavby tak, aby byla umoznéna
zastavba brehu BeneSovské ulice a pripadna vysadba zelené infrastruktury.

Podle dostupnych podkladl ve zbytku Uzemi zcela chybi kanaliza¢ni fad, v ulici 17. listopadu je
ukoncen na severu Sachtou v Urovni mimouroviiového silni¢niho télesa.

Obrazek 30: Kanalizace v okoli feSeného tzemi
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2.3.4.5 Silnoproud

Celkova koncepce z tizemniho planu
Zakladni energeticka koncepce Décina je zaloZzena na doddavkach elektfiny a zemniho plynu.

Dle Platného Gzemniho planu je elekt¥fina dodavana z rozvoden 110 kV Zelenice a Dé&&in - vychod. Sité
VN jsou provozovany na napétové hladiné 10, 22 a 35 kV. Vyhledové se predpoklada unifikace na 22
kV. Uvedené rozvodny staci pokryt i rozvojové plochy mésta.

V pripadé ploch vychodniho nadrazi je potfeba kapacitné proveéfit navrh, jelikoz stavajici Uzemni plan
pocitd s plochou jako se zafizenim Zeleznice a v pfipadé vyssich energetickych odbér( z divodu jiné
funkce, napfiklad velkokapacitnich garazi pro elektromobily, m(ze byt nova potreba posileni.

Sit silnoproudych rozvodti v lokalité

66


http://gis.mmdecin.cz/mapa/technicka-mapa/

V plo3e kolejisté jsou inZenyrské sité arealové SZ véetné patefniho napojeni elektrického, které ale

vede vramci plochy ponechavané i ve vyhledu drdznimu télesu, neni tedy limitem pro rozvoj
zajmovych ploch.

2.3.4.6 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je v soucasnosti dotazeno oboustranné podél ulice BeneSovska po ulici Liberecka,
dale pak pokracuje jednostranné podél hranic feSeného Uzemi po ulici Folknatska, kde konéi. Ulice
17. listopadu a Krokova jsou obslouzeny jednostranné. Do feSeného Uzemi verejné osvétleni kromé

téchto tras nezabiha.

Obrazek 31: Verejné osvétleni v okoli FeSeného uzemi
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Zdroj: http://gis.mmdecin.cz/mapa/technicka-mapa/ {
2.3.4.7 Kolektor

Kolektory lemuji oba brehy ulice BeneSovska a jsou uloZeny v jejim naspu. Toto mize byt vyznamny
limit pro rozvoj severni hrany lokality. Je tfeba predevsim jiznéji poloZzenou vétev kolektoru brat
v potaz pfi pfipadnych Uvahach o uUpravé dopravniho napojeni nebo napojeni na sité na druhém

bfehu komunikace. Vhodnéjsi se jevi napojeni arealu v misté, kde se potkava BeneSovska ulice
s Libereckou.

s v

Po severni hrané uvnitf feSeného Uzemi a dale v severni ¢asti lokality prochazi kolektor, ve kterém je
uloZena kanalizac¢ni stoka BE 1000, a dale v misté, kde kolektor kolmo podchazi kolejisté BE 1600.
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Obrazek 32: Kolektory v okoli
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Obrazek 33: Kolektory v okoli
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2.3.4.8 Slaboproud

Sit slaboproudych rozvodu v lokalité

V ramci okoli feSeného Uzemi se vyskytuje husté pokryti kabeldzi spole¢nosti CETIN a.s. Pfedpoklad je
napojeni feSeného Uzemi ze stavajicich tras lemujicich vSechny okraje feSeného Uzemi. V ramci ulice
Benedovska je trasa vedena po vzdalenéjsim brehu, existuje ale odbocka v sousedstvi pozemkdi
Armex Holding a.s.

Televizni signdl v DécCiné je zajistén z vysilace Popovicky vrch.
V ramci Décina jsou dale rozvody Metropolitni sité, Uzemi v sousedstvi fesSené lokality neni touto siti

obslouzZeno.

Obrazek 34: Kabelaz v okoli feSeného uzemi
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2.3.4.9 Arealové sité Spravy Zeleznic

V ramci plochy kolejisté vede predevsim kabeldz elektrickych vedeni silnoproudu a slaboproudu (viz.
Ptiloha ,Stavajici sité v Uzemi“). Vzhledem k predpokladané Upravé kolejisté smérujici k jeho redukci
se predpoklada, Ze bude redukovdna i plocha potfebnd pro inZenyrské sité. Ve véci aredlovych
rozvodUl se tedy jedna spise o koordinaci zdmérU a zajisténi dostatecnych kapacit pro vsechny ¢asti
Uzemi zaroven s ohledem na trasovani novych komunikaci a pfipadnych kolektord.
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2.3.5 Stavby a parcely v uzemi

Rozloha tfeseného Uzemi je 44,82 hektar(l. Jednd se o plochu vymezenou ulicemi Krokova, 17.
listopadu a Benesovska. Plochu lze rozdélit na tfi ¢asti: dot¢enou plochu, zdjmovou plochu a nové
kolejisté. Klicova je plocha zdjmova, tedy pouzitelné Uzemi pro budouci rozvojovou zénu. Rozloha
této plochy je cca 13,2 ha. Jednotlivé plochy jsou vyznaéeny na nasledujici mapé.

Dominantnim vlastnikem pozemka v tomto Uzemi je akciova spole¢nost Ceské drahy, kterd vlastni 61
% plochy. Jednda se predevsim o pozemek 3022/1 (kolejisté a jeho okoli), jehoz rozloha je 20,88
hektard.

V rdmci fe$eného Uzemi je prevazna vétina pozemk( v majetku akciové spoleénosti Ceské drahy a.s.
Dale jsou v uUzemi prevainé v dotenych c¢astech zastoupeny jak pravnické, tak fyzické osoby viz
pfiloha ,,Majetkopravni mapa a Prehled objektl v feSeném Gzemi“. Majoritni vlastnictvi zajmového
rozvojového Uzemi blize k méstu jednim vlastnikem se v tomto pfipadé jevi jako vyhoda, protoze
umoznuje navrh a realizaci koncepce jednotici urbanistické struktury vyrazné jednoduseji, nez by
tomu bylo u velkého mnozstvi dil¢ich vlastnik(, kde je tfeba brat v potaz ¢asto protichGdné zajmy
subjekta.

V rdmci plochy stavajiciho kolejisté se vyskytuje kromé CD a.s., stditem a méstem Dé&c&in pfenesené
nebo pfimo spravovanych pozemkdl, nékolik dil¢ich vlastnikl objektll a na né navazujicich ploch,
z nichZ nejvyznamnéjsi je Transco Bohemia s.r.o. a tuzemska osoba, viz verejné pfistupné databdze
katastralniho uradu.

NejvyznamnéjSimi privatnimi vlastniky v dotéenych pozemcich jsou ARMEX Holding a.s., CEMEX
Czech Repubilic, s.r.o. a Termo Décin a.s.

V rdmci zvySeni prostupnosti a lepSiho provazani lokality s navazujicim méstem doporucuje rozvojova
studie stanovit v ndvrhové ¢asti body napojeni a sméry propojeni spolu s patefnimi komunikacemi a
teprve podle nové navrzené sité propojeni resit budouci majetkopravni vztahy. Jediné takovy postup
mUze garantovat Uspésny rozvoj lokality z pohledu uZivatele mésta.

V rdmci feSeného Uzemi jsou uplatnény jednak poZadavky ochrany pfirody: Rozsahlé chranéné Uzemi,
Chranéna krajinna oblast Il. — IV. Zéna, dale ochrany pudniho fondu: Zemédélsky pldni fond a
v pfipadé historické budovy a pozemk( v okoli ochrana pamatkova (nemovita kulturni pamatka).
Ochrana jednotlivych pozemku je podrobné rozepsdna v pfiloze ,Pfehled objektl v feSeném Gzemi”.

Tabulka 14: Vlastnicka struktura zajmového tuzemi

Vlastnik Plocha (m?)

Armex Holding 22173
Cemex 5067
Termo Décin 35395
Ceské drahy 273 800
Statutarni mésto Décin 56 790
Ceska republika 20131
Ustecky kraj 25527
Ostatni 9329
Celkem 448 212
Zdroj: CUZK
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Graf 3: Vlastnicka struktura zajmového uzemi
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Cast feSeného Uzemi je vsoukromém vlastnictvi, cca 16 % plochy. Jsou to zejména spolecnosti
TERMO Dé&cin, CEMEX a ARMEX Holding. DuleZitymi vlastniky jsou i mésto Dé&cin, které vlastni cca
13 % plochy, a Ceska republika, v jejimz majetku jsou 4 % Uzemi. U této plochy maiji t¥i subjekty pravo
hospodafit s majetkem: jsou to Sprava zeleznic, Ufad pro zastupovani ve vécech majetkovych a Statni
pozemkovy urad.

Graf 4: Pozemky v zajmovém utzemi ve vlastnictvi statu
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Pokud jde o pozemky ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s., nékteré jsou pronajaty na dobu neurcitou,
nicméné s tfimésicni vypovédni Ihltou. Tykd se to i nékolika byt v budové vychodniho nadrazi.
V pFipadé dal3iho vyuZiti téchto pozemk( je nutné zjistit investi¢ni zaméry majitele, tedy CD, a.s.

2.3.6 Legislativni rozbor situace v uzemi

Potencialni prestavba décinského vychodniho nadrazi se stfetava s fadou pravnich predpisd, které by
se daly rozdélit na tfi zakladni typy, a to na pravni pfedpisy tykajici se ochrany pfirody a krajiny,
obecné Uzemné stavebni ochrany a pamatkové kulturni ochrany. K Uspésné realizaci jakékoliv
prestavby je tfeba soulad se vSemi vécné prislusnymi dokumenty, pficemz sloZitost ¢eského pravniho
fadu a jeho nekompaktnost mize vytvofit celou fadu prekazek. Dva rozdilné Grady ochrany pfirody Ci
dva rozdilné drady uzemné stavebni ochrany se mohou vyjadiovat ke stejné zaleZitosti. Oblast
pamatkové ochrany budovy je posuzovana podle zdkona z dob CSSR.

2.3.6.1 Ochrana pfrirody a krajiny

NadraZi Décin-vychod se nachazi v chranéném tzemi CHKO Ceské stfedohofi. Ochrana Gzemi v rdmci
CHKO se fidi dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody a krajiny. Existence CHKO a ochrana
pfirody v jejim Uzemi rozsifuje ochranna omezeni napfiklad v oblasti kaceni vegetace apod. Statnim
organem na tomto Useku je Agentura ochrany ptirody a krajiny (AOPK) s pracovistém v Litoméficich.

V bezprostredni blizkosti (vzdalenosti cca 200 metrd mezi silnicemi Riegrova a BeneSovskd) se
nachazi jesté okraj CHKO Labské piskovce, kde statni pisobnost ochrany provadi Sprava Narodniho
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parku Ceské Svycarsko. Nékteré zasahy do bezprostfedniho okoli Upravy arealu nadraZi by mohly
vyzadovat souhlas i této statni agentury.

Zakon o ochrané ptirody a krajiny pfimo vyjmenovava zakladni ochranné podminky chranénych
krajinnych oblasti, roli statniho organu ochrany pfirody a krajiny (sprdva CHKO) i otazku Uzemniho
planovani. Obecné lze fici, Ze vdlsledku existence zdénové (velkoplosné) ochrany pfirody
prostfednictvim institutu chranéné krajinné oblasti je tfeba institucionalniho souhlasu statniho
organu k zamyslenym rozvojovym aktivitdm na predmétném Uzemi. | aktivity, které jsou pfimo
zakonem zakdazané, lze v pfipadé vefejného zajmu povolit vyjimkou. TotézZ plati i pro ¢innosti, které
vyznamné neovlivni zachovani stavu predmétu ochrany zvlasté chranéného dzemi. Vyjimky lIze udélit
i plosné pro veskeré kroky souvisejicim s rozvojovou plochou prostfednictvim opatfeni obecné
povahy, vydanym opét statnim organem ochrany pfirody a krajiny.

Zakon o ochrané pfirody a krajiny je mozné najit na https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-114.

2.3.6.2 Uzemné stavebni ochrana

Roli spravniho Gfadu v oblasti stavebnich Uprav na Zelezni¢nich tratich provadi v Ceské republice
Drazni uUfad se sidlem v Praze. Ten byl zfizen draznim zakonem ¢. 266/1994 k vykonu plsobnosti
drainiho stavebniho Uradu. Zakon o drahach definuje pravidla tykajici se napfiklad ochrannych
vzdalenosti a nejriznéjsich bezpecnostnich pravidel v bezprostfedni blizkosti drahy. Nize
v podbarveném textu jsou citovany klicové paragrafy zakona.

Tento zdkon definuje naprosto striktni a rigidni pravidla tykajici se povolovani a uzivani staveb na
Zeleznici. Nejr(iznéjsi bezpecnostni vzdalenosti a ucely jednotlivych draznich staveb (takzvana
ochranna pasma drahy) maji za cil primarné zajisténi bezpecnosti na Zeleznici a jsou ze své podstaty
neprolomitelné. V ochranném pasmu drahy ma naopak vlastnik objektli povinnost strpét nejrlizné;jsi
miru zdsahu do svych vlastnickych prav provozovatelem drahy za ucelem ochrany provozu drahy.
Radu €innosti Ize navic v ochranném pasmu drahy provadét pouze se souhlasem drazniho spravniho
Uradu (lze uvést napriklad skladovani nebezpeénych odpadd ¢&i pouzivani svétel zaménitelnych
s ndvéstidly uZivanymi drahou). S timto zédkladnim pravnim stavem je tfeba pocitat pfi posuzovani
ucelu objektd v ochranném pasmu drahy.

Cely drazni zédkon je na https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1994-266.

Pfestavba takto rozsahlého aredlu se kromé naleZitosti souvisejicich s ,drainimi predpisy”
regulovanymi draznim ufadem, resp. draznim spravnim uGradem vroli spravniho aradu tyka
samoziejmé také béznych predpisl stavebniho prava vzhledem k sousednim pozemk{m a zdsahlim i
do ,mimodraznich” Gzemi. V tomto pfipadé je mistné prisluSnym orgdnem statni spravy stavebni
Urad Magistratu mésta Décina v rdmci své prenesené plisobnosti statni spravy. Stavebni urad se fidi
predevsim stavebnim zdkonem a mistnim Uzemnim planem (a souladem téchto dvou dokumentu).
Odvolacim organem je Krajsky ufad Usteckého kraje, resp. jeho odbor tGzemniho planovani a
stavebniho fadu. Uzemni plan je dokumentem vyddvanym mistn& pfislusnym afadem v jeho
samospravné pUlsobnosti, musi vSak byt vsouladu suzemné nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

V rdmci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje i Uzemniho planu mésta Décina stoji za zminku dvé
vyznamné liniové stavby, které jsou v obou dokumentech zaneseny, a to prelozky silnice 1/13 s nazvy
,Folknarska spojka“ a ,,Manusickd spojka“, které odvedou dopravu z dosud dopravné pretéZzované
Kamenické ulice do téles téchto dvou planovanych staveb. Investorem staveb je stat, resp. Reditelstvi
silnic a dalnic. Folknarska spojka je ve fazi ziskaného kladného posudku EIA o vlivu na Zivotni
prostiedi, zaCatek stavby se predpokladd vroce 2025, jeji zprovoznéni o dva roky pozdéji
(https://www.e15.cz/byznys/doprava-a-logistika/rsd-ziskalo-kladny-posudek-pro-obchvat-decina-
1359737). Manusicka spojka je nyni ve fazi pfipominkovani posudku EIA.
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2.3.6.3 Kulturné historicka ochrana

Historickd novorenesancni budova tzv. Dolniho nadrazi Décin vychod je zafazena na seznamu
ohroZzenych nemovitych kulturnich pamatek. Z tohoto faktu vyplyvaji omezeni vychazejici ze zakona o
statni pamatkové péci z roku 1987 (zakon ¢. 20/1987).

Pamdatkova ochrana spocivd povinnosti majitele nemovité kulturni pamatky ji fadné udrZovat,
pfipadné opravovat vsouladu sjasné definovanymi pravnimi postupy. Sprdvni dozor nad
pamatkovou ochranou provadi Narodni pamatkovy Ustav, p. o. v plsobnosti Uzemniho pracovisté
v Usti nad Labem.

Princip pamatkové ochrany je ¢astecné analogicky k ochrané pfirody. Zakon specifikuje povinnosti
vlastnika o pamatku pecovat a nafizuje uZivat ji pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné
politickému vyznamu. Pomérné vagni formulace nespecifikuje, co je a neni mozné posoudit jako
odpovidajici vyznamu, nicméné Ize predpokladat, Ze v pripadé zjevné odchylky pfi vyuziti budovy od
pGvodniho Ucéelu nadrazni budovy, dojde k poruseni pamatkového zakona. Veskeré restauratorské
prace musi probihat odborné zplsobilymi pracovniky na zakladé jasnych restauratorskych postupd.

Zadkon o pamdatkové ochrané je dnes predmétem casté kritiky pro jeho zastaralost. Je to jeden
z poslednich platnych socialistickych zakon(. S ohledem na legislativni vyvoj je mozné, Ze v horizontu
nékolika let vstoupi v platnost a Ucinnost zakon novy, ktery by vice odpovidal souc¢asnym potrebam a
podminkam.

Celé znéni zdkona o statni pamatkové péci je kdispozici na https://www.npu.cz/portal/npu-a-
pamatkova-pece/pamatky-a-pamatkova-pece/pravni-predpisy-a-mezinarodni-
dokumenty/zakon%200%20st%20pamatkove%20peci.pdf).
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3.1 ANALYZA STAKEHOLDERU

3.1.1 Metodika analyzy stakeholdert

Analyza stakeholderi je zaloZena predevsim na metodé Fizenych rozhovorl s vybranymi
stakeholdery, doplnkové pak na expertnim hodnoceni ze strany zpracovatelského kolektivu.

Hlavnim podkladem pro analyzu je tedy kvalitativni vyzkum provedeny metodou individudlnich
fizenych polostrukturovanych rozhovor(i se zdstupcil6 instituci se vztahem k feSenému uzemi. Tyto
osoby byly vybrany fesitelskym tymem s pfihlédnutim k doporuceni zadavatele, Statutdrniho mésta
Décina. Vybér byl proveden tak, aby respondenti vyvazené reprezentovali jednotlivé typy vztahi
k izemi (vlastnik nemovitosti, potencialni investor ¢i nositel zaméru, znalec déjin a soucasnosti
zajmového Uzemi atd.), pravni formy, Uzemni rozsah cinnosti (mistni, regionalni apod.) a obory
¢innosti. Rozhovory byly uskuteénény v obdobi kvéten — cervenec 2020. Rozhovoru se ucastnil
zpravidla 1 (vyjimecné 2 nebo 3) zadstupce dané organizace a 2 zastupci zpracovatele. K fizenému
rozhovoru byly pfizvany tyto osoby:

= Jaroslav Hrouda, primator mésta Décin (ANO)

= Jifi Andél, ndméstek primatora mésta Décin pro ekonomiku, finance a majetek (ANO)

=  Ondrej Smisek, radni mésta Décin pro Skolstvi, socidlni oblast a IT (Nas Décin), zastupce
Cvut

= Zdenék Machala, Chart Ferox a.s., finan¢ni vybor zastupitelstva

=  Ondrej Benes, méstsky architekt Statutarniho mésta Décin

= Martin Klika, ndméstek hejtmana Usteckého kraje pro finance a strategie (CSSD)

= Jifi Aster, predseda KHK UK a OHK Dé&¢in, zastupitel (ANO)

» Gabriela Nekolova, predsedkyné HSR UK, dfive manazerka programu RE:START

* Lucie a Podrapska a Petr Achs, Inovaéni centrum Usteckého kraje

= Dusan Richtr, Armex Group

» Stanislav Novotny, Michal Kohout a Petr Kordovsky, CVUT

* Michal Tihon, Ceské drahy a.s.

* Martin Ka$par, Sprava Zeleznic, feditel oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem

»  Stanislav Zacek, SUDOP Praha a.s., projektant

= Otto Chmelik, Statni oblastni archiv Décin, archivar, zastupitel (Volba pro Décin)

= PetrJoza, Statni oblastni archiv Décin, archivar

= Vlastimil Pazourek, Muzeum Dé&cin

* Jifi Rak, destinaéni agentura Ceské Svycarsko

Rizené rozhovory probihaly na pfedem smluvené schiizce. Délka rozhovoru se pohybovala v zavislosti
na rozsahu diskutovanych témat a casovych moZnostech respondenta mezi 30 a 75 minutami.
Rozhovor byl veden zastupcem zpracovatelské spolecnosti SPF Group na zakladé predem pripravené
struktury témat, vypovédi byly zapisovany a nasledné zpracovavany.

ProtoZe se jednalo a fizené rozhovory polostrukturované, byl pfedem stanoven okruh témat, kterd
méla byt pfi rozhovoru probirana. Metoda umoziuje ¢astecny odklon od této predem stanovené
osnovy (zejména reagovanim tazatele na vypovédi respondenta), v praxi knému dochazelo
minimalné. S jednotlivymi respondenty nicméné byla jednotlivd témata probirana v rizné mire
podrobnosti a v rizném poradi. Pivodni osnova kazdého rozhovoru zahrnovala tato témata:

1. Vztah respondenta k zadjmovému Uzemi (investor, vlastnik, znalec historie...)
2. Doporuceni dalsich podkladd respondentem
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Identifikace (dalSich) vyznamnych stakeholdert

Identifikace deficitli ve funkcich a v obc¢anské vybavenosti ve mésté respondentem

Hodnoceni vyuZitelnosti zadjmového tzemi a vhodnych zplsobU jeho vyuZziti

Osobni preference vyuziti Uzemi dle ndzoru respondenta, identifikace jeho moziné

soucinnosti

7. Zaméry respondenta (v pfipadé, Ze je soucasnym nebo predpoklddanym budoucim
vlastnikem nékteré budovy nebo pozemku nebo zdjemcem o rozvojové aktivity v zdjmovém
Uuzemi)

8. Identifikace hlavnich bariér, hrozeb a rizik, které musi byt odstranény ¢i eliminovany, aby

bylo mozné uzemi vyuzit preferovanym zplsobem

ou kW

9. lIdentifikace hlavnich pfileZitosti a pfedpokladl, které musi ¢i by mély byt spinény, aby bylo
mozné Uzemi vyuzit preferovanym zplsobem

Bod 7 (zaméry vlastnik(l a dalSich subjektll) byl doplrikové konzultovan také s dalsimi subjekty,
predevsim s organizacemi Statutarniho mésta Décina a s vyznamnymi mistnimi podniky. Konzultace
probéhla formou e-mailového dotazovani s cilem zjistit jejich zajem o pfipadné vyuziti prostor Gdzemi
rozvojové zény Décin — vychodni nadrazi. Jako verejné subjekty byly osloveny nasledujici spole¢nosti:

= Termo Décin
= DP mésta Décina
= Technické sluzby Décin
= Centrum socidlnich sluzeb
= Nemocnice Décin
= Méstskd knihovna Décin
= Décinska sportovni
= Zamek Décin
= DDM Décin
= Méstské divadlo Décin
= ZOO Décin
= ZUS D&¢in
Dale byly osloveny tyto soukromé spolecnosti (firmy):

= Armex

= Transco

=  Chart Ferox

= Kabelovna Décin
= Wico B.G.M.

=  Constelium

= Ryko

=  Bohemia Cargo
= Air Products

Vsechny uvednené spolecnosti byly osloveny nasledujicim emailem:

,VdzZeny pane/pani,

tym pod vedenim poradenské spolecnosti SPF Group, s.r.o. v soucasné dobé zpracovdvd pro Statutdrni
mésto Décin studii vyuZitelnosti tuzemi rozvojové zény Décin — vychodni nddraZi. Soucldsti studie je i
prizkum mezi décinskymi spolecnostmi, ktery je zaméren na moZnost vyuZiti tohoto prostoru. Jednd
se jednak o byvalou vypravni budovu tohoto nddraZi, a jednak o prostor soucasného kolejisté a

prilehlych drdzZnich pozemki a budov. Vice informaci najdete v priloZené prezentaci Ing. Zderka
Machaly, vedouciho pracovni skupiny Rozvojovd zona.
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Proto se na Vds obracim s Zddosti o sdéleni, zda uvaZujete do budoucna o zdmérech, se kterymi mdte
prostorové a kapacitni problémy. Resp. zda by pro vasi spolecnost byly prostory vychodniho nddrazi
v DécCiné zajimavé a vhodné kvyuZiti? Jednd se samoziejmé o predbéziné dotazovdni — budouci
podoba ndvrhu transformace rozvojové zony bude vychdzet z informaci ziskanych od fady dalsich
organizaci a zejména z redlnych prostorovych, organizacnich a finan¢nich mozZnosti.

V pfipadé potfeby Vam mohu sdélit vice informaci a celou véc probrat i osobné nebo telefonicky.”

U

Odezva na toto doplnikové Setfeni byla bohuZel i pfes opakované osloveni velmi slaba a odpovéd
zaslalo pouze 7 spolecnosti: DP mésta Décina, Technické sluzby Décin, Centrum socialnich sluzeb,
Méstské divadlo Décin, Méstskd knihovna, Ryko, a.s. a Wico B.G.M., a.s.

Nasledujici podkapitola obsahuje prehled vypovédi zaznamenanych pfi fizenych rozhovorech,
strukturovany podle jednotlivych témat. V ramci moznosti byly jednotlivé vypovédi anonymizovany,
zvlasté jednalo-li se o nazory respondenta nebo citlivé udaje. Na druhou stranu v pfipadech, kdy je
Zadouci znat pozici respondenta (napf. jeho pohled na mozZnosti transformace zajmového uzemi),
jsou tyto informace obsaZené s uvedenim subjektu, ktery je sdélil. Respondenti byli o zplsobu
uvadéni jejich vypovédi informovani na zacatku rozhovoru.

3.1.2 Z&avéry analyzy stakeholderd

Vysledky analyzy stakeholderd jsou rozdéleny do nasledujicich okruht informaci:
1. Vhodné zpUsoby a funkce vyuZiti Gzemi
2. Organizacni zabezpeceni transformace zdjmového Gzemi
3. Zaméry konkrétnich subjektd tykajici se zajmového tzemi
4

Bariéry, rizika, predpoklady a pftilezitosti rozvoje Uzemi

3.1.2.1 Vhodné zpusoby a funkce vyuziti Gzemi

Predpokladem pro budouci vyuziti je redukce kolejisté dle zaméru €D (zGstane jen 14 koleji ve dvou
svazcich po 6 a 8 kolejich, oddélenych mostnim sloupem). Na tom se shoduji vSichni respondenti bez
rozdilu, a tudiz panuje shoda i na tom, Ze se jedna o Uzemi transformacni. Z tohoto dlvodu je
nezbytné, aby Sprava Zeleznic méla rekonstrukci kolejisté stale mezi prioritnimi projekty. Dle
zastupcd Ceskych drah a Spravy Zeleznic jsou parametry chystané prestavby kolejisté nasleduijici:

- Pozemek s kolejistém, budova a infrastruktura jsou nyni (aZ na drobné vyjimky) v majetku CD.

- Pavodni projekt optimalizace kolejisté feSil pouze rekonstrukci se soucasnou konfiguraci
kolejisté. Pfed cca 5 lety z iniciativy mésta Décin s vyhledavanim ploch pro rozvoj primyslu
(nedostatek rozvojovych ploch ve mésté) byl projekt prepracovan. Ve hie bylo nékolik navrhi
od témér uplné redukce po zuzeni kolejisté.

- Soucasny zamér navrhuje preskupit koleje do 1 svazku z plvodnich 5 svazk(, coZ povede
k uvolnéni prostoru kolem néj pfi soucasném zachovani 14 koleji (tj. dnesni kapacita).
Z pohledu CD i SZ je to vitané, vyhodné a spravné fedeni. Realizace zdméru se odhaduje
v letech 2025-27.

- Pro transformacni ¢ast soucasného kolejisté je mozné projektovat budouci zaméry jiz drive,
ale realizace miiZe nastat az po dokoné&eni zaméru CD.

- Soudasti rekonstrukce je i sanace podlozi (odtéZeni, stabilizace, odvodnéni), spiS ale
z hlediska nosnosti nez z hlediska kontaminaci. Investorem u sanace muzZe byt soukromy di
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vefejny investor, pfipadné i CD nebo SZ, ale zéleZi to na vysledcich zpracovavané studie a
navrzeném funkénim vyuZiti.

-V prilehlych ¢astech Némecka neni pfilis mnoho odstavnych kolejist, tudiz se objevuje otazka
dostatecnosti kapacit. Ty v Déc¢iné samotném vyhovuji, ale v SirSim Uzemi v¢. pfilehlého
némeckého pohranici jich je nedostatek.

- Vpfipadé vybudovano VRT Praha — Usti nad Labem — DraZdany lze o&ekdvat pokles
dopravniho vykonu v Déciné a vyrazny pokles tranzitu nakladni Zelezni¢ni dopravy z Décina,
tedy i pokles narokl na kapacitu odstavnych kolejist. Décin ztrati i svou stavajici pozici
v osobni dopraveé.

- Zdvoukolejnéni Useku Dé&c&in-vychod — Dolni Zleb neni v planu, chysta se ale rekonstrukce
tunelu a mostu pres Labe v této trase (2022), ktery neni v dobrém technickém stavu.

- Nadrazi nemad slouzit osobni dopravé, proto bude soucdsti jen 1 ndstupisté pro pripady
vyluky a nouzové uzavirky. Soucdsti zameéru neni ani prekladisté kontejnerové dopravy.

- SZ odkoupi od CD pouze pozemky pod novym kolejistém, ty ostatni bude tieba
koupit/prevést od €D na jiny subjekt.

- SZ nemad zijem vyuzivat jakymkoli zptisobem budovy pro své kancelate, sklady ¢ archivy,
naopak ma spise nadbytek objektl a hledd mozné najemce, ktefi by ¢asti budov vyuzili.

Shoda panuje i ohledné toho, Ze je vhodné transformovat Uzemi s pfihlédnutim k jeho nékdejSimu
funkénimu wvyuziti i historické podobé (odkaz k dopravé, Zeleznicni tematice). Objevily se také
myslenky vyuZit pro transformacni zénu historicky nazev Kumpoltice, nékdejsiho sidelniho uUtvaru
zaniklého vlastné pravé vystavbou nadrazi a dalSich draznich objektd.

Ohledné jednotlivych moznosti dalSiho vyuziti dzemi maji jednotlivé subjekty mnohdy podobnou
predstavu, lisi se ale jednotlivé detailni navrhy i navrh proporce jednotlivych budoucich funkci.

V zdjmovém uUzemi obecné nebyly identifikovany Zzadné vyznamnéjsi deficity ve vybavenosti, a tedy
ani zadné moznosti vyuziti uzemi timto smérem. Naopak byla viceméné konstatovana obecna mirnd
infrastrukturni a vybavenostni naddimenzovanost Décina, jehoZz vyvoj probiha v souladu
s teoretickym konceptem smrstujicich se mést (Ubytek a starnuti populace spolu srozvojem
digitalnich technologii, snizujici poptavku po nékterych méstskych funkcich). Décin je méstem
pomérné velkych vzdalenosti, z historickych dlivod( (samostatnd mésta na obou brezich Labe) je ve
mésté ,vSechno dvakrat”. Mezi nékterymi respondenty se i proto objevuje vize ,,pomésténi Décina
do podoby ,malého krajského mésta“, které prekroci své dosavadni méfitko lokalizaci dalSich
nadmistnich funkci a intenzifikaci téchto funkci.

Vyjimecné byla dale navrhovana tato mozna dil¢i funkéni vyuZiti zajmového tzemi:
- parkovaci dlim ¢i podzemni parkovani,
- specificka détska hfisté, napf. dopravni hristé.

vvs

Pfipadné uvahy se tykaji spiSe vybavenosti a infrastruktury Décina jako celku, kde je moziné
identifikovat nékolik mozZnych investic, jejichz lokalizace je moznd viceméné kdekoli v€. zajmového
uzemi Décin-vychod:

- start-upovy prostor, védecko-technologicky park ¢i inkubator ve vazbé na multifunkéni
vzdélavaci centrum (kancelarské prostory s podplrnym servisem), provazba na ICUK,

- lokalizace pracovist v Usteckych projekt realizovanych ICUK, UJEP, UK apod. typu Portabo,

- stanice pro vozidla na vodikovy ¢i jiny alternativni pohon (automobily, ale pilotné treba i
vlaky), piipadné i ve vazbé na ndarodni park Ceské Svycarsko a ekologickou dopravu
v ndrodnim parku (tyto stanice ale zabiraji dost mista a normy znemoznuji sousedstvi rady
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jinych aktivit — v pfipadé zény nadrazi Décin-vychod jsou tedy vhodné spis v malém méftitku
pro osvétu a vzdélavani),

- rozvoj ,inovaéniho hnizd“ i jinde neZ v Usti nad Labem (dosud tomu tak je témé&F vyhradné)
ve vazbé na mistni ekonomiku (v pfipadé Décina napft. strojirenstvi, doprava, lodafstvi...) —
inovacni hnizda nabizejici napfiklad coworking, podporu start-up,

- chytra ¢tvrt typu Aspern,

- méstska spalovna komunalniho odpadu,

- kreativni pramysly (vazba na Fakultu uméni a designu UJEP),

- muzejni expozice tykajici dopravy, vnitrozemské plavby apod., ale jako nadmistni produkt,
nikoli jako prosta pobocka okresniho muzea, spi$ science-learning centre pro stfedoskolaky
s formou vzdélani hrou se simulatory, auty na vodik apod.,

- konferené¢ni prostor pro vice nez 100 lidi s moznosti rozdéleni na mensi prostory — v UK je
dosud pouze hotel Clarion a hrad Litoméfice (podobny zdmér ma nicméné i Most),

- atrakce cestovniho ruchu (typu navstévnickych, nauc¢nych, kulturnich ¢i muzejnich expozici),
které mohou odlehcit pretizenym centralnim ¢astem narodniho parku,

- ubytovaci kapacity (at uz pro cestovni ruch, nebo pro studenty),

- dopravni uzel pro prestup vramci kazdodenni dopravy a zejména dopravy turistické
(Zzeleznice, P+R, turistické autobusy, cyklisticka doprava...),

- lokalizace nékteré statni instituce nebo jejiho detasovaného pracovisté, napt. nékterého
z velkych stavebnich ufadu, Spravy vodnich cest, Spravy Zeleznic apod.,

- lokalizace mistni kulturné-vzdélavaci instituce typu knihovny,
- lékarské ordinace ve vybranych specializacich (mj. zubni, ocni),

- lokalizace nékteré socialni sluzby, u nizZ je predpoklad rostouci poptavky (napf. socidlni sluzby
pro seniory),

- strategicky méstsky bytovy fond pro pracovniky ve sluzbach,
- prostory pro drobné komercni sluzby,
- détské dopravni hristé (ve mésté chybi, moZnost vazby na védecko-technicky park).

Tyto funkce je moZné lokalizovat v zdjmovém Uzemi nové, nebo na uUkor stavajicich objektl jinde ve
mésté, pro néZ by naopak bylo tfeba novou funkci najit. Tyka se to napfiklad budovy tzv. kokosu, tj.
sidla CVUT v Pohraniéni ulic priléhajici k ndmésti Svobody.

Relativné rovinaty charakter Uzemi nadrazi preduréuje podle vétsiny respondentt k lokalizaci ¢innosti
typu vyroby, védy, vyzkumu a vyvoje ¢i logistiky, obecné k tém ¢innostem, pro néz jinde v Déciné ve
svazitém terénu, mnohde i s horSim dopravnim napojenim neni prostor. To se tyka i dalsi velké
transformacni zény Décin-KresSice (rozloha 8 ha), kterd ma vyrazné horsi dopravni napojeni (na
druhou stranu je ale vyhodou skutecnost, Ze ma jen jednoho vlastnika). Toto obecné definované
vyuZziti Uzemi podporuji prakticky vsichni respondenti od zastupcl Statutarniho mésta Décina pres
zastupce Usteckého kraje, mistni historiky, architekty az po zastupce firem. D(leZité je najit ve mésté
(v souladu s konceptem stimulace mistniho socidlniho kapitdlu) mista pro expanzi vyznamnych
mistnich podnikll vramci péce o né (nemusi to byt nutné jen vtéto zéné, ale tfeba i vjinych
brownfieldech v¢. zminénych Kresic) a nestavét rozvoj Uzemi na prichod investord odjinud.

V severni Casti zajmového uUzemi by podle vétSiny respondentd méla tudiz byt lokalizovana
predevsim:

- lehka vyroba,
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- logistika,

- zamér prilehlé spalovny budici mezi respondenty rizné nazory — spalovna komunalniho
odpadu je pro mésto nutna, ale vhodnéjsi lokalizovat mimo mésto (priklady Ledvice,
Trmice...),

ov

vyzadujici pfimé napojeni na kapacitni komunikaci. V jizni €¢asti izemi jsou pak preferovany cCinnosti
vytvarejici zazemi pro vyrobu, tedy napftiklad:

- vyzkum a vyvoj (zde vétSinové zmifiovana vazba na CVUT, piipadné také na UJEP a na TU
Drazdany), prostfedi pro mladé, zacinajici vyzkumniky, doktorandy apod.; vyzkumnym
obsahem nejcastéji zmifnovana mobilita, digitalizace, autonomni vozidla v¢. lodi, dopravni
zkuSebny, laboratore a polygon, vyzkum vodikového pohonu (mozna i detasované pracovisté
vazané na Gorlitz, kde je centrala vyzkumu vodikového pohonu v Némecku),

- laboratore, simuldtory, zkusebny, polygon svyuZitim planované kusé koleje (zejména
smérem k jihovychodu) ve vazbé na Zeleznici a mistni firmy,

- kreativni priimysly (vazba na Fakultu uméni a designu UJEP),

- vzdélavani (kampus) skonferencnimi prostory, knihovnou, studentskym bydlenim,
laboratofemi, vyzkumnymi pracovisti atd.

- kultura (expozice, galerie, popularizace védy ve vazbé na mistni vyzkum a ekonomiku),
- bydleni (zejména smérem k jihozapadni ¢asti izemi),

- zdzemi pro podporu podnikdni a podnikatelského prostredi (coworking, sdileni sluzeb, start-
upy).

Pro historickou budovu nadrazi Décin-vychod, z dnesniho pohledu predimenzovanou v disledku
nékdejsi funkce pohrani¢niho nadrazi, navrhuji respondenti zejména tato funkéni vyuziti:

- konference, vystavy, seminare,

- muzejni expozice, napf. s dopravni tematickou nebo se zamérenim na popularizaci védy a
vyzkumu,

- bydleni (studentské, ale i bézné vlastnické ¢i najemni),
- vyjimecné také napfiklad luxusni prostory (hotel, ale tfeba i kasino).

Vétsina respondentl povaZuje Uzemi ve stdvajici situaci za nevhodné pro bydleni, kombinovanou
dopravu, prekladisté a pro obcanskou vybavenost, zejména pro vétsi objekty obéanské vybavenosti
(velka ndkupni centra). Pripoustéji ale mozZnost rozsahlejsi transformace, ktera tyto funkce bude do
budoucna umoZiiovat.

Pouze mensi ¢ast respondentl se zamyslela nad budoucim vyuzitim Gzemi z hlediska jeho struktury
(tedy nikoli jen funkci) s definici toho, co kde smi/nesmi byt lokalizovano. Vhodné je navrhnout dzemi
,modularné” tak, aby tuzemi mélo do budoucna moZnost strukturu svého vyuZiti ménit a aby sem
neslo lokalizovat funkce, které sem nechceme (napriklad rozsahlda obchodni centra, rozsahlou
vyrobu). Navrh rozvoje Uzemi se tedy ma tykat nejen funkéniho vyuZiti a jeho prostorového
rozmisténi, ale i jeho vyvojové zmény v Case. Za timto Ucelem je tfeba dostat do uzemi také lidi a
,béZny Zivot” (studenti, vyzkumnici, technici i délnici).

Dulezité je kvalitni komunikacni napojeni zajmového uzemi na centrum mésta (pési, cyklisticka,
vefejna doprava) i v rdmci $ir$i komunikaéni sité (silnice, Zeleznice). Siroce podporovana je myslenka
vytvoreni meéstského bulvaru z ulice 17. listopadu, kterd ktomu ma odpovidajici rozméry a
parametry. Soucasti tohoto zaméru je predevsim humanizace ulice 17. listopadu do podoby
reprezentativni tfidy propojujici nddrazi s centrem meésta (historicky ulice tuto funkci méla). To muze
pomoci i zvySeni atraktivity Zelezni¢ni dopravy osobni a zastavky Décin-vychod jako obsluzné pro
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centrum mésta a také vyuZiti ulice pro cyklistickou i p&$i dopravu. Rada respondent( zmifiuje také
vybudovani/obnoveni mistniho dopravniho spojeni, napf. pési spojeni v ose nyni zatrubnéného,
potencidlné revitalizovaného Folknarského potoka nebo nékdejsi pési lavky mezi nadraznimi
budovami.

V SirSim prostorovém kontextu zahrnujici okoli zajmové zdny, resp. vlastné celou pravobrezni ¢ast
Décina, uvaZzovali pfi rozhovorech zejména historici, architekti a néktefi zastupci mésta:

- Podpora méstské struktury a intenzifikace méstskych funkci, kterd zabrani nezadoucimu
prostorovému rozvolfiovani Déc¢ina a nadmeérnému presunu obytné funkce do zazemi mésta.

- Neni zadouci uvazovat vintencich ,sanace brownfieldu”, ale naopak ,tvofit mésto”. To
znamena nevyuzit Uzemi jen ,jednoduse” na primysl, ale pokusit se budovat méstskou ctvrt
majici ur¢itou méstskou strukturu a kombinujici vice funkci.

- Vhodné je posileni a kultivace osy Masarykovo nameésti — Myslbekova (fakticky pokracovani
ulice 17. listopadu) lokalizaci vice méstskych funkci. Vhodna je také humanizace silni¢niho
pritahu méstem z mostu pires Labe smérem na vychod na Benesov n. Pl. a Ceskou Kamenici
(pro pési prostupnost) i dalSich paternich os na vychodnim brehu Labe.

- Je velmi Zadouci pracovat také s fenoménem feky Ploucnice jako vyrazného krajinného prvku
i komunikacni osy (pési, cyklisté) a s mozZnosti revitalizace koryta Folknarského potoka.

- Vhodné je fesit Usti nad Labem a Dé&cin, pfipadné také Teplice jako soumésti, které se
funkéné dopliuje.

- Mozinym rozvojovym smérem je i rozvoj spoluprace s Némeckem (podnikani, kultura,
Skolstvi...) ve vazbé na nékdejsi némecké obyvatelstvo, plsobeni Slechtického rodu Thund.

3.1.2.2 Organizacni zabezpeceni transformace zajmového Uzemi

Zasadni otazkou je role subjektu, ktery bude mit transformaci zdjmového Uzemi na starost po strance
organizacni, pfipadné také investi¢ni a vlastnické. Z rozhovor( jednoznacné vyplyva, Ze pravé toto je
klicova otazka Uspésnosti transformace zadjmového Uzemi a Ze na ni nemaji jednotlivé participujici
subjekty jednoznacnou ani jednotnou odpovéd (naopak otdzka funkéniho vyuZiti a prostorového
usporadani zéony ma relativné pestrou skalu feSeni i vysokou miru shody mezi jednotlivymi typy
respondent(l). Vzdsadé je moziné konstatovat, Ze vsichni osloveni aktéfi jsou si dulleZitosti
organiza¢niho zabezpeceni transformace zdjmového Uzemi védomy, ale maji odliSné predstavy o
konkrétni podobé organizacniho modelu a subjektu, ktery by mél byt iniciatorem a lidrem celého
procesu. Soucasné se velka ¢ast respondentd shoduje na vysoké organizaéni ndrocnosti transformace
takto rozsahlého Uzemi i na tom, Ze s obdobnymi projekty zapojujici Sirsi okruh aktér na principu
PPP je v regionu (ale i v celém Cesku) jen malo zkusenosti.

Zastupci mésta Décina jsou si védomi, Ze Statutdrni mésto Décin ma byt vyznamnym aktérem
transformace zajmového Uzemi. Na druhou stranu vesmés nepovazuji mésto za vhodného lidra.
Divody jsou rdzné — mésto nema byt developerem, mésto nema dostatek financ¢nich prostfedkd na
ptipadné predfinancovani a spolufinancovani jednotlivych krokd, rozsah Gzemi a naklady na jeho
preménu presahuji finanéni mozZnosti mésta a dosahuji nadmistniho rozméru, do procesu maji byt
Uzce vtaZeni vSichni klicovi aktéfi... Jako akceptovatelnéjsi se jevi zaloZeni specidlni prispévkové
organizace mésta, kterd umozZiiuje autonomnéjsi fizeni procesu premény zajmového Uzemi (na
druhou stranu vétSina nastinénych rizik zlstdva platna i pro tuto variantu). Mezi ,,odpUrci“ role
Statutarniho mésta Décina jako optimalniho lidra realizace studie a transformace uzemi je jako
vhodny adept na tuto pozici nejéastéji uvadén Ustecky kraj, pripadné Krajskd majetkova
s detaSovanym pracovistém v Déciné. Zretelnym problémem, ktery fada respondentl uvadi, je ale
vyznam lokality (nadmistni, ale nikoli celokrajsky) a roztfisténost celokrajskych instituci (odbory KU
UK, vedeni UK, ICUK, UJEP) z hlediska predstavy o budoucnosti kraje, ktera vede k tomu, Ze projekty
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tohoto typu zatim nemaji v krajské politice zfetelnou prioritu. Specifickym aktualnim problémem
pfipadného Fizeni a spolufinancovani procesu Usteckym krajem je nyni také vypadek pfFijm0
v dlsledku realizace opatfeni proti Sifeni koronaviru (tykd se prirozené také Statutarniho mésta
Décina).

Rada respondentd (mensina zastupc(l Statutdrniho mésta Dé&cina, zastupci UK a krajskych instituci)
preferuji model mésta jako developera, ale nikoli jako dominantniho vlastnika budovy a pozemka.
Uvadénymi dlvody pro upfednostnéni tohoto modelu jsou pfedevsim reprezentativnost mésta, jeho
vefejny zdjem a pravni kontinuita i vice moZnosti pro ziskavani financ¢ni podpory z vnéjsich zdroja.
Casova posloupnost premény Uzemi by zahrnovala vykoupeni pozemkd& méstem, s pomoci dotaci
jejich pripravu a rekonstrukci historické budovy nadrazi a nasledujici prodej investorim podle jasné
dané struktury. Ze strany UK by méla byt poskytnuta administrativni, metodicka a ,lobbistickad“”
podpora. Ustecky kraj kazdopadné zietelné deklaruje, Ze s jeho finanéni participaci na preméné zény
nelze pfilis pocitat.

Do struktury transformace uzemi je vhodné zahrnout také subjekty mimo mistni a regionadlni
samospravu. Dotazované osoby uvadéji potfebu zapojit za kazdou cenu aktivné napiiklad CVUT
a/nebo jiné vyzkumné instituce a dale stat v podobé zapojeni nékteré centralni instituce, kterd by
v transformované zdéné vytvofila své pracovisté. Tato predstava ovSsem narazi na skute¢nost, zZe stat
v Déciné aktualné nevlastni prakticky Zadnou nemovitost a neni zde Zadné vyznamné pracovisté
jakékoli statni organizace.

Mezi oslovenymi aktéry panuje viceméné shoda na tom, Ze pfeménu Uzemi ma zvoleny lidr fidit po
Casové omezenou dobu. Pfipadné muze jit o Ucelové zaloZzenou organizaci, kterd po splnéni svého
ukolu bude zase zruSena, aby bylo eliminovano budouci riziko , nekonecnosti” takové organizace
(teoretickd neochota prodat zainvestovanou zénu budoucim investordm, riziko politickych trafik).
Shodu nachdzeji osloveni respondenti také v tom, Ze pravni forma organizace fidici proces pfemény
rozvojové zony musi byt zvolena s ohledem na jeji zplsobilost pro pfijem grantl a dotaci a Ze
problémem neni ziskat finanéni prostfedky na rekonstrukce a prestavby objektl a ploch, ale
zabezpecit provozni naklady a udrzitelnost transformovaného uzemi.

Osloveni respondenti konstatovali, Ze silnou strankou Uzemi je (zatim) jeho ptihodn3, tj. relativné
jednoducha vlastnicka struktura. Pfedstava stdvajicich a potencialnich viastnik( o budoucnosti uzemi
je vcelku podobna. CD jako stdvajici dominantni vlastnik viak cht&ji pozemky ptedeviim vyhodné
zpenézit (a pripadné prosazuji vyuziti diléich ¢asti Gzemi na zdkladé aktudlnich pronajma), SZ stoji jen
o Uzemi pro koleje a zbytek Uzemi nehodla nijak vyuZivat a nema o né zajem, zatimco mésto, resp.
investor rozvojové zony potrebuje ziskat pozemky za co nejvyhodnéjSich podminek a pokud mozno
bez dalSich omezeni.

Realizace celého zaméru pfemény zajmového Uzemi je zcela zdvisld na ziskani finanéni podpory
z vnéjsich zdrojd. Pro potfeby ziskani finanénich prostfedkd z vnéjsich zdrojl bude pravdépodobné
nutné, aby jejich pfijemce byl vlastnikem pfislusnych nemovitosti. Vlastnické prevody tedy musi
probéhnout na zacdtku transformacniho procesu. Z hlediska financovani bude nutné kombinované
feSeni komercni a nekomercni ¢asti projektu, pficemz na tu nekomercni ¢ast projektu bude nutné
vyuzit dotaci zvnéjSich zdroji, napf. programy agentury Czechlnvest ¢i evropské fondy
prosttednictvim ITI, JTF, jejichZ prostfednictvim bude pro tzemi UK k dispozici fadové nékolik desitek
miliard K¢, a to z velké casti na projekty transformace mistni ekonomiky vé. komplexni premény
lokalit. Vhodné bude vyuZit také financni nastroje Evropské investicni banky apod., které maji
mnohem méné striktni pravidla z hlediska komercéniho vyuZiti transformovaného Uzemi.

Pomérné casto se vyskytl mezi respondenty nazor, Ze transformace Uzemi ma byt rozdélena mezi 2
pravnické osoby — jedna pro pramyslovou zénu (napf. rozvojova spolec¢nost zalozena méstem, krajem
apod.), jedna pro pamatkové chranénou budovu (napt. Ustecky kraj nebo néjaka o.p.s., pfipadné
Narodni technické muzeum nebo CVUT, jejichz ochota tuto roli pfijmout bude ale pravdépodobné
mala).
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Nékolik respondentl zmiriuje moZnost inspirovat se organizacnim modelem obdobnych projekt(,
napriklad v Tereziné (sestersky projekt podporeny statnim programem RE:START), Dolnich Vitkovicich
v Ostravé nebo décéinského zamku.

3.1.2.3 Zameéry konkrétnich subjektd tykajici se zdjmového uzemi

Ze strany Statutarniho mésta Décina byly béhem provedenych rozhovor( identifikovany nasledujici
projektové zaméry souvisejici s preménou zajmového Uzemi kolem nadrazi Décin-vychod:

- humanizace ulice 17. listopadu do podoby méstského bulvéru,

- pfipravuje se méstskd spalovna na vychodnim okraji Uzemi (vnimana je urcitd kontroverze
tohoto zaméru a potencialni konflikt s fadou moznych jinych funkci Gzemi, napf. s nékterymi
typy obcanské vybavenosti, s nékterymi formami vyzkumu, s kulturou, bydlenim atd.),

- sbérny dvir pro rdzné druhy odpadu.
Z oslovenych prispévkovych organizaci Statutarniho mésta Décina spolecnosti, které reagovaly na
zaslané dotazy (Dopravni podnik mésta Décin, Technické sluzby Décin, Méstska knihovna, Centrum
socidlnich sluzeb a Méstské divadlo Décin), nema vyuziti Uzemi zajem Zadna. Pouze feditel Méstské
knihovny uvedl, 7e potencidlné je moiné uvazovat o prestéhovani décinské knihovny CVUT, ktera
nyni sidli v budové CVUT (ulice Pohrani¢ni). Vzhledem k tomu, e v ramci historické budovy nadrazi se

uvazuje pouze o pUsobeni Fakulty dopravni CVUT a ne Fakulty jaderné a fyzikalné inzenyrské, je
otdzka umisténi této knihovny predmétem budouci diskuze.

Ceské drahy a Sprava Zeleznic deklaruji viceméné shodny zadjem dle zpracované projektové

dokumentace na prestavbu kolejisté s nasledujicimi parametry:

- preskupeni koleji do 1 svazku z puvodnich 5 svazkd vedouci k uvolnéni okolniho prostoru pfi
zachovani 14 koleji (tj. dnesni kapacita) a nékolika drobnych staveb,

- sanace podlozZi (odtéZeni, stabilizace, odvodnéni) z hlediska jeho nosnosti (naopak ne
z hlediska kontaminaci), kdy investorem u sanace mze byt soukromy investor, CD nebo SZ,

- nadrazi nema slouzit jako prekladisté kontejnerové dopravy ani osobni dopravé, proto bude
soucasti jen 1 nastupisté pro vyluky a nouzové uzavirky,

- SZ odkoupi od CD pouze pozemky pod novym kolejistém, ty ostatni bude tieba
koupit/prevést od CD na nové vlastniky (developera ¢i budouci uZivatele tzemi),

- SZ nemd zajem vyuzivat jakymkoli zpGsobem stavajici budovy pro své kancelare, sklady &i
archivy.

ICUK, potazmo UK uvadéji nasledujici zaméry, které mohou mit vazbu na zajmové Uzemi (na rozdil od
zdmérd Statutarniho mésta Dé&&ina, Ceskych drah a Spravy Zeleznic jsou lokalizovatelné i jinde
v Déciné):

- technologické centrum (véetné popularizacni slozky),

- projekty digitalizace a smart cities, které mohou byt lokalizovany v Déciné (projekty typu
Portabo — digitdlni platforma UK; pilotni testovani siti typu 5G; Mobility Innovation Hub —
zavadéni inovaci do praxe v ramci automobilového primyslu; projekt Valeo — spoluprace
s CVUT, zpracovani dat pro vyvoj asisten¢nich systémdi),

- testovani a vyvoj autonomnich dopravnich prostredk( (automobily, ale i vlaky ¢i lodé),

- projekty vodikové mobility — jedna se i o vodikovych vlacich, samoziejmé i vodikovych
automobilech (narodni centrum pro vyzkum vodiku v Némecku ma byt v Gorlitzu).
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CVUT uvadi pouze relativné obecné zaméry, resp. moznosti s tim, Ze o budoucim rozvoji pisobeni
v Déciné se nyni vede na tomto vysokoskolském pracovisti diskuse s tim, Ze nejpravdépodobné;jsim
postojem je zachovéni stavajiciho rozsahu pracovist CVUT ve mésté s moinosti jejich ¢asteéného
premisténi. CVUT oviem deklaruje zajem plisobit v Dé¢iné a vyuzit k tomu &ast historické vypravni
budovy prostfednictvim podpisu Memoranda o partnerstvi a spolupraci pfi pripravé projektu
Rozvojové zény v prostoru kolejisté nadrazi Décin — vychod. Nékteré dalsi zvazované zaméry a
postoje:

- mozZnost presunout pracovisté Fakulty dopravni z prostoru sypky u zamku, kde konci najem
(CVUT je zde najemcem), do historické budovy nadraZi,

- CVUT patii objekt v Pohraniéni ulici (jediny majetek CVUT v D&&iné) a prioritou by mélo byt
jeho vyuZiti do budoucna,

- v nadraini budové mohou byt umistény napf. laboratore, simulatory nebo Skolici centrum (ve
spolupraci CVUT/CD), prostory k propagaci védy a pofadani vystav atd., doplfikové ubytovani,
moznost vyuziti také sousednich objektd (napf. remizy),

- zdjem o umisténi dopravniho polygonu v rozvojové zéné,

- obecné vnima CVUT prostor pro rozsiteni kapacit Fakulty dopravni v Dé¢iné, ale musi k tomu
byt vile/strategie ze strany vedeni CVUT (zietelny je uréity skepticismus k tomu, zda Fakulta
dopravni CVUT méa v Dé¢&iné rozvojovy potencidl a zda tedy viibec potfebuje dalsi prostory),

- Fakulta jaderna a fyzikalné inzenyrskd CVUT vzdmérech smérem k zdjmovému UGzemi
nefiguruje,

- CVUT rozviji Gvahy o spolupraci s TU Dresden, pro kterou by déc¢inské pracovisté bylo
,styénym bodem*, mélo by se jednat o celouniverzitni pracovisté, které jinde CVUT nem3, o
kondenzacni jadro pro dalsi aktivity,

- predstava ,hubu” pro kontakt s Némeckem ale nardzi na vyrazné lepsi pozici TU Dresden

vvvvvv

- CVUT nemdize a nechce byt garantem celého zdméru konverze Gzemf ani vypravni budovy, je
ale vaznym zdjemcem k vyuziti ¢asti vypravni budovy

- studie by méla vydat uréity navrh, doporuéenti, které maze pro CVUT byt impulzem pro dalsi
kroky.

Z oslovenych firem se dosud podafilo ziskat pouze nazor 2 spole¢nosti Wico B.G.M. a Ryko:
- Firma Wico B.G.M. o pfedmétné Uuzemi nema zajem.
- Spolecnost Ryko uvaZuje o vyuziti Uzemi pro logistické a skladovaci potreby.

Davodem nezdjmu firem o sdéleni vlastnich rozvojovych zamér( muze byt také snaha nesdélovat
tyto zaméry a rozvojové strategie firem na vefejnost a nejasny ¢asovy horizont transformace zény
z pohledu firem, ktery znemoznuje zahrnout tuto zénu do jejich rozvojovych plan(.

3.1.2.4 Bariéry, rizika, predpoklady a prilezitosti rozvoje Uzemi

Béhem fizenych rozhovor( byly identifikovany nékteré nezbytné predpoklady, prilezitosti, bariéry a
rizika premény rozvojové zdny nadrazi Décin-vychod. Nasledujici pfehled tyto pfedpoklady shrnuje
napric jednotlivymi vyroky respondenttl a ¢leni je tematicky.

Prostorové a fyzickogeografické predpoklady, pfileZitosti, rizika a bariéry:
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- topografie terénu znesnadnujici realizaci socialné-ekonomickych aktivit a dopravu v fadé
¢asti mésta
- potencialni konflikt zény bydleni a sluZzeb s draznim provozem a primyslem

- prostorové limity rozvoje firem — maji zdjem se rozvijet, ale neni pro to v Déciné dostatek
volnych ploch

- draini téleso délici zajmové Uzemi a znesnadnujici jeho vnitfni propojeni — fakticky je nutné
zabyvat se zvlast rozvojem severni/severovychodni ¢asti Gzemi (vrista do pramyslové zény) a
jizni/jihozapadni ¢asti Uzemi (vrlstd do mésta) a kazda tato ¢ast musi navazovat spi$ na
sousedni Uzemi mimo zdnu, nez na zbytek zény

- potfeba preklenuti kolejisté, aby nebylo tak silnou bariérou a aby obé zény spolu
komunikovaly (lavky, podchody, mozna i silni¢ni propojeni)

- rozsifeni zény (tfeba i neformalni) o dalsi brownfieldy a reseni zény v Sirsim kontextu —
napriklad statni majetek mezi Krokovou a Mostni ulici (brownfield ve vlastnictvi Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych)

- zadkonné a hygienické normy znemoznuijici realizaci fady zamér0 (napt. jakékoli prostory pro
déti narazZeji na hygienické normy, pamatkovou ochranu a ochranu ptirody a krajiny atd.)

Organizacni, financni a vlastnické predpoklady, pfileZitosti, rizika a bariéry:

- problém vlastnicky a organizaéni — kdo prevezme za transformaci zény odpovédnost, kdo
bude nositelem projektu

- nalezeni dostate¢né vile a persondlni kapacity Statutarniho mésta Décina a Magistratu
mésta Décina fidit transformaci rozvojové zény

- v ceském prostredi nezkusenost s PPP projekty a se spolupraci soukromych firem a verejnych
instituci obecné

- aktudlni napjaté verejné rozpocty, zejména pak regionalnich a mistnich samosprav — zasadni
omezeni investic v dlsledku Uspor vyvolanych koronavirovymi opatfenimi

- zcela nedostatecné mistni financni zdroje a zavislost transformace zény na dotacich

- existence pomérné Sirokého mnozstvi vnéjSich financnich zdroji vyuzitelnych k preméné
zoény (ITI, Just Transition Fund — podpora podnikani, inovaci, vyzkumu, transferu technologii,
pruznosti pracovniho trhu atd. reagujici na transformaci energetiky)

- teprve v posledni dobé se vyjasriujici politika statu i Usteckého kraje k budoucnosti regionu a

jeho transformaci, roztfisténost krajskych instituci (odbory KU UK, vedeni UK, ICUK)
z hlediska predstavy o budoucnosti kraje

- dosud prevainé centralizované pojeti statni spravy, obtiZzna lokalizace statnich instituci mimo
Prahu do perifernich region(

- nastaveni statni politiky véetné RUD podporuje nejvétsi mésta, nezohlednuje strukturdlni
postizeni

- orientace na Sasko, spole¢né workshopy (téma autonomni mobilita, vodikovd mobilita
apod.), formovani preshrani¢niho klastru

- Ceské drahy dosud uplatfiuji zdsadu, e nesmi prodavat majetek bezprostfedné navazany na
kolejisté, tzn. jakakoli transformace Uzemi bude mozna az po rekonstrukci kolejisté

- potfeba podnitit zdjem CVUT o jeho angaZovani v Uzemi, zpfesnéni pozice CVUT vici
rozvojové zéné
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potieba lokalizovat v rozvojové zéné jakékoli nadmistni pracovisté verejného typu (Skola,
Urad, muzeum...)

vhodné misto ,technického” pojmenovani ,zéna Décin-vychod” pouzivat historické
pojmenovani Kumpoltice, které umoznuje lepsi identifikaci obyvatel

existence brownfieldu Kresice jako dal$i mozné alternativy pro rozvoj primyslu a dalsich
funkci

Predpoklady, pfilezitosti, rizika a bariéry v oblasti socialné-ekonomického rozvoje mésta:

Dé&cin je obecné upadajici, smrstujici se mésto, ekonomicky zaostava, ubyva v ném obyvatel
(nejen ve prospéch jeho zazemi), je strukturalné postizen

zamezeni tendencim rozvolfiovat mésto a stavét zony bydleni ve vesnicich kolem Décina

socialni struktura mésta, v niz je velmi slabé zastoupena stredni tfida a jeji invence, rfada lidi
se nachazi na hranici nebo pod hranici chudoby, velky podil lidi zatizenych exekucemi

malé a stfedni podniky obecné spiSe madlo inovativni, téma inovaci je nezajima, maly zadjem o
inovacni vouchery, inovace nastavaji spiSe v oborech druhotnych (sluzby, potravinarstvi) nez
v klicovych vyrobnich odvétvich (kovovyroba, automobilovy primysl, v SirsSim regionu také
chemie, energetika...)

nutnost udrZeni stavajicich podnikatel(l (ve mésté je nyni relativné dlouhodobé stabilizovana
struktura hlavnich zaméstnavatel()

Predpoklady, prilezitosti, rizika a bariéry v oblasti dopravy a infrastruktury:

nezbytnost zajisténi dostatecné kapacity parkovani a odstavné plochy (i jako zaloha pro P+R u
nadrazi Décin-vychod)

nutné pfizpQsobit také organizaci MHD a odstavné plochy na kola ve vazbé na cyklotrasu
Ploucnice a Labskou stezku

potifeba feSeni dopravy na BeneSovské ulici — pfipravuje se Folknarskd spojka zCasti
vyuzivajici dnesni Benesovskou ulici

doplnéni nebo premisténi Zeleznicnich zastdvek na uUzemi Décina za ucelem vétsi
vyuzitelnosti osobni Zelezni¢ni dopravy v dopravé uvnitf mésta

3.1.3 Z3ajem a vliv stakeholderd

Nasledujici tabulka prehledné shrnuje hlavni stakeholdery majici vztah k dotéenému uzemi. Ke
kazdému z nich pak uvadi miru jeho zajmu a vlivu na realizaci zdméru transformace pfedmétného
Uzemi. Zajem je mozné definovat jako miru vlastni iniciativy a ochoty podpofit realizaci zaméru. Vliv
je mozné definovat jako redlnou moZnost ovlivnéni realizace zdméru danym subjektem. Oba

evvs

zajem/vliv). Vyznam stakeholdera je pak definovéan jako soucin zajmu a vlivu.

Tabulka 15: Zajem a vliv identifikovanych stakeholderi

Nazev subjektu Zajem Vliv Vyznam

Statutarni mésto Décin 5 4 20
prispévkové organizace Statutarniho mésta Décina 3 2 6
hospodarské komory (krajska, okresni) 3 2 6
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podniky pUsobici v bezprostfedné ptilehlém Gzemi 3-4 3-4 9-16
dalsi mistni podniky 1-3 1 1-3
Ustecky kraj 5 2 10
Hospodafska a socidlni rada Usteckého kraje 3 1

Inovaéni centrum Usteckého kraje 4 1 4
Ceské vysoké uceni technické 2 3 6
Univerzita Jana Evangelisty Purkyné 4 2 6
Ceské drahy, a.s. 2 5 10
Sprava Zeleznic 3 4 7
Destinaéni agentura Ceské Svycarsko 2 1 2

Pozn.: Zajem i vliv jsou klasifikovany ve Skale 1-5 (1 = nejmensi, 5 = nejvétsi). Vyznam je pak soucinem zajmu
a vlivu.

Tabulku je moZné interpretovat tak, Ze iniciativu smérem k zaméru transformace rozvojové zény maji
projevit predevsim subjekty s vysokym zdjmem. Pfizvat k zaméru je pak nutné subjekty s vysokym
vlivem. Na subjekty s nizkym zajmem, které vsak z jakéhokoli dlivodu povazujeme za dileZité pro
vécny obsah zaméru, ma byt sméfovdna pozornost nositele zaméru s cilem jeho zapojeni.

89



Shrnuti

» Hlavnimi aktéry v Uzemi, ktefi maji klicovy vliv na realizaci zdméru, jsou Statutdrni mésto
Dé&cin, Ceské drahy a Sprava Zeleznic. Hlavnimi aktéry, které maji zajem na realizaci
zdméru, jsou Statutarni mésto D&cin, ¢asteéné také Ustecky kraj a pravdépodobné néktefi
mistni podnikatelé.

» Klicovou otazkou je organizacni zabezpeceni transformace zajmového lUzemi. V tomto
bodé nepanuje mezi zainteresovanymi subjekty shoda. Relativné nejcastéji je do role lidra
procesu navrhovano Statutdrni mésto Dé&cin, pripadné také Ustecky kraj (&i pFispévkové
organizace obou samospravnych celk().

» Ramcova shoda nad funkénim vyuzitim ¢asti zony orientované na sever a severovychod
prevaziné pro lehkou vyrobu a zény orientované na jih a jihozapad pro aktivity vyzkumu,
vyvoje, kultury, vybavenosti apod.

> Z hlediska stavajictho dominantniho vlastnika Ceskych drah a dale ze strany Sprévy

Zeleznic jasny a konkrétni pohled na budoucnost Uzemi dany pfipravenym projektovym
zamérem rekonstrukce kolejisté.

> Z hlediska Statutarniho mésta Décina a Usteckého kraje jasna obecna predstava a vile
transformovat rozvojovou zénu.
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3.2 ANALYZA STRATEGICKYCH DOKUMENTU A FINANCNICH
MOZNOSTi A NASTROJU

Tato kapitola poskytuje analyzu strategickych dokument( na drovni statu, kraje i statutarniho mésta
Décin, které maji mezi svymi prioritami restrukturalizaci ekonomiky, revitalizaci brownfield( a
transformaci ploch a objektd.

Dale jsou v kapitole predstaveny aktualni financ¢ni a organizac¢ni nastroje pro revitalizaci brownfielda.
V zavéru kapitoly jsou pak shrnuty dosavadni navrhy na revitalizaci zajmového uzemi véetné odhadu
financ¢nich nakladd.

3.2.1 Dokumenty na urovni statu

Tabulka 16: Strategické dokumenty na trovni statu

Rok vzniku/
aktualizace

Strucny popis

Nazev dokumentu

Hlavni dokument tykajici se problematiky regenerace

Narodni strategie regeneraci brownfieldd. Stanovuje pravidla podpory pro
brownfieldd 2019-2024 2019 regeneraci pramyslovych i ostatnich typd brownfieldd.

Vymezuje strategicky ramec, ktery udava smeér, jimz by
Strategicky rdmec Ceska se rozvoj nasi zemé a spolecnosti mél vydat v pristich
republika 2030 2017 desetiletich.

Stanovuje hlavni cile regionalni politiky statu v obdobi
let 2021-2027. D&&in vymezen jako soucast Ustecko-
chomutovské aglomerace, regionalni centrum vyssiho

Strategie regionalniho fadu, soucast strukturdlné postizeného kraje, a
rozvoje CR 2021+ 2019 hospodarsky a socidlné ohroZené uzemi.

Ramcovy dokument urbanni politiky statu, kterd ma
Zasady urbanni politiky 2017 prafezovy a interdisciplinarni charakter.

Nastrojem  Uzemniho pldnovani, ktery urcuje
pozadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim
zakoné obecné uvadénych ukoll tzemniho planovani v
republikovych, pfeshrani¢nich a  mezindrodnich

s , . souvislostech, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj
Politika Uzemniho rozvoje

R 2019 uzemi.

Statni politika zivotniho

prostredi Ceské republiky Vymezuje plan na realizaci efektivni ochrany Zivotniho
2012-2020 2016 prostfedi v Ceské republice do roku 2020.
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3.2.1.1 Narodni strategie regeneraci brownfieldd 2019-2024

Hlavnim dokumentem na Urovni statu, ktery se tyka problematiky regenerace brownfieldd. Stanovuje
pravidla podpory pro regeneraci priimyslovych i ostatnich typl brownfield(. Vytvoren v roce 2019 ve
spolupraci MPO, MMR, MZe, MZP, a agentury Czechlnvest.

Brownfieldy rozclefiuje do nasledujicich prioritnich kategorii (v zavorce ges¢ni organ):
1. Plochy k regeneraci pro funkce primyslu, strategickych sluzeb a podnikani (MPO)
2. Plochy k regeneraci pro urbanni vyuziti - bydleni, ob¢anska vybavenost a infrastruktura,
verejna prostranstvi (MMR)
3. Plochy k asanaci a rekultivaci v oblastech ochrany pfirody (MZP)
4. Plochy a objekty pro renovace zemédélskych aredll a objektl (Mze)

Navrhova ¢ast ¢lenéna na ndsledujici tematické oblasti a cile:

1. Organizace
Cil: Organizacni podpora regeneraci zalozena na koordinaci, spolupraci a vyméné
informaci
1.1 Vytvofit mezirezortni pracovni skupinu pro regenerace brownfieldl ze zastupct
MPO, CzechInvest, MMR, MZP a MZe.
1.2 Nastavit spolupraci pracovni skupiny pro regenerace brownfield( s kraji a obcemi,
a tematicky souvisejicimi odbornymi skupinami.
1.3 Cile NSRB 2024 promitat do tematicky souvisejicich politik, strategii a koncepci.
1.4 Nastaveni spoluprace verejného a soukromého sektoru.

2. Finanéni podpora
Cil: Smérovani financ¢nich nastroju od dotacnich k systémovym a doplnéni podpory z
narodnich zdroju
2.1 Nové podnikatelské nemovitosti sméfovat na plochy brownfieldd.
2.2 Viytvofit novy program pro regenerace urbannich brownfieldd.
2.3 Vytvofit dotacni titul na odstrariovani brownfieldd bez rozvojového potencialu.
2.4 Podporovat wvyuziti financnich nastroji0 pro regeneraci brownfieldd
prostfednictvim Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, a.s. véetné analyzy
moznych feSeni a pribézné analyzy aktualnich trznich podminek.
2.5 Monitorovat vyuzivani dotacnich prostfedkl pro regenerace.
2.6 Zjednoduseni podpory regenerace specifickych brownfield(.

3. Uzemni opatieni
Cil: Lepsi vyuzivani nastroji uzemniho planovani, stavebniho fadu a informaci o
uzemi
3.1 Provedeni celkové studie ,Analyza brownfieldd v CR“ véetné ovéfeni moznosti
jejich regenerace a navrhi motivacénich nastroju.
3.2 Zajistit plosSné monitorovani brownfieldd vyuZitim izemné analytickych podklad.
3.3 Rozvijet a aktualizovat Narodni databazi brownfieldd.
3.4 Provérit verejné registry nepotfebného majetku pro vyhledani lokalit do Narodni
databaze brownfield(.
3.5 Rozsifovat a kompletovat nabidku ploch brownfield(.
3.6 Pravidelné zpracovavat statistiky vyvoje poctu a charakteru brownfield(.
3.7 Inspirovat se ,Best practices” pro zaclenéni brownfieldd do strategickych
dokument.
3.8 Zohledriovat plochy prestavby pfi vymezovani novych ploch k zastavéni.
3.9 Uplatnovat nafizeni spravnich uradl k ndpravé stavu kontaminovanych mist.
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4. Vzdélavani, vyzkum, osvéta
Cil: Dalsi rozvoj a sdileni zkuSenosti
4.1 Na webovych strankdch Czechlnvestu zvefejiiovat data a informace o
problematice brownfield(.
4.2 Podporovat a propagovat tematiku regeneraci brownfield.

3.2.1.2 Strategicky rdmec Ceskd republika 2030

Vymezuje strategicky rdmec, ktery uddva smér, jimzZ by se rozvoj nasi zemé a spole¢nosti mél vydat v
pristich desetiletich. Oblasti revitalizace brownfield(l se vénuje nasledujici ¢ast:

Tematicka oblast Obce a regiony
Strategicky cil 18: Kvalitni urbanni rozvoj sidelnich Utvar( je zajistén

Specificky cil 18.1 SniZuje se zdbor zemédélské plidy ve méstech i volné krajiné.
Brownfieldy jsou regenerovany a revitalizovany.

3.2.1.3 Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+

Stanovuje hlavni cile regiondlni politiky statu v obdobi let 2021-2027. Décin vymezen jako soucast
Ustecko-chomutovské aglomerace, regiondlni centrum vysSiho fadu, soucast strukturalné
postizeného kraje, a hospodarsky a socialné ohrozené Uzemi.

Problematice brownfieldi se vénuji nasledujici ¢asti:

Strategicky cil 3: Hospodarsky stabilizovana regiondlni centra predstavuji snadno dostupna
centra kultury, zaméstnanosti a obsluznosti pfislusnych funkénich regionq, jejich venkovské
zazemi je na regionalni centra dobre dopravné napojeno, disponuje dostatecnou siti sluzeb a
jsou v ném uplatiovana inovativni feSeni

Specificky cil 3.1: Vytvofit vhodné podminky pro diverzifikaci ekonomické zakladny

regionalnich center a jejich venkovského zazemi a vyuziti jejich potencidlu a podpofit

propojeni podnikatelskych subjektl ve vztahu k potifebam trhu préce.

Typova opatieni: Revitalizovat brownfieldy

Strategicky cil 4: Revitalizované a hospodarsky restrukturalizované regiony, prizplsobené a
flexibilné reagujici na potieby trhu
Specificky cil 4.6: Revitalizovat a regenerovat Uzemi pro lepsi podnikani a zdravéjsi
Zivot obyvatel

3.2.1.4 Zasady urbanni politiky
Ramcovy dokument urbanni politiky statu, ktera ma prlQfezovy a interdisciplindrni charakter.
Problematice brownfieldl se vénuje nasledujici ¢ast:
Zasada 3 Podpora rozvoje mést jako polli rozvoje v Uzemi
Strategicky smér 2. Doprava a technicka infrastruktura

Rozvojova aktivita: vyuZivat brownfields k budovani nové infrastruktury ve
méstech — otazkou revitalizace brownfields je nutné se zabyvat i z divodu
udrZeni kvality prostfedi ve méstech, ale také z dlvodu nadmérné
rozpinavosti mést, ktera je patrnd v nékterych ptipadech.
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3.2.1.5 Politika Uzemniho rozvoje CR

Nastrojem uzemniho planovani, ktery urcuje pozadavky a rdmce pro konkretizaci ve stavebnim
zdkoné obecné uvadénych udkold Uzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

Problematika brownfieldu je resena v nasledujici priorité:

Priorita 19: Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).

3.2.1.6 Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské republiky 2012-2020

Vymezuje plan na realizaci efektivni ochrany Zivotniho prostfedi v Ceské republice do roku 2020.
Problematice brownfieldl se vénuje nasledujici ¢ast:

Tematicka oblast 3: Ochrana pfirody a krajiny
Strategicky cil 3.3 ZlepSeni kvality prostiedi v sidlech

Specificky cil 3.3.2 Posileni regenerace brownfield( s pozitivnim vlivem na kvalitu

prostredi v sidlech
Opatfeni 3.3.2.1 Podporovat revitalizaci (regeneraci) brownfieldd v
zastavéném Uzemi sidel s ohledem na komplexni potfeby Uzemniho rozvoje a
pozadavky na kvalitu Zivotniho prostied
Opatreni 3.3.2.2 Realizovat funkéni plochy &i prvky zelené v ramci kazdého z
podporenych projektl revitalizace (regenerace) brownfield v navaznosti na
urbanistickou strukturu sidel
Opatreni 3.3.2.3 Podpora vystavby na plochach brownfieldi
Opatreni 3.3.2.N.1 Sledovat a vyhodnocovat U¢innost zakona o ochrané ZPF
ve vztahu k vyuZivani méné kvalitnich pld a brownfield(i pro realizaci
investi¢nich zamérad
Opatreni 3.3.2.N.2 Sledovat a vyhodnocovat stav brownfield(i zejména z
hlediska jejich poctu, typu, velikostni struktury, majetkopravnich vztahl a
ekologického stavu
Opatteni 3.3.2.N.3 Aktualizovat Narodni strategii regenerace brownfield(

3.2.2 Dokumenty na Urovni Usteckého kraje

Tabulka 17: Strategické dokumenty na tGrovni Usteckého kraje

Rok vzniku/

Nazev dokumentu .
aktualizace

Strucny popis

Zakladni rozvojovy dokument pro Gzemi Usteckého
Strategie rozvoje Usteckého kraje. Décin je zafazen do typologického uzemi Jadrova
kraje do roku 2027 2018 oblast.

Program rozvoje Usteckého
kraje pro obdobi 2014 -

2020 2013 Stanovuje zakladni smér rozvoje kraje.
Strategie rozvoje podnikani Prvnim dokumentem, ktery se cilené samostatné
a pramyslu v Usteckém kraji | 2016 zabyvé podnikanim a primyslem v Usteckém kraji.
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Rok vzniku/

Nazev dokumentu Strucny popis

aktualizace

Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje 2019 Stanovuje krajské priority uzemniho planovani.

Vytvofena vramci cinnosti Cesko-saské pracovni

Studie rozvoje Cesko- X ) . . oo
skupiny pro Uzemni rozvoj fungujici pfi MMR.

saského prihranici 2013

3.2.2.1 Strategie rozvoje Usteckého kraje do roku 2027

Zakladni rozvojovy dokument pro tzemi Usteckého kraje. Décin je zafazen do typologického tzemi
Jadrova oblast. Problematiky brownfieldd se tykaji nasledujici ¢asti:

Cil ).4: Revitalizovat fyzicky deprivované objekty a arealy a zajistit jejich efektivni vyuZiti

Dil¢i cil J.4.2: Revitalizované brownfields (minimalizace poctu nevyuZitych byvalych
pramyslovych aredld, vyssi atraktivita pro investory, optimalizovana infrastruktura co do
rozsahu kvality, sanace starych ekologickych zatézi)

Typova opatfeni:

e Opatreni vedouci ke zvyseni vyuzitelnosti byvalych primyslovych arealli pro

podnikatelské i nepodnikatelské ucely

e Rozvoj spoluprédce s majiteli brownfields

e Realizace sanacnich opatteni starych ekologickych zatézi

e Optimalizace kvality a kvantity infrastruktury

Celokrajska priorita B. Nastartovani ci restartovani hospodarského rozvoje a modernizace
regionalni ekonomiky
Cil UK 3: Proménit strukturu hospodafstvi, zrychlit hospodaFsky rlst a zastavit zaostavani kraje
Diléi cil UK.3.1: Rozvoj ekonomiky kraje s ddirazem na konkurenceschopnost, udritelnost a
pfidanou hodnotu
Typova opatieni: Vyuzivani brownfieldd pro umisténi rozvojovych aktivit (mj. aktivit
realizovanych s vefejnou podporou)

Celokrajska priorita C. Revitalizace fyzického prostiedi a zlepSeni stavu Zivotniho prostredi
Cil UK 4: Zvysit kvalitu Zivotniho prosttedi v sidlech i krajiné

Diléi cil UK.4.4: Revitalizace brownfields, sanace starych ekologickych zatéi a minimalizace
rizik pramyslovych havarii

Typova opatfeni:

e  Zfizeni vefejného fondu (napf. krajského) pro vykup nemovitosti charakteru
brownfield zaloZzeného na revolvingovém principu (prostfedky utrzené za prode;j
investorlm se vraci do fondu)

e  Majetkopravni prevzeti brownfieldld verejnymi subjekty (vykupy, exekuce, v
krajnich ptipadech vyvlastnéni)

e  Revitalizace brownfield( vefejnymi subjekty (napt. s vyuZitim dotaci)

e Podpora revitalizace brownfieldd soukromymi subjekty (mj. formou
regulatornich opatfeni — napf. minimalizaci zastavitelnych ploch tzv. ,na zelené
louce”, pobidek - napf. vysoka dan z nemovitosti u nevyuZivanych ploch a
staveb, budovani verejné infrastruktury pro zvySeni potencidlu k revitalizaci,
apod.)
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3.2.2.2 Program rozvoje Usteckého kraje pro obdobi 2014 — 2020

Stanovuje zdkladni smér rozvoje kraje. V soucasnosti probihd jeho aktualizace na dalsi programovaci
obdobi. Problematika revitalizace brownfield( se objevuje v nasledujicich ¢astech:

Priorita 3: Infrastruktura a Zivotni prostiedi
Opatfeni 3.1: Paterni infrastruktura kraje
Aktivity:
e Nefinanéni podpora vystavby cyklostezek v ramci revitalizace brownfields

Opatfeni 3.5: Revitalizace devastovanych ¢asti kraje
Aktivity:

e Vytvoreni dlouhodobého ndstroje na systematickou revitalizaci a ndsledné
vyuziti brownfields a Uzemi poSkozenych tézbou

e Inventarizace nevyuzivanych a opusténych ploch a vytvoreni programu a
managementu jejich nového vyuziti

e Revitalizace brownfields, krajiny poskozené tézbou a sanace ekologickych
zatézi

Priorita 4: Atraktivni mésta
Opatieni 4.1: Verejnd prostranstvi a obcanska vybavenost
Aktivity:

e Zpracovani projektové dokumentace pro revitalizaci ¢i vytvoreni novych zén
ze strany mést

e Zarazeni problematiky jako specifického cile podpory v budoucim
mechanismu alokace prostredkt ze SF EU v regionu

e Lobbing za alokaci prostredkl ze SF EU do pfislusné oblasti podpory

e Intervence za prevod verejnych prostranstvi vlastnénych jinymi vefejnymi
subjekty do majetku mést

e Legislativni Uprava problematiky PPP projektd umozZiujici vefejnou podporu
pro rozvoj verejnych objekt(l s prevazujici vefejnou funkci a vedlejsimi
soukromymi funkcemi

Opatfeni 4.2: Revitalizace méstskych brownfieldd
Aktivity:

e Realizace Ak¢niho planu krajského projektu CircUse

e Vytvofeni podminek pro upfednostnéni rozvoje brownfield&l v rdmci UPD
mést

e Vyraznéjsi zapojeni agentury Czechinvest do aktivit revitalizace brownfieldu
(vyssi alokace prostiedkd, preference investic do brownfield( oproti z6ndm
na zelené louce)

e Zarazeni problematiky jako specifického cile podpory v budoucim
mechanismu alokace prostredkd ze SF EU v regionu

e Lobbing za alokaci prostfedk(l ze SF EU do pfislusné oblasti podpory

e Zakonodarna iniciativa smérujici k vyssi vymahatelnosti Udrzby chatrajicich
objektl ze strany vlastnik(

3.2.2.3 Strategie rozvoje podnikani a pramyslu v Usteckém kraji

Prvnim dokumentem, ktery se cilené samostatné zabyva podnikanim a primyslem v Usteckém kraji.
Problematikou brownfield( se zabyva nasledujici oblast:
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Oblast E: Infrastruktura pro rozvoj podnikani a priimyslu
Strategicky cil E.3: Omezeni poctu brownfieldl, sanace/revitalizace tzemi
Typové opatieni 18: Databaze brownfieldd a investiénich pfileZitosti Usteckého kraje
e sjednoceni databaze brownfieldd Czechlnvest a databaze investi¢nich
prileZitosti Usteckého kraje
e doplInéni databdze o nevyuzivany majetek Usteckého kraje
e spolecna prezentace investi¢nich lokalit (v¢. téch, které jsou v majetku
Usteckého kraje) a spole¢né nabizeni brownfieldil potencialnim investorfim

Typové opatieni 19: Revitalizace brownfieldd
e pfiprava typového postupu moZnosti organizacnich a finanénich stranek
investi¢nich opatfeni
e zajisténi odborného financniho, pravniho a technického poradenstvi pro obce
a dalsi vlastniky brownfield(i se zvlastni pozornostni zaméfenou na okres
Décin

3.2.2.4 Zéasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Stanovuje krajské priority Uzemniho pldnovani. Dokument byl aktualizovdn vlednu 2019.
Problematiky brownfieldd se pfimo tyka nasledujici priorita:

P19: Podporovat revitalizaci velkého mnozZstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredl( a
ploch priamyslového, zemédélského, vojenského c¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Gzemi, kvalitni zemédélskou pldu.

Décin je zarazen do kategorie rozvojova oblast nadmistniho vyznamu NOB2 Décinsko. Pro tuto
kategorii je oblast brownfield( vymezena nasledujici prioritou:

P4: Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlll a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

3.2.2.5 Studie rozvoje ¢esko-saského prihranici

Vytvorena v roce 2013 v ramci ¢innosti ¢esko-saské pracovni skupiny pro Uzemni rozvoj fungujici pfi
MMR. Podle zadani studie mél byt soucasti zpracovani studie i problémovy okruh zaméreny na
revitalizaci Gzemi lezZicich ladem (brownfields). U problematiky brownfields vsak bylo zjisténo, Ze
pristup saské a ¢eské strany je odlisny a stav byl sledovan pouze v jednotlivych narodnich analyzach.

Problematika brownfieldu je v ndvrhové ¢asti zminéna v ramci nasledujici akéni oblasti:
Akéni oblast 5.1 Preshranicni rozvoj ochrany ptirody a Zivotniho prostredi

Ochrana ptldy: ZkuSenosti, kterych nabyla saska strana v oblasti udrzitelného Uzemniho
managementu, vypracovani seznamu ladem leZicich ploch / brownfields, ale i revitalizace
starych lokalit, jsou témata pro vzajemné informovani a vyménu zkusenosti.
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3.2.3 Dokumenty na Urovni mésta

3.2.3.1 Strategicky plan rozvoje mésta Décin 2014 — 2020

Zakladni rozvojovy dokument, ktery vytyCuje prioritni sméry, kterymi se chce mésto rozvijet.
V soucasnosti probihd aktualizace dokumentu pro nové programovaci obdobi 2021 - 2027.
Momentalné je na strankach mésta k dispozici podrobnd vychozi analyza ,Strategickd analyza
vybranych rozvojovych oblasti mésta Dé&in a komplexni socioekonomicka analyza®.

Problematiky brownfield( se tykaji rozvojova témata A a C. Dokument navic pfimo ve dvou typovych
opatrenich zminuje revitalizaci vychodniho nadrazi:

Rozvojové téma A: Konkurenceschopna ekonomika podporujici podnikani

Rozvojovy cil A4: Rozvijet a podporovat nevyuzité plochy a objekty ve mésté pro podnikani
Typova opatfeni:
e analyza stavu brownfields mésta i soukromych a ekonomicky rozbor opatreni k
jejich revitalizaci,
e realizace odstranéni zatézi a bremen,
e vytvorit systém komunikace a aktivni spoluprace s podnikateli i majiteli
brownfields ve spolupraci s OHK (vznik jednoznacného postupu vedeni jednani s
investory),
e databaze brownfields (lze ve spolupraci s agenturou Czechlnvest),
e program na podporu rozvoje priimyslovych zén pro obce a mésta,
¢ integrovany Projekt celkové Upravy a vyuiZiti prostor vychodniho nadrazi v
Déciné a budovy rakouské drahy v jeho ramci (rozvojova zéna Décin) —
zpracovani tzemni studie a dalSich pfipravnych dokumentd

Rozvojové téma C: Dostupnost mésta

Rozvojovy cil C6: Vyuzit potencialu Zelezni¢ni dopravy na uzemi mésta Décina

Typova opatieni: vyuziti draznich pozemk (Vychodni nadrazi)

3.2.3.2 Uzemni plan mésta D&¢in

Uzemni pldn mésta D&&in byl vydan v roce 2002 a naposledy aktualizovan v kvétnu 2017.

e Nadrazni budovu €. p. 362 vymezuje jako kulturni pamatku.

e Funkéni a prostorové regulativy v kapitole J3 vymezuji vychodni nadrazi jako monofunkéni zénu
prmyslové vyroby. Funkéni vymezeni zony pak stanovuje nasledujici mozné vyuziti:

dominantni: primyslova vyroba v celém spektru odvétvové cinnosti, vyrobni sluzby, skladové
plochy a arealy (PHO), zafizeni a souvisejici provozy Zelezni¢ni dopravy vcéetné nadrazi,
nakladni pfistavy

vhodné: odpovidajici komunikacni sit s pfimou vazbou na nadrazeny dopravni systém mésta
a sit MHD, odstavné a parkovaci plochy, dopravni vybavenost, stanice PHM, odpovidajici
technicka infrastruktura, liniova a ochranna zelen, komercni aktivity

10 https://www.mmdecin.cz/index.php/ostatni-dokumenty/rozvoj-strategie-mesta/strategicky-plan-rozvoje-
mesta-decin-2021-2027/strategicka-analyza-vybranych-rozvojovych-oblasti-mesta-a-komplexni-
socioekonomicka-analyza
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pripustné: ubytovny, sluzebni byty HOLOBYTY

nevhodné trvalé bydleni viech forem, télovychovna, skolni, socidlni a zdravotni zafizeni

3.2.4 Nastroje na podporu regenerace brownfield(

3.2.4.1 Projekt Re:start

Vlddni program strategie hospodafské restrukturalizace Usteckého, Moravskoslezského a
Karlovarského kraje. Soucasti souhrnného akcéniho planu pro roky 2017 — 2018 byl i v ramci pilife F
,Zivotni prostfedi a strategického cile F2 ,Regenerovat rozvojova, deprivovana nebo periferni tzemi
v sidlech s velkou koncentraci obyvatel”:

Integrovany projekt celkové upravy a vyuZiti prostor vychodniho nadrazi v Déciné a budovy
rakouské drahy v jeho ramci
e Cile projektu: pftiliv zahraniénich investic, vznik novych podnikatelskych aktivit, pfednostné s
vyssi pridanou hodnotou a/nebo v rostoucich, modernich oborech a/nebo modernich
¢innosti v tradi¢nich oborech, a vznik pracovnich mist v nové zainvestovanych plochach a
objektech
e Odhadované naklady:
Akce ,Optimalizace nadrazi D&&in“, kterou bude realizovat SZDC (SFDI): 650 mil. K¢
Konverze historické drazni budovy: 300 mil. K¢
Regenerace ploch a objektl brownfield a souvisejici infrastruktura: 250 mil. K¢

3.2.4.2 Narodni databaze brownfieldu

e Eviduje vybrané lokality, které odpovidaji definici brownfieldu.

e Poskytuje piehled o poctu, charakteru a vyvoji brownfieldd na Gzemi Ceské republiky.
eV soucasné dobé eviduje na 3 500 lokalit.

e Publikovdna na webu www.brownfieldy.cz.

e Spravovana agenturou Czechlnvest.

3.2.4.3 Krajska databaze brownfield(

Podle Narodni strategie regenerace brownfieldd Ustecky kraj ,upustil od systematické podpory
regeneraci brownfieldi a své aktivity omezil na strategickou regenerovanou zénu Triangle v Zatci.
Databdze v kraji neni aktualizovdna, omezuje se pouze na nabidku vybranych lokalit investorim,
propojeni do uzemnich dat chybi.“ (NSRB2024, s. 63). Podle této strategie je absence podpory
regeneraci v Usteckém kraji velmi zavazna.

3.2.4.4 Program Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfield (1!

e Urcen obcim, méstm a krajlim pro revitalizace a oZiveni zastaralych a nevyuZivanych areal(
a jejich nasledného vyuziti pro pramyslové a podnikatelské aktivity.

e Maximalni rozloha nové vzniklych podnikatelskych lokalit je omezena na 10 ha.

e Administrovan agenturou Czechlnvest.

11 https://www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-municipality/Nemovitosti-pro-podnikatelske-ucely/Brownfieldy
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3.2.4.5 Program na podporu Podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury*?

e Vytvari predpoklady a podminky pro umisténi moderniho zpracovatelského primyslu,
strategickych sluzeb a technologickych center.

e Schvalen pro obdobi 2005 - 2020.

e Financni podpora pro vystavbu Ci rozvoj podnikatelskych nemovitosti, pfipadné pro jejich
regeneraci (tzv. brownfields), a to véetné pfislusné infrastruktury.

e Ve formé pfimych dotaci, ndvratnych financnich vypomoci nebo formou bezuplatnych di
zvyhodnénych prevodi statniho majetku.

e Minimalni vyméra 5 ha.

e Administrovan agenturou Czechlnvest.

3.2.4.6 Program Nemovitosti®?

e Dotacni program Operacniho programu podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

e Cil: Usnadriovat malym a stfednim podnikatelim modernizaci zastaralych, prostorové a
technicky nevyhovujicich budov pro provadéni podporovanych ekonomickych cinnosti, nebo
jejich nahrazeni novymi budovami pro podnikani

e Administrovan agenturou Czechlnvest

3.2.4.7 Program Regenerace brownfield( pro nepodnikatelské vyuZiti'#

e KaZzdorocni dotacni program MMR

e Cil: Regenerovat Uzemi, na némz se nachazi objekty ¢i plochy nevyuzivané a zanedbané, které
Ize definovat jako brownfield tak, aby je bylo mozné znovu plnohodnotné vyuzit v dalSim
rozvoji obce, zamezit tak vzniku oblasti se socidlni segregaci a vytvofit podminky pro
stabilizaci Uzemi a zaroven do Uzemi pfinést nové a potfebné funkce.

3.2.4.8 Podpora ze strukturdlnich fond( EU 2021 — 2027

Podle Nérodni koncepce realizace politiky soudrznosti v CR po roce 2020 by se mély tématu revitalizace
brownfieldl tykat nasledujici operacni programy:

e  OP Konkurenceschopnost: Vyuziti brownfield( pro podnikatelskou ¢innost

e OP Zivotni prostiedi: Sanace mist s ekologickou z4té# a revitalizace brownfieldd

o |ROP: Revitalizace brownfiled

12 https://www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-municipality/Nemovitosti-pro-podnikatelske-ucely/Podpora-
prumyslovych-zon

13 https://www.agentura-api.org/cs/programy-podpory/nemovitosti/

1 https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-a-rozvoj-regionu/podpora-revitalizace-uzemi-2020/regenerace-
brownfieldu-pro-nepodnikatelske-vyuziti
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3.2.5 Prehled dosavadnich ndvrh( na revitalizaci zdjmového uzemi

3.2.5.1 Memorandum o partnerstvi a spoluprdci pfi pripravé projektu Rozvojové
zény v prostoru kolejisté nadrazi Décin — vychod

e Clenové: SZDC, UK, statutarni mésto D&¢in, CD, OHD v D&&ing, HSR — UK, CVUT

e Datum uzavfeni: 22. 5. 2019

e Cil: VyuZiti prostoru vzniklého optimalizaci plochy drdzni dopravni infrastruktury a ploch
prilehlych pro vznik primyslové zény.

o Dil¢i kroky:

O O O O O O O

Vytvofit plochy pro investory k vybudovani vyrobnich kapacit ve mésté Décin.

Prispét ke zlepseni vzhledu velké plochy v blizkosti centra mésta.

Odstranit ekologickou zatéz arealu z minulosti.

Napojit aredl byvalého kolejisté na dopravni infrastrukturu (silniéni, Zeleznicni).
Privést do arealu veskeré potrebné sité.

Prispét k oZiveni rozsahlého Gzemi.

Vytvofit podminky pro rozvoj stavajicich zaméstnavatelll a pro prichod novych
zaméstnavatelskych subjektl pfimo do mésta Décin.

Vyuzit strategické polohy mésta pro dalsi rozvoj tradicni prdmyslové vyroby i
s vyuZitim blizkosti sousedniho Némecka a Polska.

Vytvofeni podminek pro vyrobu a tim pro uplatnéni technicky a manazersky
kvalifikovanych pracovnich sil.

Zvyseni renomé Décinska v regionu Usteckého kraje a image Usteckého kraje v ramci
republiky.

Vytvoreni podminek pro zajisténi technického vzdélavani.

3.2.5.2 Memorandum o partnerstvi a spoluprdci pfi pripravé projektu Multifunkcni
vzdélavaci centrum v budové nadrazi Rakouské severozapadni drahy v Déciné

e Clenové: CVUT, UK, statutarni mésto Dé&cin, CD, HSR — UK, HSR Dé&¢ina

e Datum uzavieni: 22. 3. 2017

e Cil: Vybudovani zazemi pro efektivni spojeni vzdélavacich, vyzkumnych a kulturnich aktivit
doplnénych o sluzby komercéniho charakteru v oblasti kongresové a edukativni turistiky.

o Dilci kroky:

O
O

Vytvofeni prostor pro Déc¢inské pracovisté CVUT v Praze véetné studentskych koleji'®.
Vytvoreni technického parku pro studenty CVUT v Praze vietné laboratornich a
simulacnich vybaveni, s moznosti vyuziti i pro vzdélavani pro podnikatelskou sféru.
Vytvoreni prostor pro setkdvani student( vysokych a stfednich $kol s moznosti
spolecné prace.

Vznik nové potrebné ubytovaci kapacity vyuzZitelné pro studenty a ucastniky
vzdélavacich akci a aktivit.

Vytvoreni prostor a technického zazemi pro poradani regiondlnich i mezinarodnich
konferenci.

Vytvoreni prezentacniho a kontaktniho mista pro Sirokou verejnost s cilem
propagovat technické vzdélavani.

Vytvoreni vystavni expozice nadregionalniho vyznamu.

Vytvoreni podminek pro védu a vyzkum.

15 Ve strategickych dokumentech CVUT véak tento zamér neni vyslovné zmifiovan.
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o Zvy3eni renomé dé&inského pracovisté CVUT v Praze v regionu Usteckého kraje.
o ZlepSeni image regionu.

3.2.5.3 Multifunkéni vzdélavaci centrum nadrazi Rakouské severozapadni drahy
v Déciné

e Vznik projektu: Duben 2016

e Cil: Zachranit architektonicky jedine¢nou budovu v evropském meéfitku a najit pro ni nové
smysluplné vyuZiti.

o Definice praktického vyuziti:

1. Prostory CVUT FD: ubytovaci, kancelafské, vyukové, laboratorni, odpocinkové,
konferencni, knihovna, studovna, aj.

2. Vystavni expozice (TECPARK DECIN): kongresovy sal pro 200 osob, vystavni sal

3. Prostory pro komercni aktivity: pf. kavarna, obchody, sportovni aktivity (box)

4. Turisticky ruch

e Odhadované ndaklady:

o Etapy realizace projektu a odhad investi¢nich naklad
1 — zapadni kfidlo — ubytovaci trakt, v¢. venkovnich prostor - 30 mil. K¢&
2 - zapadni spojovaci kréek — vyukové prostory a védecky inkubator - 100 mil. K¢
3 —vychodni spojovaci kréek — pfednaskovy sal a prezentaéni centrum - 70 mil. K¢
4 — zapadni kfidlo — reprezentacni sal, v¢. venkovnich prostor - 40 mil. K¢
5 — stfedni trakt — vystavni sal - 25 mil. K¢
6 — nastupisté — pristfesek — viceldcelova hala - 25 mil. K¢
Celkem 290 mil. K¢

o Vybaveni prostor cca. 60 mil. K¢

3.2.5.4 Pracovni skupina HSRD Rozvojova zéna Décin

e Clenové: zastupci podnik(, mésta a kol
e Vznik: 2015
e Odhadované naklady:
o Vychodni nadrazi 14 ha
Prestavba kolejisté SZDC: a7 2 mld. K¢& (SFDI)
Odstranéni ekologickych zatéZi: 100 mil. K& (SFZP)
Vykup pozemkd od €D: cca 100 mil. K& (prvotni investice zfizovatel, pfispévek aZ
75% stat, nasledné prodej investorovi)
Souvisejici infrastruktura: 100 mil. K¢ (pfispévek od Czechlnvest)
Stavby zazemi: 100 mil. K¢
e Vzdélavaci centrum Vychodni nadraii:
Rekonstrukce budovy: 400 mil. K¢
Vybaveni: 100 mil. K¢
Zazemi (granty CVUT)
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3.2.5.5 Pracovni skupina restrukturalizace uhelnych regiont

e Ocekavané prinosy:
400- 500 novych pracovnich mist
Zvyseni vzdélanosti regionu (100 stalych studentq)
Spoluprace se saskymi Skoly a priimyslem

e Odhad naklada:
Rekonstrukce Zelezni¢ni infrastruktury 700 mil. K¢
Vykup pozemk(i 100 mil. K¢
Sanace zivotniho prostredi 100 mil. K¢
Rekonstrukce hlavni budovy 400 mil. K¢
Investice do multifunkéniho vzdélavaciho centra 100 mil. K¢
Ubytovaci a dalsi sluzby 100 mil. K&
Celkové odhadované naklady: 1 500 mil. K¢
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Shrnuti — strategické dokumenty a financ¢ni nastroje

>

>

>

>

Problematice brownfield( se vénuje fada dokument(l na Urovni statu, nicméné vsechny
zminuji potfebu revitalizace pouze v obecné roviné.

V ramci Usteckého kraje je Dé&lin zafazen do typologického Uzemi Jadrova oblast a
rozvojova oblast nadmistniho vyznamu.

Na krajské drovni je zdlrazriovdano zapojeni vefejnych subjektd do revitalizace
brownfielda.

Stejné tak krajské dokumenty zdGraziuji aktualizaci krajské databaze brownfield(.

Integrovany projekt celkové Upravy a vyuZiti prostor vychodniho nadrazi v Déciné a
budovy rakouské drahy v jeho rdmci je soucasti akéniho planu 2017 — 2018 vladniho
programu Re: start.

V novém programovacim obdobi se s podporou brownfield( pocitd v ramci tfi Operacnich
programa.

Statutdrni meésto Décin uzavrelo s dalSimi subjekty Memorandum o partnerstvi a
spolupraci pfi pripravé projektu Rozvojové zdény v prostoru kolejisté nadrazi Décin —
vychod a Memorandum o partnerstvi a spolupraci pti ptipravé projektu Multifunkéni
vzdélavaci centrum v budové nadrazi Rakouské severozdpadni drahy v Déciné.

Dosavadni projekty pocitaji s vytvorenim primyslové zény a zdzemi pro vzdéldvaci,
vyzkumné a kulturni aktivity v zajmovém tzemi.

Celkové odhadované naklady na revitalizaci zajmového Uzemi se pohybuji kolem 1 500
mil. K¢.
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4 ROZBOR OHROZENI, RIZIK A PROBLEMU
V UZEMI
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Nasledujici podkapitola obsahuje pfehled ohrozZeni, rizik a problémd, ale také potencidlu a prednosti
zajmového Uzemi ve vztahu k jeho transformaci. Jednotlivé vyroky jsou fazené podle tematickych
okruh:

1. Pfirodni podminky

2. Socidlné-ekonomické podminky

3. Urbanisticka a architektonicka struktura

4. Technicka infrastruktura

5. Dopravni infrastruktura

6. Organizacni, majetkoprdvni a financni aspekty

K této kapitole se vaze také problémovy vykres, ktery je uveden v pfiloze.
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4.1 PRIRODNi PODMINKY

Potencial a prednosti

>

>

Zajmové uzemi neni ohroZzeno svahovymi nestabilitami. Prakticky neni ohroZeno ani
povodnémi na fece Ploucnici (s vyjimkou ul. Krokova v prostoru podjezdu pod Zelezni¢ni trati
smér Usti n. L.-Stfekov). Zaplavové Uzemi Qioo nezasahuje do fe$eného tzemi.

V Gzemi vznikly ostrlvky a pasma sukcesni vegetace. Pfi zménach v Uzemi tedy bude
pravdépodobné nezbytné (vzhledem k poloze uvnitf CHKO) stanovit biologickym prlizkumem
podminky pro pfeménu Gzemi a pfipadné cenné lokality zachovat a jinde stanovit podminky
pro nahradni vysadbu a doplnéni Uzemi zeleni.

Rozmanité mésto s nadregiondlné hodnotnou krajinou dvou CHKO a v zdzemi Narodniho
parku Ceské Svycarsko. Zajmové Uzemi se pfitom cele nachazi v CHKO Ceské stfedohofi.

V Uzemi dolniho nadrazi ani v jeho blizkém okoli se nenachazeji Zddna maloplosna zvlasté
chranénd uzemi.
V Uzemi nejsou evidované staré ekologické zatéze ani jiné kontaminované lokality. Vzhledem

k riziku kontaminace by ovsem bylo v ramci pfipravy stavebnich akci v izemi vhodné provést
prizkum kontaminace pudy a stanovit pfipadna sanacni opatreni.

Aktivni sportovné rekreacni vyziti pfimo ve mésté (feka Labe, Pastyrska sténa).

Dostatecné mnoiZstvi zelenych ploch pro obyvatele mésta (uvnitf mésta a zejména v jeho
okoli), atraktivni vyhledy na mésto diky kopcovitému terénu (Stolicnd hory/Kvadrberk,
Pastyrska sténa) a poloze historického jadra v udoli.

Protékajici vodni toky, které maji potencidl pro rekreacni, sportovni i kulturni vyZiti
(splavnost, vyuZziti biehovych partii).

MoZnost Castecné revitalizace zatrubnénych Usek( vodnich toka.

Vjiznim cipu teSeného/dotéeného Uzemi botanickd zahrada a arboretum pfistupné
verejnosti.

Provzdusnéni mésta a panoramata diky Labi a jeho pfitokim.

Ohrozeni, rizika a problémy

>

>

Uzemi dolniho nadra#i je situovano na navazkach, kterymi byla zavezena niva feky Ploucnice
vyplnéna kvartérnimi sedimenty. Lze predpokladat, Ze podloZi nadrazi je zvodnéné.

Celé Uzemi se nachdazi uvnitt CHKO Ceské stiedohoii a vtésné blizkosti CHKO Labské
piskovce. Z toho vyplyvaji néktera omezeni pro pripadné rozvojové zaméry.

Mésto Décin je situované na dné Spatné odvétravaného udoli a i vlivem mistnich emisi je zde
zhorsena kvalita ovzdusi. Proto je Zadouci, aby nové zaméry umisténé (nejen) v rozvojovém
uzemi Décin-vychod vedly k co nejmensimu rlstu produkce emisi ve mésté.

Zatrubnéné useky vodnich tokl prochazejici pres tzemi. Uzemi je potencidlné ohroZené tzv.
bleskovymi povodnémi, je proto zapotrebi zajistit dostatecnou kapacitu potrubi prevadéjicich
Folknarsky potok a dalsi vodotece pod budoucim kolejistém, zpomalit a minimalizovat
povrchovy odtok v povodi téchto tok(l (véetné retencnich opatfeni u nové vystavby).
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Zemina pod kolejistém bude nejspiSe kontaminovana (dlouhodobé uniky provoznich kapalin),
sanaci ma ovsem provést Sprava Zeleznic v ramci projektu rekonstrukce nadrazi.

Nedostatecné vyuZziti pristupnosti breht feky Labe a feky Ploucnice.

U reky Ploucnice lokalizovany predevsim primyslové aredly — nevyuZity potencial hodnoty
mista a jeho devalvace.

Vodni toky jsou potencidlem, ale i limitem pohybu v krajiné (pfekonani toku a propojeni
s druhym bfehem — Ploucnice).
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4.2 SOCIALNE-EKONOMICKE PODMINKY

Potencial a prednosti

>

>

Décin je soucasti uUstecko-chomutovské aglomerace a lezi na vyznamné dopravni a
urbanizacni ose tvorené rfekou Labe.

Décin je prirozenym spadovym centrem regionu, ktery lze identifikovat s uzemim SO ORP
Décin. Vyznam Décina jako pracovniho centra regionu je nicméné omezeny, pocet
dojizdéjicich do zaméstnani zde byl podle SLDB 2011 prakticky stejny jako pocet vyjizdéjicich
do zaméstnani.

Specifikem Dé¢&ina je poloha v atraktivni a ¢lenité krajiné a uvnitf dvou CHKO (CHKO Ceské
stfedohoti a CHKO Labské piskovce). Z toho vyplyva vysoka atraktivita prostfedi mésta (a
rezidencni a rekreacni atraktivita mésta).

V Déciné je pomérné solidni nabidka zakladnich zdravotnickych a socidlnich sluzeb a
stfedoskolskych vzdélavacich oboru. Pozitivem je nabidka vysokoskolskych obor( dvou fakult
deta$ovaného pracoviité CVUT, byt poptavka po studiu v Dé&iné je omezena.

V Déciné je tradi¢né rozvinuty zejména obor vyroby a zpracovani kov(, ktery zde vytvari
témér uplny cyklus (od vyroby nastrojli pro zpracovani kovl, pres samotné zpracovani kovu
az po vyrobu finadlnich vyrobkd z kovi). Dale je zde tradi¢né rozvinuté strojirenstvi (zejména
pak dopravni strojirenstvi). Ostatni primyslové obory jsou zde zpravidla reprezentovany
mensim mnozZstvim podnikll s celkovou zaméstnanosti nepfesahujici nékolik stovek
zaméstnancd.

Po konci éry socialismu doslo v Déciné k rapidni deindustrializaci a naopak k rozvoji sektoru
sluZzeb (maloobchod, stravovani, apod.), ktery reprezentuje zejména holding Armex Group,
jenz patfi mezi nejvétsi spole¢nosti podle trieb v Usteckém kraji i v celém Cesku.

Ve mésté je relativné dlouhodobé stabilizovana struktura hlavnich zaméstnavatell a je
potiebné tyto zaméstnavatele udrzet a umoznit jejich rozvoj.

Vzhledem k limitdim vyuziti Gzemi v Déciné nebyla vybudovana zadna vétsi prGmyslova zéna
na ,zelené louce” a nedoslo zde k pfichodu vyznamnych investort do sektoru vyroby, ktefi by
zde vybudovali nové zdvody. Rozvoj vyrobnich podnikd se tak odehraval v ramci brownfield(
a intravilanu.

Diky absenci prichozich investic do vyrobnich zavodd na zelené louce se zdejsi prlimysl
vyznacuje absenci dominantnich podnik(, a naopak velkym vyznamem malych a stfednich
podnik(, které jsou v Déciné pomérné zakorenéné. Pro jejich udrzeni ve mésté je zadouci
zajistit plochy pro pfipadny prostorovy rozvoj téchto podnikd. DalSimi vhodnymi lokalitami
kromé zény Dé&&in-vychod jsou brownfieldy Cesany v Boleticich nad Labem a konzervéren v
Déciné-Kresicich.

Aktualné (jaro 2020) jediné profese, u kterych je previs poptavky po pracovnicich, jsou lékafi
a zdravotnicky persondl, pedagogicti pracovnici a kvalifikovani délnici v dominantnich
pramyslovych oborech strojirenstvi a kovovyroby. U ostatnich profesi a zejména pak u
nejméné kvalifikovanych pomocnych pracovnikl je znacny previs poctu uchazecl nad
poctem volnych pracovnich mist.
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>

V Déciné je vysoké zastoupeni bytll v rodinnych domech na bytovém fondu mésta a je zde
vysoky podil trvale neobydlenych bytd, zejména pak bytd, resp. domU vyuZivanych k rekreaci.
Naopak je zde nizké zastoupeni novéjsi zastavby a bytl v panelovych domech, coZ se
projevuje atraktivnéjsim prostredim mésta.

Ohrozeni, rizika a problémy

>

>

Dé&cin je obecné upadajici, smrstujici se mésto, ekonomicky zaostava, ubyva v ném obyvatel
(nejen ve prospéch jeho zazemi), je strukturalné postizen.

Hlavni proudy vyjizdky do zaméstnani i kol sméFuji z Dé&ina do Usti nad Labem a Prahy.
Intenzita téchto proudd pritom doklddda omezené moznosti uplatnéni na mistnim trhu prace.
Vyjizdka do zaméstnani v Praze je predstupném vystéhovani fady vyjizdéjicich do prazské
aglomerace.

V Déciné dochazi od r. 1990 k dlouhodobému Ubytku poctu obyvatel v disledku migrace. Ta
je spojena mj. s procesy suburbanizace (stéhovani obyvatel mésta do obci v jeho blizkém
zazemi) a metropolizace (stéhovani za pracovnim uplatnénim do prazské aglomerace). Lze
predpokladat, Zze z mésta odchazi zejména mladsi a vzdélané;jsi obyvatelé, coz se projevuje na
nepfriznivé vékové a vzdélanostni skladbé populace Décina. Pro predchazeni ubytku této
skupiny obyvatel je mj. potfebné zvySeni nabidky cenové dostupného, a pfitom atraktivniho
bydleni a rozsifeni nabidky uplatnéni pro obyvatele s vyssi kvalifikaci ve mésté a okoli.

Décin se vyznacuje vysSim podilem tzv. substandardniho bydleni s byty bez vodovodu,
koupelny nebo splachovaciho WC. Také mira plynofikace a odkanalizovani bytového fondu je
zde nizsi. Velka ¢ast domovniho fondu je stdle vytapéna tuhymi palivy, coz se negativné
projevuje na kvalité ovzdusi v topné sezéné. V ramci technické vybavenosti bytového fondu
tak jsou velké investi¢ni potreby.

Konflikt mezi vyznamem Uzemi pro mezindrodni nakladni Zelezni¢ni dopravu a poptavkou po
ostatnich funkcich (na jednu stranu potieba co nejvétsich kapacit pro nakladni Zelezni¢ni
dopravu, na druhou stranu poptavka po co nejvétsim uvolnéni ploch pro jiné funkce).

Aktudlni vyzvou je udrZeni pracoviété CVUT ve mésté alespori ve stdvajici podobé a velikosti
(mj. kvlli nizS§imu poctu studentu).

Utlum zaméstnanosti a vyznamu pro mistni ekonomiku postihl v poslednich dekadach sektor
dopravy — zejména pak ficni a Zelezni¢ni dopravy.

Trh prace se v souvislosti s ekonomickou konjunkturou vyznacoval dlouhodobym poklesem
nezaméstnanosti, pfitom zde byly vsak silné mezisezénni vykyvy spojené zejména s utlumem
sektoru cestovniho ruchu v zimnim obdobi. Lze predpokladat, Ze v nejblizsi dobé bude v
disledku zhorSené makroekonomické situace dochdzet k vyraznému nardstu
nezaméstnanosti.

V Déciné je patrna dlouhodobé omezend nabidka pracovnich pfilezitosti v disledku absence
velkych zaméstnavatell (zejména) v oblasti priimyslu. Ani pro vysoce kvalifikované uchazece
(s vyjimkou lékaru, zdravotnich sester a pedagogl) ovsem neni ve mésté dostatecna nabidka
pracovnich mist.

Malé a stfedni podniky ve mésté jsou obecné spiSe malo inovativni, inovace nastavaji spise
v oborech druhotnych (sluzby, potravinarstvi), nez v klicovych vyrobnich odvétvich
(kovovyroba, automobilovy priimysl...).

V socialni struktufe mésta je velmi slabé zastoupena stfedni tfida a méstu chybi jeji potencial
a invence, fada lidi se nachazi na hranici nebo pod hranici chudoby, velky podil lidi je zatizen
exekucemi.
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Z pobytovych zafizeni socidlnich sluZzeb jsou v Déciné nedostatky v kapacitach bydleni pro
seniory s nizkym pfijmem a odlehcovacich sluzeb a chybi zde pobytové sluzby domova se
zvlastnim rezimem a azylového bydleni pro Zeny a rodiny.

V tadé lokalit v Déciné existuje dlouhodobé konflikt mezi nakladni Zelezni¢ni dopravou a
obytnou funkci (hlukova zatéz).

Limitujici konfigurace nové lavky pres kolejisté (kolize pilitl s potfebou trasovani koleji, nizka
svétlost u okrajl obloukd lavky).

Nedostatek prostoru pro zajisténi potfebné délky dopravnich koleji (alespor 850 m).

Konflikt zdjm& mezi stavajicim vlastnikem (Ceské drahy), SZ a méstem. CD cht&ji pozemky
vyhodné zpenézit (a pripadné prosazuji vyuziti dilcich casti uzemi na zakladé aktudlnich
pronajma), SZ stoji jen o Uzemi pro koleje, zatimco mésto, resp. investor rozvojové zény

potfebuje ziskat pozemky za co nejvyhodnéjSich podminek a pokud mozno bez dalSich
omezeni.
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4.3

URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKA STRUKTURA

Potencial a prednosti

>

Plosné vyznamna soucédst Décina: feSend plocha véetné dotcenych Uzemi je co do plochy
srovnatelnd s historickym jadrem Décina a Décina Podmokel a skytd potencidl pro vyraznou
proménu Uzemi s dopadem na cely Décin.

Vyhodnd poloha pfi hlavni dopravni trase z mésta mimo zaplavové Uzemi.

Po uvolnéni plochy po kolejisti se jedna o jednu z nejvétsich nezastavénych rozvojovych ploch
vramci hranic mésta. Rozvoj mésta limitovdn ochranou pfirody a svazitym terénem,
v zajmovém Uzemi je i proto naopak vyhodné stavét (brownfield, rovina mimo zaplavové
uzemi).

Pfitomnost kulturni pamatky historické budovy vychodniho nadrazi — je vyhodou, a zaroven
ale limitem vyuziti.

Pfitomnost historické kvalitni reziden¢ni architektury ve mésté (secesni cinZovni domy

v Podmoklech, rezidencni vilové Ctvrti ve svazich).

Vyznamné vyhledy na mésto z okolnich kopcl (Pastyfska sténa, Stolicna hora/Kvadrberk) a
veduty vramci mésta sdominantou zamku a dale piskovcovymi sténami, reka jako
kompozi¢ni Cinitel — je zaroven hodnota i limit pro feSené Uzemi.

Areal verejné pristupnych zdmeckych zahrad v SirSim Uzemi, verejné pfistupné arboretum
v jiZznim cipu feSeného Uzemi
Re$ené Uzemi neni zastavéno a ma potencial nastavit vysokou prostupnost Uzemim a napojit

se na okolni urbanistické struktury v ramci SirSich vztahd.

Existence brownfieldu KreSice jako dals$i mozné alternativy pro rozvoj prdmyslu a dalSich
funkei.

Ohrozeni, rizika a problémy

>

>
>

>

Vyraznou prostorovou bariérou Uzemi silnice 2. tfidy v ulici BeneSovska, silnice 1. tfidy
s mostni estakddou a Zelezni¢ni trati v¢. vlastniho feSeného prostoru kolejisté. Drazni téleso
délici zajmové Gzemi znesnadriuje jeho vnitfni propojeni — fakticky je nutné zabyvat se zvlast
rozvojem severni/severovychodni ¢asti Uzemi (vrista do primyslové zény) a jizni/jihozapadni
Casti Uzemi (vrlistd do mésta) a kazda tato ¢ast musi navazovat spiS na sousedni Uzemi mimo
zénu, nez na zbytek zény. Existuje zjevna potreba preklenuti kolejisté, aby nebylo tak silnou
bariérou a aby obé zény spolu komunikovaly (lavky, podchody, mozna i silni¢ni propojeni).

Potencialni konflikt zény vyzkumu, Skolstvi a sluzeb s draznim provozem a primyslem.

Pfitomnost kulturni pamatky historické budovy nadrazZi predstavujici urcitd omezeni pro
nékteré potencialni rozvojové zameéry.

Topografie terénu znesnadnujici realizaci socidlné-ekonomickych aktivit a dopravu v rfadé
Casti mésta, v predmétném lGzemi konkrétné vyrazné svahy v severni Casti a v jihozapadni
Casti.
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YV V VYV VYV

Mésto je rozdéleno do mnoZstvi nespojitych enkldv (Casto rozdélenych dopravnimi
komunikacemi a tokem Labe a jeho pritokl) a vyznacuje se rozvolnénosti a nizkou intenzitou
méstskych funkci v pfepoctu na plochu.

V ramci struktury mésta existuje velké mnozstvi fyzickych bariér (Zelezni¢ni trat, silnice vyssi
tfidy s mimourovnovou ¢asti, feka, terénni zlomy), FeSené Uzemi je na svych okrajich fyzicky
oddélené od okoli.

Prostorové limity rozvoje firem — maji zajem se rozvijet, ale neni pro to v Déciné dostatek
volnych ploch.

Plosny rozvoj mésta jako celku je limitovan okolni kopcovitou krajinou.

/v o

Kolize pilifG estakady na silnici 1/13 a potreby Uprav zhlavi rekonstruované Zeleznicni stanice.

Reka Plou¢nice nemd lavky a predstavuje bariéru pro okolni tzemi.

7

Benesovska ulice ma potencidl ristu dopravni zatéze, pfitom jiz nyni tvofi bariéru pro fesené
Uzemi (dopravni vytiZzenost + svodidla + svahy).

Bezprostfedni okoli feSeného Uzemi je z hlediska verejného prostoru nestabilizované, ma
prevazné primyslovy charakter, nizkou prostupnost a neukotvenou urbanistickou strukturu.

Vv

Mala atraktivita pésich propojeni do feSeného Uzemi.
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4.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Potencial a prednosti

>

>

>

>

V lokalité nebo na jejich okrajich je dostupna veskera technicka infrastruktura vcetné
horkovodu.

Lokalita ma dobré zdroje pitné vody, je tfeba v souvislosti s ndvrhem ovéfit jeji kapacity a
hlavné tlakové poméry, ale poloha pramenist vyse nad Uzemim a ptihodné geologické
podloZi pravdépodobné znamena postacujici kapacitu zdroju.

V jihovychodnim cipu dotcené ¢dsti feSeného Gzemi se nachdzi modernizovana vytopna, Ize
uvaZovat s napojenim na rozvody horkovodu.

Kolektor vedouci na severu feseného Uzemi jako rezerva pro ptipadné vedeni dalSich siti.

Ohrozeni, rizika a problémy

>
>

Limitem jsou trasy stavajicich rozvod( a kolektor(i — nutnost respektovat je nebo preloZit.

Po severnim okraji a dale ptes fesené Uzemi v severnim cipu vede kolektor s hlavnimi trasami
inzenyrskych siti. Je nutno respektovat, ptipadné zjistit, jak je koordinovano v souvislosti
s prestavbou BeneSovské ulice.

V SirS§im zazemi je urcitd pravdépodobnost vyskytu termalnich vod a s tim souvisejici ochrana.

Riziko pfitomnosti nezamérenych siti soukromych ¢asti pripojek v dlsledku Zivelného vyvoje
velké ¢asti zony v poslednich dekadach.
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4.5 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Potencial a prednosti

>

Dé&¢in lezi na vyznamném dopravnim koridoru mezi CR a SRN, ktery je zhmotnén zejména
elezni¢nimi tratémi Praha — Usti nad Labem — Dé&¢&in — Draidany a Kolin — Lysa nad Labem —
Décin (- Drdzdany), Labskou vodni cestou a dalnici D8, ktera je ovsem vedena mimo Décin.

Chystané projekty na prestavbu komunikaci v okoli pfiblizujici Décin k optimalizaci
dopravnich proud( a zatéZze a eliminaci dopravnich zavad. Napfiklad v pfipadé prevedeni
dopravy z Kamenické ulice jiznéji tzv. Folknarskou spojkou se eliminuje konflikt intenzivni
dopravy s jinymi funkcemi v ose Kamenické ulice.

Décin predstavuje duleZity dopravni uzel pro silni¢ni, Zelezniéni i lodni dopravu. Patfi mezi
hlavni ,,dopravni metropole” Ceska.

Dostatek volného prostoru pro mozné posileni a presuny stanic autobusti MHD, pfipadné
vybudovani mensiho terminalu v prostoru Zelezni¢ni stanice Décin-vychod.

Lokalita navazuje na Zelezni¢ni stanici Décin-vychod, ktera je vyuzivdna pro osobni dopravu a
obsluhovéna nové rekonstruovanou stanici.

Potencial intenzivnéjsiho Zeleznicniho spojeni Décin hl.n. — Décin-vychod (ptipadné i v jinych
Usecich Zeleznice na Uzemi mésta) a Sirsiho zapojeni Zeleznice do systému verejné dopravy ve
mésté (odlehceni automobilové dopravé a nutnému parkovani v klidu), moznost doplnéni
nebo prfemisténi Zelezni¢nich zastavek na uzemi Décina za Ucelem vétsi vyuzZitelnosti osobni
Zelezni¢ni dopravy v dopravé uvniti mésta.

Moznost pro lokalni parkovisté P+R, pfestup na MHD — odlehéeni méstskému jadru.

PFiznivy terén je vyuZity pro $ir$i cyklistické napojeni ve sméru Usti nad Labem — Drazdany
(Labska stezka) a ve sméru Ceskd Lipa (cyklotrasa Plou¢nice), moZnost rozvoje Uzemi
s pfihlédnutim k témto cyklistickym napojenim, pficemZz cyklotrasa Ploucnice prochazi
v bezprostredni blizkosti feSeného Gzemi.

MozZnost zvysit propojeni pro cyklisty a pési v ramci béziné prepravy s ohledem k pfiznivé
morfologii rovinnych uUsek(l v rdmci méstského jadra a pfitomnosti vodnich tok{, moznost
zvysSeni atraktivity pésich a cyklistickych propojeni.

Ohrozeni, rizika a problémy

>

>

Silni¢ni poloha Décina je v regionalnim méritku spiSe nepfizniva, chybi zde kapacitni a kvalitni
napojeni (pfivadéc) na dalnici D8 a kvalitni propojeni s Libereckym krajem.
Stdvajici dopravni feseni v Kamenické nevyhovuijici (konflikt s obytnou zastavbou). V pripadé

prevedeni dopravy z Kamenické ulice jiznéji tzv. Folknarskou spojkou se vyznamné zvysi
dopravni intenzita na Useku Benesovské ulice pti severni hranici feSeného Uzemi.

Pfes mésto vedou silnice 1. tridy, které tvofi bariéru (tykd se i bezprostredni blizkosti
reSeného Uzemi) a rozdéluji mésto i v mistech mostnich estakad.

Nezbytnost zajisténi dostatecné kapacity (legalniho) parkovani a odstavné plochy (i jako
zaloha pro P+R u nadrazi Décin-vychod).
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Bariérovy efekt Zelezni¢ni dopravy pro ostatni dopravni médy (automobilova, pési,
cyklisticka), obtizna prostupnost zajmového Uzemi.

Nizkd podjezdna vyska a Sitka stavajiciho podjezdu pod trati (limit i pro pfipadny cyklisticky
pruh).

Nutnost fesit odvodnéni komunikaci a dalSich rozsahlych zpevnénych ploch.

Nedostate¢na sit cyklostezek, jejich nedostavénost a mald provazanost s pfipadnou nabidkou
dalsich aktivit ve vztahu ke krajinnému potencialu.

Negarantovana splavnost Labe (absence plavebniho stupné) zpUsobuje
nekonkurenceschopnost lodni dopravy a nejistotu nakladni dopravy i osobni dopravy v rdmci
cestovniho ruchu (potencial ekonomického pfinosu, turisté z Némecka).

116



4.6 ORGANIZACNI, MAJETKOPRAVNI A FINANCNI ASPEKTY

Potencial a prednosti

>

Vlastnickd struktura uzemi je relativné jednoducha, somezenym poctem vlastnika.
Dominantnim vlastnikem pozemkd v tomto Gzemi je akciova spoleénost Ceské drahy, kterd
vlastni 61 % plochy. Jedna se predevsim o pozemek 3022/1 (kolejisté a jeho okoli), jehoz
rozloha je 20,88 hektar(.

Existence pomérné Sirokého mnoiZstvi vnéjsich financnich zdrojd vyuZitelnych k pfeméné
zoény (ITI, Just Transition Fund — podpora podnikani, inovaci, vyzkumu, transferu technologii,
pruznosti pracovniho trhu atd. reagujici na transformaci energetiky)

MozZnost orientace na Sasko (firmy, ale i vysoké Skoly a verejna sprava), spole¢né workshopy
(téma autonomni mobilita, vodikova mobilita apod.), potenciadl formovani preshrani¢niho
vyzkumného, vyvojového a prlimyslového klastru.

Lokalizace viceméné jakéhokoli nadmistniho pracovisté vefejného typu (Skola, ufad,
muzeum...), které mize multiplikovat dalsi transformaci Gzemi.

Moznost vyuziti historického pojmenovani Kumpoltice, umoziujiciho lepsi identifikaci
obyvatel a dalSich aktér(i v Uzemi s projektem jeho transformace.

Ohrozeni, rizika a problémy

>
>

Dosud nejasny lidr/nositel procesu pfemény zajmového Uzemi a jeho budouciho rozvoje.

Dosud ne zcela vyjasnéna politika statu i Usteckého kraje k budoucnosti regionu a jeho
transformaci, roztfisténost krajskych instituci (odbory KU UK, vedeni UK, ICUK) z hlediska
predstavy o budoucnosti kraje.

Dosud malo aktivni pozice a angaiovani CVUT v otdzce rozvoje. Obecny pfistup je zatim
zachovini stavajiciho rozsahu pracovidt CVUT v D&&iné s jejich pfipadnym diléim pfemisténim
v ramci mésta.

V Ceském prostredi nezkuSenost s PPP projekty a se spolupraci soukromych firem a verejnych
instituci obecné, v podminkach Décina je problém viceméné podobny a projevuje se
napfiklad také v nizkém zajmu firem o participaci pfi tvorbé této studie.

Zakonné a hygienické normy znemoznujici realizaci fady zamérQ (napf. jakékoli prostory pro
déti narazeji na hygienické normy, pamatkovou ochranu a ochranu pfirody a krajiny atd.).

Zamér mésta na vybudovani spalovny komunalniho odpadu na vychodnim okraji Uzemi muze
byt pro transformaci zény konfliktni (pro funkce obcanské vybavenosti, skolstvi apod., méné
pro vyrobu ¢i vyzkum), zdmér dosud neni méstem schvdlen a nazory zastupitelll na néj se
razni.

Na severovychodu zajmového uUzemi vlastni nékteré nemovitosti soukromé subjekty, na
druhou stranu se jiZz jedna o ¢astecné ¢i zcela transformované Gzemi.

Na jihovychodé zajmového Gzemi konflikt zamérd (CD pronajimaji tamé&;jsi nemovitosti a je
vlastnit a pronajimat i nadale, coZ do konceptu transformace zény nezapada).
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Ceské drahy dosud uplatfiuji zdsadu, e nesmi prodavat majetek bezprostfedné navazany na
kolejisté, tzn. jakakoli transformace Uzemi bude mozna az po rekonstrukci kolejiSté ze strany
CD.

V ramci plochy stavajiciho kolejisté se vyskytuje kromé nemovitosti vlastnénych nebo pfimo
spravovanych CD a.s., statem &i Statutarnim méstem Dé&&in nékolik vlastnik& mensich objektd
a na né navazujicich ploch, znichZz nejvyznamnéjsi pro je Transco Bohemia s.r.o. To
znesnadnuje (nikoli vSak znemoznuje) budouci transformaci zény.

Vramci feSeného Uzemi jsou uplatfiovany poZadavky ochrany pfirody: ochrana pfirody a
krajin (chranéna krajinna oblast, Il. — IV. zéna) a v ptipadé historické budovy a pozemki
v okoli ochrana pamatkova (nemovita kulturni pamatka).

Aktudlni napjaté vefejné rozpocty, zejména pak regionalnich a mistnich samosprav — zasadni
omezeni investic v dlsledku Uspor vyvolanych koronavirovymi opatienimi.

Zcela nedostatecné mistni finanéni zdroje a zavislost transformace zény na dotacich.
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5.1 PRIRODNi POMERY

Uzemi je situovano na navaikach, kterymi byla zavezena niva Feky Plou¢nice vyplnénd kvartérnimi
sedimenty. Lze predpokladat, Ze podlozi nadrazi je zvodnéné. Zajmové Uzemi neni ohroZeno
svahovymi nestabilitami. Prakticky neni ohroZzeno ani povodnémi na fece Ploucnici (s vyjimkou ul.
Krokova v prostoru podjezdu pod Zelezni¢ni trati smér Usti n. L.-Stfekov). Uzemi mize byt
potencidlné ohrozeno tzv. bleskovymi povodnémi, tudiz je vhodné realizovat pti vystavbé v
zajmovém Uzemi i na vySe polozenych partiich povodi Folknarského potoka opatfeni ke zvySovani
retenéni kapacity krajiny. V rdmci opatfeni ke zvySeni retencni kapacity krajiny v dzemi by bylo
vhodné zvazit revitalizaci zatrubnéného Folknafského potoka a vodotece vedouci z Kotlarské ulice.

s v s

V Uzemi dolniho nadrazi, ani v jeho blizkém okoli se nenachazeji zddnd maloplosna zvlasté chranénd
Uzemi. Celé Uzemi se ovéem nachazi uvnitf CHKO Ceské stfedohofi. V izemi vznikly ostriivky a pasma
sukcesni vegetace. Pfi zménach v Uzemi bude pravdépodobné nezbytné (vzhledem k poloze uvnitf
CHKO) stanovit biologickym prizkumem podminky pro pfeménu Gzemi a pripadné cenné lokality
zachovat a jinde stanovit podminky pro nahradni vysadbu a doplnéni Gzemi zeleni.

V Uzemi nejsou evidované staré ekologické zatéze ani jiné kontaminované lokality. Vzhledem k riziku
kontaminace by ovsem bylo v rdmci pripravy stavebnich akci v Uzemi vhodné provést prlzkum
kontaminace pldy a stanovit pfipadna sanacni opatreni.

Mésto Décin je situované na dné Spatné odvétravaného udoli a i vlivem mistnich emisi je zde
zhorsena kvalita ovzdusi. Proto je Zadouci, aby nové zaméry umisténé (nejen) v rozvojovém uzemi
Décin-vychod vedly k co nejmensimu rdstu produkce emisi ve mésté.
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5.2 SOCIALNE-EKONOMICKE POMERY

Décin je soucasti ustecko-chomutovské aglomerace a lezi na vyznamné dopravni a urbanizacni ose
tvorené tfekou Labe. Tato urbanizacni osa viceméné odrazi také polohu Décina na vyznamném
dopravnim koridoru mezi CR a SRN, ktery je zhmotnén zejména Zelezni¢nimi tratémi Praha — Usti nad
Labem — Décin — Drazdany a Kolin — Lysd nad Labem — Décin (- Drazdany) a Labskou vodni cestou.
Silniéni poloha Décina je spiSe nepfizniva, chybi zde kapacitni a kvalitni napojeni (ptivadéc) na ddlnici
D8 a kvalitni propojeni s Libereckym krajem.

Specifikem Déc&ina je poloha v atraktivni a ¢lenité krajiné a uvnitf dvou CHKO (CHKO Ceské
stredohoti a CHKO Labské piskovce). Z toho vyplyva na jednu stranu vysoka atraktivita prostredi
mésta (a rezidencni a rekreacni atraktivita mésta), na druhou stranu omezeni Uzemniho rozvoje
mésta (regulativy vyplyvajici s ochrany pfirody a krajiny, svahové nestability, zaplavova uzemi).

Décin je prirozenym spadovym centrem regionu, ktery lze identifikovat s tzemim SO ORP Décin.
Vyznam Décina jako pracovniho centra regionu je pritom omezeny, pocet dojizdéjicich do
zaméstnani zde byl podle SLDB 2011 prakticky stejny jako pocet vyjizdéjicich do zaméstnani. Hlavni
proudy vyjizdky do zaméstnani i kol sméfuji z Dé¢ina do Usti nad Labem a Prahy. Intenzita téchto
proudi pfitom doklada omezené moznosti uplatnéni na mistnim trhu prace. Vyjizdka do zaméstnani
v Praze je predstupném vystéhovani rady vyjizdéjicich do Prazské aglomerace.

V Déciné je pomérné solidni nabidka zakladnich zdravotnickych a socidlnich sluzeb a
stfedoskolskych vzdélavacich obord. Pozitivem je nabidka vysokoSkolskych oborl detasovaného
pracovisté CVUT. Aktudlni vyzvou je oviem niZsi pocet studentd). Z pobytovych zafizeni socidlnich
sluZeb jsou zde nedostatky v kapacitach bydleni pro seniory s nizkym pfijmem a odlehéovacich sluzeb
a chybi zde pobytové sluzby domova se zvlastnim rezimem a azylového bydleni pro Zeny a rodiny.

V Déciné dochazi od r. 1990 k dlouhodobému ubytku poctu obyvatel v disledku migrace. Ta je
spojend mj. s procesem suburbanizace (stéhovdani obyvatel mésta do obci v jeho blizkém zazemi) a
metropolizace (stéhovani za pracovnim uplatnénim do prazské aglomerace). Lze predpokladat, ze z
mésta odchazi zejména mladsi a vzdélanéjsi obyvatelé, coZ se projevuje na nepfiznivé vékové a
vzdélanostni skladbé populace Décina. Pro predchazeni ubytku této skupiny obyvatel je mj. potfebné
zvyseni nabidky cenové dostupného, a pfitom atraktivniho bydleni a rozsifeni nabidky uplatnéni pro
obyvatele s vyssi kvalifikaci ve mésté a okoli.

V Déciné je tradi¢né rozvinuty zejména obor vyroby a zpracovani kovd, ktery zde vytvari témér
Uplny cyklus (od vyroby nastroji pro zpracovani kovl, pres samotné zpracovani kovl aZz po vyrobu
findlnich vyrobk( z kov(). Dale je zde tradicné rozvinuté strojirenstvi (zejména pak dopravni
strojirenstvi). Ostatni primyslové obory jsou zde zpravidla reprezentovany mensim mnoZstvim
podnik( s celkovou zaméstnanosti nepresahujici nékolik stovek zaméstnancd.

Po konci éry socialismu doslo v Déciné k rapidni deindustrializaci a naopak k rozvoji sektoru sluzeb
(maloobchod, stravovani, apod.), ktery reprezentuje zejména holding Armex Group, jenz patfi mezi
nejvétsi spole¢nosti podle trieb v Usteckém kraji i v celém Cesku. Utlum zaméstnanosti a vyznamu
pro mistni ekonomiku naopak postihnul sektor dopravy — zejména pak fi¢ni a Zelezni¢ni dopravy.

Vzhledem k limitdm vyuziti dzemi v Déciné nebyla vybudovana Zadna vétsi primyslova zéna na
»zelené louce” a nedoslo zde k pfichodu vyznamnych investorll do sektoru vyroby, ktefi by zde
vybudovali nové zdvody. Rozvoj vyrobnich podnikl se tak odehraval v ramci brownfield(. Diky
absenci prichozich investic do vyrobnich zavod( na zelené louce se zdejsi priimysl vyznacuje absenci
dominantnich podnikd, a naopak velkym vyznamem malych a stfednich podnikd, které jsou v
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Déciné pomérné zakorenéné. Pro jejich udrZeni ve mésté je Zadouci zajistit plochy pro pfipadny
prostorovy rozvoj téchto podnikl. DalSimi vhodnymi lokalitami kromé zény Décin-vychod jsou
brownfieldy Cesany v Boleticich nad Labem a konzervaren v Dé&&iné-Kresicich.

Trh prace se v souvislosti s ekonomickou konjunkturou vyznacoval dlouhodobym poklesem
nezaméstnanosti, pfitom zde byly vsak silné mezisezénni vykyvy spojené zejména s Utlumem sektoru
cestovniho ruchu v zimnim obdobi. Lze predpokladat, Ze v nejblizsi dobé bude v dlsledku zhorsené
makroekonomické situace dochdazet k vyraznému narlGstu nezaméstnanosti. V Déciné je pritom
patrnd dlouhodobé omezend nabidka pracovnich prileZitosti v dUsledku absence velkych
zaméstnavatell (zejména) v oblasti priimyslu. Ani pro vysoce kvalifikované uchazece (s vyjimkou
|ékar(l, zdravotnich sester a pedagogl) ovSsem neni ve mésté dostatecna nabidka.

Aktualné (bfezen 2020) jediné profese, u kterych je previs poptavky po pracovnicich, jsou Iékafi a
zdravotnicky personal, pedagogicti pracovnici a kvalifikovani délnici v dominantnich primyslovych
oborech strojirenstvi a kovovyroby. U ostatnich profesi a zejména pak u nejméné kvalifikovanych
pomocnych pracovnikl je znacny previs poc¢tu uchazecl nad poctem volnych pracovnich mist.

V Déciné je vysoké zastoupeni bytti v rodinnych domech na bytovém fondu mésta a je zde vysoky
podil trvale neobydlenych bytl, zejména pak byt(, resp. dom( vyuZivanych k rekreaci. Naopak je zde
nizké zastoupeni novéjsi zastavby a bytl v panelovych domech, coZ se na jednu stranu projevuje
atraktivnéjSim prostfedim mésta, na druhou stranu ovsem vysSim podilem tzv. substandardniho
bydleni s byty bez vodovodu, koupelny nebo splachovaciho zachodu. Také mira plynofikace a
odkanalizovani bytového fondu je zde nizsi. Velkd ¢ast domovniho fondu je stale vytdpéna tuhymi
palivy, coZ se negativné projevuje na kvalité ovzdusi v topné sezéné. V ramci technické vybavenosti

bytového fondu tak jsou velké investi¢ni potieby.
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5.3 TECHNICKO-LEGISLATIVNI LIMITY

Redené Uzemi je plodné vyznamnou soucasti Dé&ina; fedena plocha véetné dotéenych tzemi je co do
plochy srovnatelna s historickym jddrem Décina a Podmokel. Po uvolnéni plochy po kolejisti se jedna
o jednu z nejvétsich nezastavénych rozvojovych ploch uvnitf hranic mésta. Rozvoj Décina je obecné
limitovan ochranou pfirody a svaZzitym terénem, zde se naopak jednd o rovinaté uzemi brownfieldu
mimo zaplavové Uzemi vhodné k zastavbé.

Z hlediska urbanismu a krajiny je zajmové uzemi obklopeno bloky s pomérné kvalitni rezidenéni
architekturou (secesni ¢inZovni domy, rezidencni vilové ctvrti ve svazich). Lokalita se vyznacuje
hodnotnymi vyhledy na mésto z okolnich kopcl (Stoliécnd hora/Kvadrberk, Pastyfska sténa aj.)
s dominantou zamku a ddle piskovcovymi sténami a fekou jako kompozi¢nim Cinitelem. Mésto Décin
je rozdéleno do nespojitych enkldv. Pro urbanismus Décina jsou typické vyrazné celky vzniklé jako
stavebni reakce na zdsadni spole¢ensko-ekonomicky popud vzajemné rozdélené dopravnimi cestami,
fekou a morfologii terénu. V rdmci urbanistické struktury mésta najdeme velké mnozstvi fyzickych
uzemi je na svych okrajich oddélené fyzicky od okoli terénnimi zlomy, vodnimi toky, BeneSovskou
ulici a télesy Zelezni¢nich trati. Uzemi je funkéné a urbanisticky nestabilizované a nespojité.

Rozloha zajmového Uzemi je 44,82 ha. Jedna se o plochu vymezenou ulicemi Krokova, 17. listopadu a
BenesSovska. Plochu lze rozdélit na tfi casti: dotcenou plochu, zdjmovou plochu a nové kolejisté.
Klicova je plocha zajmova, tedy Uzemi vyuzitelné pro budouci transformaci — rozloha této plochy je
cca 13,2 ha. Ve vlastnické struktufe Gzemi dominuji Ceské drahy (61 % rozlohy), Statutarni mésto
Dé&&in (13 %), Termo Dé&¢in (8 %), Ustecky kraj (6 %) a Armex Holding (5 %). Dominantnimu vlastniku
Ceskym draham patfi rozsahlé souvislé plochy véetné kolejisté. Nékteré pozemky jsou pronajaty na
dobu neurditou, nicméné s tfimésicni vypovédni lhitou. Tykd se to i nékolika bytl v budové
vychodniho nadrazi.

V okoli feseného Uzemi se nachdazeji prevainé primyslové arealy a sidlisté, resp. obytné bloky.
Bezprosttedni okoli zajmového uzemi je viceméné monofunkéni s dominantnim vyuZitim pro
pramysl, lehkou vyrobu a skladovani. V SirSim okoli se vyskytuje aktivni parter dom, ale netvofi
méstotvornou strukturu, spiSe monofunkéni blok. Nezastavénost FeSeného Uzemi predstavuje
znacnou prileZitost pro nastaveni vys$si miry prostupnosti Uzemi a jeho napojeni na okolni
urbanistické struktury

Décin predstavuje rozmanité mésto s nadregiondlné hodnotnou pfirodou a krajinou okolo (dvé
CHKO, z nich? na jedné lei celé zajmové tzemi, Narodni park Ceské Svycarsko). Dostateéné mnozstvi
zelenych ploch zejména v okoli mésto, atraktivni vyhledy a protékajici vodni toky maji zna¢ny vliv na
krajinny raz Gzemi i na (dosud velmi malo naplnény) potencial jeho vyuZiti pro odpocinek, kulturu,
rekreaci a sport. Vsamotné lokalité je vSak krajinny rdz pomérné narusen jak pritomnosti
podvyuzitych ploch a objektll, tak jejich fyzickym stavem a dale pfitomnosti vizualné vyraznych
mimouroviovych dopravnich staveb (mosty, estakady) a pfevazné méné hodnotné sukcesni vegetace
a zatrubnénim vodniho toku Folknafského potoka.

Pro dopravni obslouZeni rozvojové zdony se predpoklada vyuziti silni¢ni dopravy. Klicova pro dopravni
obsluznost je ulice BenesSovska, u niz se predpoklada jeji napojeni do okruzni kfizovatky s odbockou
do rozvojové zdny a prevedeni na silnici I/13 po vybudovani tzv. Folknafské spojky. Studie dopravniho
zatiZeni z bfezna 2019 konstatuje, Ze vznikem rozvojové zéony dojde k nezanedbatelnému nar(stu
osobni i nakladni dopravy, kterd ve vysledku muize mit vliv na dopravu i kvalitu Zivota ve mésté. U
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nakladni dopravy dle pouZité metodiky MPO CR z roku 2018 jde o 100 — 180 kamion(, které denné
vykonaji cestu do rozvojové zdny a zpét.

Lokalita navazuje na Zelezni¢ni stanici Décin-vychod (nové rekonstruované tzv. ,horni ndadrazi“
vyuzivanou pro osobni dopravu. Existuje dostatecné kapacitni kolejové spojeni se stanici Décin hlavni
nadrazi; navysenim frekvence spojli mezi obéma stanicemi by se zdjmové Uzemi vice propojilo
s méstem a pri dostateénych intervalech spojd by mohlo fungovat jako soucast vnitroméstské
hromadné dopravy.

V lokalité a jejim okoli je nedostate¢nd sit cyklostezek, resp. dopravnich cest vyhovujicich pro
cyklistickou dopravu z hlediska technickych a bezpecnostnich parametra. Cyklisticka doprava je proto
podvyuzitd zejména pro béiné kazdodenni presuny po mésté. Zajmové Uzemi se vyznacuje také
malou atraktivitou pésich propojeni, pocitové nizsi bezpeénosti na téchto pésich trasach i obecné
Spatnou prostupnosti Uzemi pro pési (ale vlastné veskerou) dopravu.

Potencidl pro Décin i samotné zdjmové Uzemi predstavuje dopravni vyuziti Labe. Ve stavajicim rezimu
je vSak splavnost feky omezena. Absence plavebniho stupné zplsobuje nekonkurenceschopnost
lodni dopravy a nejistotu pro cestovni ruch (na druhou stranu diky tomu predstavuje kanon Labe
vyznamnou krajinnou hodnotu).

V lokalité nebo na jejich okrajich je dostupna veskerd technickd infrastruktura véetné horkovodu.
Lokalita ma dobré zdroje pitné vody, je vSak tfeba v souvislosti s ndvrhem transformace uzemi ovéfrit
jeji kapacity a tlakové poméry. V jihovychodnim cipu dotéené Casti feseného uUzemi se nachazi
modernizovana vytopna, lze uvaZovat o napojeni na rozvody horkovodu. Severem zajmového Uzemi
prochazi kolektor predstavujici rezervu pro pfipadné vedeni dalSich siti. Limitem pro transformaci
zdjmového Uzemi jsou pfirozené trasy stavajicich rozvodl a kolektord, které je nutno respektovat
nebo prelozit. V feSeném Uzemi lze predpokladat riziko pritomnosti nezamérenych siti soukromych
Casti pfipojek.

Specifikem feseného Uzemi je prfitomnost kulturni pamatky historické budovy vychodniho nadrazi.
Jedna se vyhodu a zaroven o limit vyuZiti Uzemi. Objekt plvodni neorenesancni budovy vychodniho
nadraZi je nemovitou kulturni pamatkou. Zelezniéni nadraZi bylo souéasti velkolepého projektu
napojeni na Zeleznici do Berlina a Drazdan. Trat se napojovala téZ na labsky ptistav. Autorem navrhu
reprezentativni neorenesancni budovy je rakousky architekt Rudolf Frey. Stavba nadraZi je osové
symetrickd se dvéma kfidly a centralni halou a odkazuje se kviderfiskym stavbdm a rovnéz
k nékdejSimu nadrazi Praha — TéSnov, zbofenému pfi vystavbé praiské severojizni silnicni magistraly.
Od roku 1945, kdy v Déciné prevzala dopravni Ulohu hlavni Zelezni¢ni stanice na druhém brehu feky,
dochazelo k postupnému upadku vyznamu budovy a jejimu chatrdni. Vzhledem k odlivu funkci je
dnes vypravni hala budovy sbohatou Stukovou vyzdobou (alegorie fek Labe a Dunaj) vyrazné
naddimenzovana.

Vramci feSeného Uzemi jsou uplatnény poZadavky ochrany pfirody vramci velkoploSného
chranéného Uzemi (chranéna krajinna oblast Il. — IV. zéna). Dale se uplatriuji pozadavky ochrany
zemédélského pUdniho fondu. V pfipadé historické budovy a pozemkd v okoli se uplatiuje ochrana
pamatkova (nemovita kulturni pamatka). Legislativni bariéru predstavuje pfitomnost 2 rozdilnych
Ufadd, které posuzuji ochranu pfirody a krajiny (CHKO Ceské stiedohofti, CHKO Labské piskovce), 2
rlzné typy Uzemné stavebni ochrany (velmi striktni drazni predpisy, bézné stavebni predpisy dané
stavebnim zdkonem) a pamadatkovy zdkon z doby socialismu, ktery znacné omezuje moznosti
nakladani s pamatkové chranénym objektem (mj. povinnost ,uzivat pamatku pouze zplisobem
,odpovidajici kulturné politickému vyznamu®).
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5.4 AKTERI, STRATEGICKE DOKUMENTY A FINANCNI ZDROJE

Hlavnimi aktéry v uzemi, ktefi maji kliCcovy vliv na realizaci zdméru, jsou Statutarni mésto Dé&cin,
Ceské drahy a Sprava Zeleznic. Hlavnimi aktéry, které maji zdjem na realizaci zdméru, jsou Statutarni
mésto D&&in, ¢astecné také Ustecky kraj a pravdépodobné néktefi mistni podnikatelé.

Klicovou otdzkou je organizacni zabezpeceni transformace zdjmového uUzemi. Vtomto bodé
nepanuje mezi zainteresovanymi subjekty shoda. Relativné nejcastéji je do role lidra procesu
navrhovéno Statutdrni mésto Dé&cin, pfipadné také Ustecky kraj (Ci pFispévkové organizace obou
samospravnych celkd).

Ramcova shoda mezi aktéry panuje nad funkénim vyuzitim ¢asti zény orientované na sever a
severovychod prevdiné pro lehkou vyrobu a zdény orientované na jih a jihozdpad pro aktivity
vyzkumu, vyvoje, kultury, vybavenosti apod.

Z hlediska stavajiciho dominantniho vlastnika Ceskych drah a dale ze strany Spravy Zeleznic je jasny a
konkrétni pohled na budoucnost uzemi dany pfipravenym projektovym zamérem rekonstrukce
kolejisté. Z hlediska Statutarniho mésta Décina a Usteckého kraje je jasna spise obecnd predstava a
vale transformovat rozvojovou zdénu. Pozice CVUT zatim spociva v zachovéni stavajiciho rozsahu
pracovist CVUT v D&¢iné s jejich pfipadnym dil¢im premisténim v ramci mésta.

Problematice brownfieldl se vénuje rada dokument( na drovni statu, nicméné vSechny zminuji
potfebu revitalizace pouze vobecné roviné. Vramci Usteckého kraje je Dé&c&in zafazen do
typologického Uzemi Jadrova oblast a rozvojova oblast nadmistniho vyznamu. Na krajské drovni je
zdUrazriovano zapojeni verejnych subjektl do revitalizace brownfield(. Stejné tak krajské dokumenty
zdUraznuji aktualizaci krajské databaze brownfieldd.

Integrovany projekt celkové Upravy a vyuziti prostor vychodniho nadrazi v Déciné a budovy rakouské
drahy v jeho ramci je soucasti akéniho planu 2017 — 2018 vladniho programu Re:start. V novém
programovacim obdobi se s podporou brownfield( pocita v ramci t¥i Operacnich program.

Statutdrni mésto Décin uzavrelo s dalSimi subjekty Memorandum o partnerstvi a spolupraci pfi
pfipravé projektu Rozvojové zény v prostoru kolejisté nadrazi Décin — vychod a Memorandum o
partnerstvi a spolupraci pfi ptipravé projektu Multifunkéni vzdélavaci centrum v budové nadrazi
Rakouské severozdpadni drahy v Déciné.

Dosavadni projekty pocitaji s vytvofenim prdmyslové zény a zazemi pro vzdélavaci, vyzkumné a
kulturni aktivity v zajmovém uzemi. Celkové odhadované naklady na revitalizaci zajmového Uzemi se
pohybuji kolem 1 500 mil. K¢.
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6.1 VYCHODISKA

V této kapitole jsou popsdna zdkladni vychodiska, na jejichz zdkladé je posléze formulovan ndvrh
feSeni transformace rozvojového uUzemi Décin-vychodni ndadrazi zhlediska urbanistického,
architektonického a funkéniho. Principy ndvrhu se ¢astecné vraceji k zavérdm analytické ¢asti, ktera
stanovila rozvojové moznosti, predpoklady a omezeni. Urbanisticky navrh je zpracovdn autorskym
kolektivem a byl pribéiné dikladné diskutovan se zadavatelem (Statutarnim méstem Décin) i
s dal$imi vyznamnymi aktéry v tzemi (CVUT, Ceské drahy, Sprava Zeleznic, Ustecky kraj). PiestoZe je
v ndvrhové ¢asti popsan predevsim urbanisticky, funkéni a tzemné-planovaci pohled na transformaci
feSeného Uzemi, je tfeba vnimat jeho pfimou vazbu na ¢ast implementacni, kde jsou popsany
organizacéni ndlezitosti, zdroje financovani a dalsi informace, jak vlastni transformaci provést.
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6.2 VIZE, CILE, VYCHODISKA A VARIANTY RESENI

6.2.1 Vize a jeji vychodiska

Vize transformace rfeseného tUzemi vychazi z téchto hlavnich princip(:

Navrhujeme méstskou strukturu a zahusténi a intenzifikaci méstskych funkci, ,pomésténi
prostoru“ v jinak prostorové dosti rozvolnéném Déciné, a to i scilem nepfispivat
k nezddoucimu prostorovému rozvolfiovani Dé¢ina a nadmérnému presunu obytné funkce do
zazemi mésta.

N&vrh primarné neni ,sanaci brownfieldu”, ale naopak ,tvorbou mésta“. Uzemi nechceme
pojmout jako monofunkéni a nepovazujeme za vhodné k nému pfistoupit jako k ,plose”, na
které je tfeba jen provést sanaci, zasitovani a poté ji rozprodat zajemclm z fad investord.
Navrh naopak usiluje o to, aby na jeho zakladé vznikla svébytnd méstska ¢tvrt majici urcitou
méstskou strukturu, kombinujici vice funkci a navazujici na okolni zastavbu, kterd ma rdzny
charakter.

Navrh zapojuje jizni cast zdjmového uUzemi do SirSiho centra mésta a kultivuje
zapadovychodni osu Masarykovo nameésti — ulice 17. listopadu lokalizaci vice méstskych
funkci. Navrhujeme koncipovat ulici 17. listopadu jako méstsky bulvar, kterym se mésto pod
télesem ,Nového mostu” rozsifi do lokality. V ramci moznosti ndvrh humanizuje také
BeneSovskou ulici (pési prostupnost, parter..), u niz pfirozené vnimame jeji vyraznéjsi
dopravni funkci.

Dalsi duleZité osy Uzemi predstavuji vodni toky. Tok Ploucnice chapeme jednak jako vyrazny
krajinny prvek, a jednak jako vyznamnou komunikacni osu (pési, cyklisté). Transformaci
zadjmového Uzemi je tudiz nutno chapat s presahem az k Ploucnici. Propojeni lokality na jih
s Ploucnici (pési, cyklo, rekreace) by mélo zahrnout také rekultivaci bfeh(. Folknarsky potok
navrhujeme ¢astecné revitalizovat tak, aby pfedstavoval pfirozenou severojizni osu Uzemi.

V ndvrhu je tfeba specifikovat také potencidlni rozvojové lokality a plochy na hranici tzemi.
V nékterych momentech proto ndvrh feSeni presahuje hranice zajmového Uzemi.
V Implementacni ¢asti je pak v samostatné kapitole popsdn presah zajmového uzemi do
okolnich méstskych struktur.

Snahou ndvrhu je chranit a rozvijet hodnoty Uzemi, respektovat (pfinejmensim symbolicky)
historicky vyvoj Gzemi a jeho funkcniho vyufZiti, nezakryvat cenné prahledy, a naopak jejich
vyznam podpofit provazbou s pfirozenymi dominantami a podpofrit formovani stavajicich
urbanistickych os a lokalnich center. Vyskové usporadani by nemélo poskodit vyhledy
z vyznamnych vyhlidek, pfipadné také z bytovych domU kolem Benesovské ulice a na sidlisti
Kamenicka na Décin.

Navrh pocitd s vytvorenim lokalniho centra v oblasti vypravnich budov horniho i dolniho
nadrazi. Lokalni centrum bude zahrnovat pfestupni terminal, ktery mize byt (stejné jako celé
zajmové Uzemi) ve vzdalenéjsi budoucnosti zhodnocen zdmérem zajizdéni expresnich /
rychlikovych spojli v relaci Praha — Décin (Castecné vyuzivajicich planovanou vysokorychlostni
trat v Useku Praha — LitoméFice/Lovosice — piip. Usti nad Labem) na nadrazi Dé¢in-vychod a
posilenim role Zst. Décin- vychod horni nadrazi v osobni dopravé. Dale bude zahrnovat
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revitalizovany objekt vypravni budovy dolniho nadrazi a novou polyfunkéni zastavbu podél
ulice 17. listopadu.

o NAavrh je primarné cilen na rozvoj zdjmového Uzemi jako zény, nikoli na vnitfni usporadani
jednotlivych objekt( (stavajicich ¢i nové vzniklych). Hmotové usporadani presto naznacuje
pfinejmensim podlaznost jednotlivych objekt( a jejich prevazujici funkci. V pfipadé historické
budovy nadrazi Décin-vychod je pak navrh zpracovan ve vétsi mife podrobnosti a naznacuje
moznosti vnitiniho usporadani jednotlivych stavebnich ¢asti budovy.

6.2.2 Varianty reseni

Prvotni ndvrh studie pracoval na nékolika mistech s variantnim feSenim. Jednotlivé dvojice variant
byly zdmérné navrZzeny jako dva pomysiné extrémy. Vysledné usporadani mlze byt (a vétSinou také
bylo) kombinaci obou ,extrém(“. Dalsi odstavce popisuji nejvyznamnéjsi ¢asti navrhu, které byly
plvodné zvaZovany ve variantach.

6.2.2.1 Varianty feseni jihovychodniho okraje zajmového uzemi

Prvotni urbanisticky navrh zahrnoval dvé zakladni varianty feseni. Ty jsou dany rozdilnym vyuzitim
jihovychodni casti uzemi vcetné okolniho navazujictho Uzemi a tomu odpovidajicimi rozdily
v dopravnim feSeni a reSeni prostupnosti uzemi:

1. Pokud severni i jihovychodni ¢ast bude urcena pro vyrobni funkci (varianta 1), pak ma smysl
(urbanisticky i financné) nové silnicni propojeni BenesSovské a Krokovy ulice s podjezdem pod
télesem drahy (snahou je omezit provoz tézké dopravy pres lokalitu Libverda).

2. Pokud bude jihovychodni c¢ast uréena pro smisené vyuziti, pak ma naopak z finan¢niho i
urbanistického hlediska smysl dopravni spojeni pres kolejisté spiSe nenavrhovat a vyuZit
kolejisté jako ptirozeny ,izolacni pas” mezi vyrobni zénou a ,,méstem” (zénou sluzeb).

Grafické znazornéni obou variant je téz v ptiloze.

Socioekonomicky profil Décina, zhodnoceny téz v analytické Casti studie, ukazuje znacné deficity
mésta z hlediska nabidky rozvojovych ploch pro podnikani, zejména pak v oblasti vyroby. Vnitini
rezervy mésta jsou i vzhledem k topografii terénu velmi omezené a zahrnuji predevsim podvyuzita
uzemi tzv. brownfields, mezi néz patfi i zajmové Uzemi. Naopak plochy uréené pro administrativu,
sluzby ¢i bydleni jsou ve mésté postacujici az naddimenzované. Z tohoto divodu povaZujeme
variantu 1 za potfebnéjsi, protoZe Iépe reaguje na silné a slabé stranky mésta, na jeho rozvojové
pfileZitosti a ohroZeni. PfestoZe realizaci varianty 2 nicméné zcela nezavrhujeme, odviji se dalsi navrh
od varianty 1.

6.2.2.2 Varianty feSeni historické nadrazni budovy

Varianty feSeni ma také prestavba historické budovy nadraZi Décin-vychod. V tomto pfipadé se viak
varianty odvijeji nikoli od funkéniho uspofadani a architektonického feSeni interiéru budovy, ale od
postupu jeji prestavby:

1. Varianta 1 pfedpokladd, Ze budou jako celek realizovany pouze ty stavebni prace, které jsou
nezbytné pro jeji fadné budouci uZivani (tedy stfecha, krovy, oplasténi a vnitini rozvody). Po
této Uvodni etapé prestavby budovy pak nasleduji dil¢i mensi projekty zahrnujici dobudovani
jednotlivych ¢asti budovy pro rdzné funkéni vyuZiti. Tato varianta je variabilnéjsi, umoziiuje
prestavét jednotlivé ¢asti budovy ,na miru” konkrétnimu vyuziti, eliminuje riziko pfipadného
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neuplného vyuziti budovy v prvnich letech po dokonceni pfestavby a umozniuje vybirat pro
jednotlivé etapy v SirSim okruhu dotacnich pfilezitosti. Na druhou stranu je organizacné
narocnéjsi a jednotlivé etapy mohou ndsledovat i s odstupem, coZ prodluZzuje dobu od
zahajeni po ukonceni pfestavby nadrazni budovy.

Varianta 2 predpoklada realizaci jednoho velkého projektu prestavby nadrazni budovy od
nezbytnych stavebnich praci az po vnitfni vyuzZiti a vybaveni jednotlivych stavebnich ¢asti a
vnitfnich prostor. Tato varianta umoziiuje pomérné rychlejsi, organizacné jednodussi
prestavbu budovy, pravdépodobné i s dil¢imi Usporami z rozsahu. Na druhou stranu je méné
variabilni, méné flexibilni a také riskantnéjsi z hlediska budouciho vyuziti vSech ¢asti budovy
(véetné rizika nedodrzeni podminek udrzitelnosti vystupl projektu v pfipadé jeho
spolufinancovani z dotacnich prostiedka.

ProtoZe obé varianty od sebe odliSuje organizacni postup, pripadné také dostupnost financnich

zdroju,

vénuje se variantnimu feSeni prestavby historické nadrazni budovy podrobnéji samostatna

podkapitola implementaéni ¢asti studie.

6.2.2.3 Dalsi variantni reseni

Kromé

vySe uvedenych dvou koncepcnich ¢&asti navrhu, kde bylo prvotné pracovano s dvéma

moznymi variantami, byly zvaZovany varianty také u nékterych dil¢ich feSeni jednotlivych objekt(.
Tyto varianty jsou podrobnéji popsané na prislusnych mistech dalsiho textu. Jedna se o tyto dilci ¢asti

navrhu:

Redeni napojeni jizni ¢asti Fe§eného Uzemi na Benedovskou ulici, kde pfipadalo v dvahu bud
vybudovani nového podjezdu pod kolejistém v jeho vychodni ¢asti, nebo zkapacitnéni a
zlepSeni vysSkovych pomérl podjezdu Krokovy ulice pod Zeleznicni trati. Zvolena bylo reseni
kombinujici obé varianty (dGvody viz pfislusné misto v dalSim textu).

Komunikace pro pési a cyklisty prekondvajici kolejisté byla zvazovana bud' jako podchod,
ktery by byl soucasti propustku revitalizovaného Folknarského potoka pod kolejistém, nebo
jako lavka nad kolejistém. Zvolena byla ldvka z divodu obtizné splnitelnych technickych
parametrd a norem pfipadného podchodu a z diivodu uZivatelské privétivosti a bezpecnosti.

Re$eni plochy vyrobnich aredld umisténé jihovychodné od zajmového Gzemi mezi tokem
Ploucnice a Krokovou ulici. V Gvahu ptipada bud zachovani prevainé vyrobni funkce téchto
aredll, nebo postupna transformace zény na smisené vyuziti méstského typu. S ohledem na
to, Ze plocha leZzi mimo zdjmové Uzemi studie, je moZzna realizace obou variantnich feseni.
Jako pravdépodobnéjsi se jevi zachovani a dil¢i rozvoj vyrobni funkce na této plose.
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6.3 URBANISTICKE RESENI A FUNKCNI VYUZITI PLOCH, LINII A
OBJEKTU

Redené Uzemi Ize z hlediska budouciho funkéniho vyufZiti rozdélit na tfi zakladni celky:
Budouci kolejisté s redukovanou Sitkou (fyzicky od sebe oddéluje nasledujici celky)

1.

2. Mensi, spiSe nerusici primyslové provozy (Uzemi severné od kolejisté), teplarenstvi, zafizeni
pro energetické vyuziti odpadl, provozy castecné rusiciho charakteru (vychodni okraj
reSeného Uzemi)

3. Lokalni centrum s polyfunkénim smisenym vyuZitim méstského charakteru, tj. ob¢anska
vybavenost, vyzkum, vyvoj, vzdélavani, kultura, kanceldfe, maloobchod, v omezené mite i
bydleni (jizné od kolejisté)

Navrh urbanistického feSeni a funkéniho vyuziti je zpracovan v dalSim textu ve formé slovniho popisu
(pfevainé tabelarné usporadaného) a grafickych priloh znazornujicich jak celkovou situaci, tak i
jednotlivé dil¢i aspekty feseni (dopravni infrastruktura, zelena infrastruktura atd.). Obé ¢asti navrhu
(text i mapy) jsou propojené jak obsahové, tak formatem. Z tohoto dlivodu je vtextu i mapach
pouzito jednotné Cislovani. Navrh urbanistického rfeSeni ve studii vymezujeme podle jednotlivych:

o objektd, tj. stavajicich a nové navrzenych budov (Cislovany od 1 do 18 podle svého umisténi
v ramci zény postupné ve sméru hodinovych rucicek od severu),

e etap, které naznacuji ¢asovou posloupnost realizace (byt u rfady etap je jejich nacasovani
flexibilni a je moZné jejich posloupnost castecné ménit) a pokryvaji beze zbytku jednotlivé
dil¢i celky zajmového uzemi, tedy nejen budovy, ale i verfejna a dalsi prostranstvi a dopravni
komunikace (¢islovany od E1 do E18 podle pravdépodobné ¢asové posloupnosti).

Cislovani objekt(l a etap je tedy rdizné, napt. etapa E11 zahrnuje celek skladajici se z objektd 1, 2, 4, 5,
6 a dopravnich komunikaci a prostranstvi kolem téchto objekt(.

Nasledujici tabeldrné usporadany text podrobné popisuje urbanistické reSeni a funkéni vyuZiti
jednotlivych objektl a ¢asti zemi a tvofi tedy textovou ¢ast ndvrhu. Ty objekty, které jsou cislovany
v mapovych pfilohdch, maji stejné Cislo i v textu.
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Tabulka 18: Urbanistické feSeni a funkéni vyuZziti jednotlivych ploch, linii a objekta

Plocha/linie/objekt Popis

A. Liniové objekty a dopravni komunikace

Benesovska ulice

e Navrh vyuZiti Gzemi je zaloZen na respektovani projektovych zamérd RSD na
vystavbu okruzni kfizovatky BeneSovska (Benesovska / Folknarskd) a prelozku
silnice 1/13 s vybudovanim tzv. Folknarské spojky. Zamér vystavby okruzni
krizovatky BeneSovska a souvisejici pfestavby ulice BeneSovska je viak vhodné
opétovné posoudit z hlediska budoucich intenzit provozu po pfesmérovani silnice
1/13 na Benesovskou ulici. Je otazkou, zdali bude kapacita navrhované okruzni
krizovatky postacovat budoucim intenzitdm provozu. Hrozici kolony mezi Novym
mostem a okruZni kfiZovatkou by mohly ztizit dopravni obsluhu rozvojové zény.

Alespon ¢astecné zastoupeni parteru s provozovnami sluZzeb a humanizace ulice,
provozovny maloobchodu a sluzeb v mensi mire, pokud mozno i na jizni strané
ulice (spiSe malo vétsich provozoven urcéenych k obsluze auty i péSimi, nez malé
provozovny pro pési).

e Situovani pdasu izolacni zelené mezi BenesSovskou ulici a vyrobni zénou, po obou
stranach ulice pas kompozi¢ni zelené / stromofadi tam, kde to umozni prostorové
podminky.

Potteba vytvoreni propojeni pro pési a cyklisty pres BeneSovskou ulici je v ndvrhu
reflektovdna v zavislosti na technicko-legislativnich moznostech formou
prechodi/prejezdli a nové lavky v ose Folknafského potoka, navazujici na lavku
pres kolejisté v téze ose.

Obsluzné
komunikace
primyslové zény na
severu a
severovychodé
uzemi (mezi objekty
1-14 vykresové
Casti)

Cilem navrhu je vytvoreni zakladni sité obsluznych komunikaci pro prevazné
vyrobni areal severné a severovychodné od kolejisté.

e NavrZena je hustéjsi ortogonalni sit zohledrujici prostorové a vy$kové podminky a
moznosti napojeni na nadifazené komunikace a zaroven i obvyklé prostorové
usporadani vyrobnich objektd. V ndvrhu je hustéjsi sit obsluznych komunikaci s
mensimi bloky, které Ize v pripadé potreby spojovat vypusténim nékterych
navrzenych Usekd komunikaci (coZ je proveditelné;jsi, neZz naopak dodatecné
zahustovani sité obsluznych komunikaci), pfip. realizaci nadchod® spojujici horni
podlazi budov. Zdmérem je ovsem spiSe umoznéni vzniku méné rozsahlych
vyrobnich aredll pro zamezeni nadmérnému objemu nakladni dopravy.

Obsluznd komunikace paralelni ke kolejisti vede prevdzné za stavajicimi
soukromymi objekty skladl (pfi pohledu od kolejisté), castecné v mensim odstupu
od budouci hrany kolejisté. Majetkopravni vyporadani s vlastniky by mohlo
obnaset nabidku nahradnich pozemki v ramci feSeného Gzemi.

e Pro umozZnéni potencialni budouci prekladky v severovychodni ¢asti zony
doporucujeme ponechat dostatek prostoru na manipulaci s nakladem v prostoru
planované vseobecné nakladkové a vykladkové koleje.
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‘ Plocha/linie/objekt

Ulice 17. listopadu
(vedouci podél
objektti 15-18)

Popis

e Zamérem je vytvoreni méstského bulvaru doplnéného polyfunkéni zastavbou s
provozovnami maloobchodu a sluzeb v parteru, kompozi¢ni zelené / stromoradi a
méstského mobilidre. V lokalité vypravnich budov navrhujeme situovat maly
terminal verejné dopravy, parkovisté P+R a K+R a B+R a autobusové obratisté.

e Kromé severovychodni hrany ulice 17. listopadu by bylo vhodné situovat
polyfunkéni zastavbu i na hrané jihozédpadni (v pfednadraznim prostoru horniho
ndadrazi pfinejmensim v podobé mensich objektl souvisejicich se zminénym
dopravnim uzlem), coz by charakter méstského bulvaru dotvofilo.

e Cilem je vytvoreni vyrazného a dlstojného prostoru navazujiciho na tradici
kompozicni zelené v alejich pred historickymi objekty vypravnich budov

e Ukonceni ulice na jeji jihovychodni strané by mélo byt vyjadreno architektonicky
vyraznym objektem polyfunkéniho charakteru (objekt €. 15).

e Po obou stranéch ulice pas kompozi¢ni zelené / stromoradi tam, kde to umozni
prostorové podminky.

Krokova ulice v¢.
podjezdu

e V Krokové ulici bylo treba zvazit zplisob kapacitniho napojeni na ulici BeneSovskou
pro zajisténi bezkolizni (zejména nakladni) dopravni obsluhy a lepsiho pfistupu
vozidel IZS do lokality i pro zajisténi bezkolizniho prijezdu autobus( verejné
dopravy mificich na termindl mezi nddrainimi budovami v ulici 17. listopadu
z vychodniho sméru. Nabizely se zde dvé varianty:

o Ve varianté 1 pocitajici s rozvojem vyrobni funkce v jihovychodni ¢asti Uzemi
byla z dlivodu predpokladaného nardstu intenzit tézké nakladni dopravy a
pro zamezeni rlistu intenzit ndkladni dopravy v ulici 17. listopadu a v lokalité
Libverda) navrZena realizace nového kapacitniho propojeni Krokovy a
Benesovské ulice s novym podjezdem s dostate¢nou podjezdnou vyskou (cca
4,5 m) pod boletickym zhlavim Zst. Décin-vychod dolni nadrazi. Takové
reseni by bylo z dopravniho hlediska idealni, nicméné by bylo technicky
naroc¢néjsi (potreba hlubokého zarezu s nedostatecnym odstupem od
Krokovy ulice) a velmi nakladné. Toto feseni by mélo byt doplnéno o zvyseni
podjezdné vysky podjezdu mezi ulicemi Krokova a 17. listopadu.

o Ve varianté 2 pocitajici s preménou jihovychodni ¢asti zajmového Uzemi na
plochu se smiSenou méstskou funkci a postupnou pfeménu tzemi podél
Krokovy ulice z vyrobni na smiSenou funkci bylo z ddivodu nizsich
predpokladanych intenzit tézké nakladni dopravy navrzeno pouze
zkapacitnéni stavajiciho napojeni zény v Krokové ulici prostfednictvim
zvySeni podjezdné vysky stavajiciho podjezdu v Krokové ulici. Takové reseni
by bylo technicky proveditelné;jsi, nicméné by neodstranilo problematickou
zatéz tézkou nakladni dopravou z lokality Libverda.

e Zvoleno bylo reseni kombinujici obé mozné varianty. Z divodu vyskovych a
sklonovych poméru silni¢niho podjezdu pobliz boletického (jihovychodniho)
zhlavi, smérového vedeni Krokovy ulice rovnobézné s predpokladanou silnicni
komunikaci vedouci k podjezdu a velmi ptiznivé moznosti vyuZiti izkého pasu
mezi kolejisti pfi boletickém zhlavi (dopravni polygon) obsahuje findIni navrh
zkapacitnéni podjezdu Krokovy ulice i Useku Krokovy ulice vychodnim smérem a
poté vybudovani podjezdu pfiblizné v misté, kde se Krokova ulice nejvice
pfiblizuje ulici BeneSovské.

o Ddle by mélo dojit k vybudovani chodniku podél celé délky Krokovy ulice od ul. 17.
listopadu az do lokality Libverda pro umoznéni bezpecného pohybu pésich bez
kolizi se silniéni dopravou a k doplnéni pasu kompozicni zelené / stromotadi podél
severni hrany ulice.
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‘ Plocha/linie/objekt

Lavka pro pési a
cyklisty v zapadni
Casti lokality

Popis

® Pro lepsi dostupnost vyrobnich zon mezi kolejistém a ul. BeneSovskou pro pési
navrhujeme doplnéni stavajici lavky o schodisté pro pfistup do prostoru severni
pramyslové zény.

e Pro zajisténi napojeni na Staré Mésto pro pési a cyklisty Ize vyhledové doporucit
realizaci nové lavky pres kolejisté horniho nadrazi a pres feku Ploucnici do
prostoru jezu v fiénim kilometru 1,6.

Folknarsky potok

e Pro vyuziti krajinotvorného potencialu vodniho toku, zvySeni retenéni kapacity
dotceného Uzemi a adaptaci na klimatické zmény je navriena ¢aste¢na revitalizace
Folknarského potoka spocivajici v jeho odkryti a revitalizaci mimo prostor
budouciho kolejisté véetné dil¢iho doplnéni zelené podél biehd potoka. Ve vhodné
poloze by mohl byt tok doplnén o jezirka s prfepady ¢i mensi retencni nadrze.

e Koridor revitalizovaného Folknarského potoka tak bude na severu navazovat na
udoli Folknarského potoka a na jihu prostfednictvim novych tras pro pési a cyklisty
na feku Ploucnici.

e Pokud to umoZzni budouci zmény ve vyuZiti Uzemi, bylo by vhodné odtrubnit a

revitalizovat FolknaFsky potok i v Uzemi mezi kolejistém horniho nadrazi a fekou
Ploucnici.

Lavka pro pési a
cyklisty v ose
Folknafského potoka

e Podél koridoru revitalizovaného Folknarského potoka je navrzena komunikace pro
pési a cyklisty. Ta mlzZe variantné prekracovat budouci kolejisté bud' lavkou, nebo
podchodem vedenym v jednom tubusu s Folknarskym potokem.

¢ VV\yhodou lavky je vyssi subjektivni bezpecnost uzivatelll a v pripadé architektonicky
vsak bylo vhodné reprezentativni architektonické ztvarnéni lavky. Nevyhodou
lavky je nutnost vétSiho stoupani / klesani uZivatel(, nez v pfipadé podchodu a s ni
souvisejici potfeba vybudovani nastupnich ramp i nutnost zimni udrzby.

e Podchod by byl feSen jako Zelezobetonovd tubusova podzemni konstrukce
sdruzujici v nizSi Casti funkci propustku a ve zvysené platformé funkci
podchodu/podjezdu primarné uréeného pro pohyb péSich a cyklistd. Vyhodou
podchodu je pohodInéjsi prijezd pro cyklisty a moznost spolecného financovani
stavby se SZ (v misté musi byt propustek, podchod by znamenal zvétieni priiezu
tubusu). Nevyhody pak spocivaji ve snizeném pocitu bezpeci uZivatell a
v bezpecnostnich rizicich (Ize zmirnit vhodnym osvétlenim a vytvarnym fesenim,
pfipadné i vestavbou malé provozovny sluzeb), nakladech na osvétleni a udrzbu.
Pfi pripadné realizaci podchodu by se musela fesit podjezdna vyska pro pruijezd
sanitky a niveleta FolknaFského potoka.

oV kazdém pripadé je nutné zamér koordinovat s pripravou rekonstrukce Zst. — bud’
koordinovat zamér lavky s trakénim vedenim, nebo namisto propustku
Folknafského potoka vybudovat tubus pro potok i komunikaci pro pési a cyklisty.

InZenyrské sité

e Potfebu kapacit inZzenyrskych siti Ize fesit, az bude podrobnéji potvrzeno funkéni
vyuZiti. V propoctu nakladll na realizaci projektu transformace zajmového tUzemi se
naklady na inZenyrské sité pocitaji podle predpokladaného poctu uZivateld
vzhledem k ploSe a podle funkce. To je odvozeno od hmotového modelu
provedeného po schviéleni preferovaného funkéniho vyuZiti jednotlivych zon (tj. po
vybéru nejvhodnéjsi varianty).
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‘ Plocha/linie/objekt

Kolejists

Popis

e Zakladnim principem je v zdsadé respektovani projektového zaméru Spravy
Zeleznic (Rekonstrukce Zst. DéCin vychod dolni nadrazi) z hlediska prostorovych
parametr(l, z hlediska vyskového usporadani je ale zdmérem doplnéni pfi¢nych
silniénich/cyklistickych/pésich propojeni.

e Projekt rekonstrukce z prostorového hlediska obnasi zdmér preskupeni koleji do 2
svazkl z pdvodnich 5 svazkll vedouci k uvolnéni okolniho prostoru pfi zachovéni 14
koleji (tj. dnedni kapacity) a nékolika drobnych staveb.

o Nadrazi nema slouzit pro prekladku s vyssi kapacitou (napf. terminal kombinované
dopravy), ani pro potieby osobni dopravy, proto bude v budoucim usporadani jen
1 nastupisté pro vyluky a mimoradnosti, a 1 vSeobecna nakladkova a vykladkova
kolej (VNVK) s nakladaci rampou, kterou navrhujeme situovat v sousedstvi
skladovacich objektl na severni hrané budouciho kolejisté (souc¢asnd projektova
dokumentace na prestavbu kolejisté tuto kolej situuje naopak na jizni hrané
kolejisté), kde by byl areal prekladky lépe dopravné dostupny a potencialné
vyuZzitelny i pro potfeby budoucich vyrobnich arealt na severu zajmového Gzemi
(zejména objekty ¢. 7-11).

¢ S7 odkoupi od €D pouze pozemky pod novym kolejistém, ty ostatni bude tfeba
koupit/prevést od €D na nové vlastniky (developera ¢&i budouci uZivatele tzemi).

e SZ neméd zdjem vyuiivat jakymkoli zplsobem stavajici budovy, vybuduje oviem
novy areal spravy trati blize boletickému zhlavi stanice (soucasti aredlu budou kusé
koleje €. 5,7 a 9).

e Do projektové dokumentace na rekonstrukci kolejisté je tfeba zahrnout nasledujici
zmény vyplyvajici z navrhu v této studii:

o Zminéné presunuti VNVK zjizni hrany kolejist¢ na hranu
severni/severovychodni.

o Vybudovani pési lavky pres kolejisté v ose revitalizovaného Folknarského
potoka.

o Vybudovani silnicniho podjezdu pod Zeleznicnim télesem v prostoru
jihovychodniho (boletického) zhlavi.

B. lJizni ¢ast zony podél ulic 17. listopadu a Krokova
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‘ Plocha/linie/objekt

Historicka budova
nadrazi (objekt ¢. 17)

Popis

Historicka vypravni budova dolniho nadrazi ma vyznamny méstotvorny potencial.
Budova funguje z urbanistického hlediska jako kotva — patfi k méstu a méla by s nim
byt pevné spojena Zivym bulvarem. Pamatkové chranéna vypravni budova je
vyrazné symetrickd a monumentalni a vyZzaduje kolem sebe prostor. Proto je vhodné
situovat méné urbanisticky hodnotna vyuziti dale od ni (napf. vyrobni arealy i
planovany dopravni polygon CVUT). V prostoru mezi vypravni budovou a budoucim
kolejistém bude vhodné situovat pas kompozi¢ni zelené / stromoradi.

Presné funkéni vyuZiti pamatkové chranéné vypravni budovy neni zatim vyjasnéné.
Prostory vypravni budovy mohou byt potencialné vyhovujici pro nasledujici funkce
(nemusi nutné byt pfitomné vsechny najednou, ¢ast funkci prevezmou bloky novych
objektl €. 15 a 18):

e mensi pracoviité VS (zajem o prostory v budové deklaruje CVUT, mozna téz
UJEP) s pracovnami, laboratofemi a mensimi pfednaskovymi mistnostmi;

e prostory pro konference, vystavy, seminare (1 vétsi prostor pro konference
s kapacitou vice nez 200 lidi, pripadné také nékolik mensich mistnosti pro
VS vyuku dle pfedchoziho bodu, pro seminate a vzdé&lavaci ¢innost);

e pracovisté ¢i zazemi verejné instituce (napf. organizaci zfizovanych
Usteckym krajem)

e omezené bydleni (studentské, ale i socidlni nebo méstské najemni bydleni
napf. pro pracovniky v nekomercnich sluzbach — policisté, zdravotnici,
ucitelé...) s vyuzitim plvodniho obytného traktu;

e  prostor pro osvétovou muzejni interaktivni expozici, moderné
koncipovanou napf. s dopravni tematikou (Zelezni¢ni doprava,
vhnitrozemska plavba...), nebo se zamérenim na popularizaci védy a
vyzkumu nadmistniho vyznamu;

e propojeni se sou¢asnou nadrazni budovou (,,horni nadrazi“) pomoci lavky
(obnoveni lavky, ktera tu plvodné byla);

e mensi ¢ast prostoru mozno vyuZit pro indoorovy sport, mensi provozovny
maloobchodu a sluzeb apod.;

e pro mensi provozovny moznost vyuZiti suterénu.

Nezbytnosti je vyfesit pravni nastaveni vlastnictvi vypravni budovy, tj. navrhnout
pravni model, ktery by umoznoval existenci vice subjektl v ramci budovy.

Varianta 1 postupu transformace historické nadrazni budovy:

e nejprve zakladni Upravy v podobé rekonstrukce strechy, krova a oplasténi
(financovani by musel provést jediny subjekt, pravdépodobné Statutarni
mésto Décin viceméné z vlastnich zdroja ¢i s mensim vyuZitim dotacnich
prostfedkd), pak po etapach prestavba interiérd na rizné funkéni vyuZiti
(zde mozZnost dotacni podpory na jednotlivé dilci projekty)

Varianta 2 postupu transformace historické nadraini budovy:

e jeden velky dotacni projekt (vyrazné spolufinancovani celé akce z vnéjsiho
zdroje) s rizikem, Ze bude nutné po dokonceni praci najit dostatek subjekt,
které zajisti funkcni vyuZiti jednotlivych ¢asti budovy tak, aby bylo
vyhovéno podminkam poskytovatele dotace (udrZitelnost vystupl
projektu), resp. zajisténa alespon ¢astecna finan¢ni navratnost investice

Podrobnéji se k organizacnimu ramci prestavby historické nadrazni budovy vyjadiuje
implementacni ¢ast studie.
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‘ Plocha/linie/objekt

Blokova/liniova
zastavba podél ulice
17. listopadu
(objekty 15, 16 a 18)

Popis

e Smyslem zdastavby podél ulice 17. listopadu je jednak funkcné zaclenit Uzemi podél
této ulice (véetné historické vypravni budovy dolniho nadrazi, znacené jako objekt
€. 17, vypravni budovy horniho nadrazi a objektu byvalé remizy — €. 16) do mésta,
a jednak oZivit Uzemi a prispét doplnénim objektl €. 15 a 18, vizudlné i funkéné
navazujicich na objekty stavajici, ke zformovani funkéniho lokalniho centra
s jadrem v oblasti vypravnich budov. Nova zastavba muzZe byt vyuZita pro
nasledujici funkce (nemusi byt nutné pfitomné vsechny najednou):

o vyzkumna a védecka pracovisté, laboratore, zkusebny (CVUT, p¥ip. UIEP);

o sluzby vazané na podnikani a primysl, centra sdilenych sluzeb, coworking,
technologické centrum (vcéetné popularizacni slozky), inovacni hnizda apod.;

kreativni prdmysl (vazba na Fakultu uméni a designu UJEP);

O

e}

umisténi pracovist verejnych instituci (nap¥. detasované pracovisté néjakého
organu statni spravy Ci krajské instituce);

kanceldrské prostory;

kultura (vystavni prostor, komunitni centrum...);

indoorové, pripadné i outdoorové sportovisté;

O O O O

atrakce cestovniho ruchu (typu navstévnickych, nauénych, kulturnich ci

muzejnich expozici), které mohou odlehcit pretizenym centralnim ¢astem

Narodniho parku Ceské Svycarsko;

o dopliikové bydleni (méstské byty, byty v osobnim vlastnictvi i komercni
ubytovani pro turistické Gcely);

o  prostory pro mistni obCanskou vybavenost (Iékafské ordinace, zafizeni

socialnich sluZzeb nebo zazemi pro terénni socialni sluzby, détské krouzky,

pobocka knihovny apod.);

provozovny maloobchodu a sluzeb situované do parteru novych objektd;

moznost budouci pfemény na obcanskou vybavenost, nebo bydleni;

mensi plochy pro podnikani, nerusici vyroba apod., a to i v ndvaznosti na
budouci provozy 57 / €D.

e Nova zastavba muZe zasahovat i pod estakadu ,, Nového mostu” a tvofit vici ni
vizualni dominantu.

¢ Pfi navrhovani nové vystavby je vhodné predevsim v této Casti Uzemi (kde Ize
predpokladat vyssi podil ¢innosti nekomercnich subjekt typu mésta, vysokych
Skol, kulturnich a vzdélavacich instituci atd.) klast d@raz na SMART feSeni,
energetickou bilanci (fototermické i fotovoltaické panely...), nakladani s vodou
(vyuzivani destové vody, Sedé vody), adaptacni a mitiga¢ni opatfeni reagujici na
klimatickou zménu.

e Cilova zastavba bude zahustovat prostor a intenzifikovat jeho funkéni vyuZziti.
Zaroven je vhodné zajistit prostupnost mezi bloky nové zastavby (i nad rdmec
novych spojeni napfic¢ kolejistém).
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‘ Plocha/linie/objekt

Blok na
jihovychodnim konci
ulice 17. listopadu
(objekt ¢. 15)

Popis

e Pfestoze je soucasti blokové zastavby podél ulice 17. listopadu popsané
v predchozim odstavci, jako klicové lokdIni centrum a uzlovy bod rozvojové zény
zasluhuje zvlastni pozornost. LeZi v uzlu hlavnich pésich tras (mj. u planované trasy
podél Folknafského potoka) v misté ukonceni planovaného méstského bulvaru na
kontaktu vétsiho mnozZstvi rliznych funkci (vyroba, komeréni sluzby, vefejné sluzby,
doprava...).

¢ Funkci objektu mGze byt administrativné vyzkumna funkce navazujici na pramysl
na vychodé nebo i napfiklad umisténi dfadu, Skoly ¢i jiné méstotvorné funkce.
Objekt by mél mit aktivni parter se sluzbami, nabidnout moZnosti stravovani a
obsluhu dale navazujici rozvojové lokality.

e Blok by mél byt modernim doplnénim historické budovy, generatorem aktivity
v lokalité, cilovym mistem pfistupnym ze zapadu, z jihu i ze severu pésky i na kole,
MHD i autem.

¢ Vzhledové by nemél zcela dominovat, ale vhodné silnym gestem (architektonickym
stylem, uméleckym dilem apod.) by mél doplnit dominantni budovu nadrazZi a
umoznit rozvoj prostorové omezenému bloku viech objektd (¢. 15-18) podél ulice
17. listopadu.

Terminal vefejné
dopravy (ulice 17.
listopadu pfi
objektech ¢. 17 a 18)

e Terminal pro autobusy méstské i regionalni dopravy s nékolika nastupisti na obou
stranach ulice (podélné). Terminal s hornim nadrazim by mél byt hlavnim
prestupnim uzlem verejné dopravy na pravém brehu Labe v Déciné.

¢ VVychodné od termindlu bude vhodné situovat moZnost obratisté pro autobusy pro
zajisténi vétsi flexibility provozu autobusovych spoju.

Parkovisté P+R, K+R
a B+R u terminalu
verejné dopravy

e U terminalu verejné dopravy bude vhodné vybudovat po etapach parkovaci
kapacity P+R.

eV prvni etapé postacuje vybudovani parkovaci plochy pro fadové desitky vozidel.
Po oZiveni Gzemi a v ndvaznosti na zahajeni provozu expresni / rychlikové vlakové
linky do Prahy z horniho nadrazi se zkracenou jizdni dobou (vyuzivani
vysokorychlostni trati v Useku Praha - Litoméfice) je mozna postupna realizace
dalSich etap obnasejicich vystavbu parkovaciho domu s kapacitou cca 250-300
parkovacich mist.

¢ Parkovaci kapacity bude moZné vyuZivat kombinované jako P+R i pro obsluhu
dopravnich cilll a provozoven v lokalité.

e V/ysledné usporadani by mélo obnaset parkovaci diim vytvarejici regulérni
urbanisticky blok s parterem tvorfenym provozovnami obchodU a sluzeb. Lokalizace
by byla vhodna jihovychodné od vypravni budovy dolniho nadrazi tak, aby v
lukrativnéjSim severozapadnim sméru bylo umoznéno hodnotné;si funkéni vyuziti.

o U terminalu verejné dopravy by mély byt vytvoreny také mensi kapacity K+R, tedy
pro zastaveni pro nastup / vystup cestujicich z a do osobnich aut.

e U terminalu verejné dopravy je dale vhodné po etapach budovat kapacity pro
bezpecné parkovani i sdileni kol. V prvni etapé bude stacit kryté, monitorované
stani se stojany nékolik desitek jizdnich kol, pozdé&ji v navaznosti na oZiveni zény a
zvySeni vyznamu prestupniho uzlu zvySeni kapacity napf. formou vystavby
cyklovéze.
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‘ Plocha/linie/objekt
Dopravni polygon
v misté stavajicich
objekta €D

v pronajmu

Popis

e Jihovychodné od vypravni budovy dolniho nadrazi (v sousedstvi dnesni koleje €. 7)
je situovan provozni aredl, ktery Ceské drahy dlouhodobé pronajaly soukromému
subjektu. Ceské drahy v soucasné dobé chtéji tento stav zachovat.

e Navrh urbanistického feseni naopak pocita s vymisténim prekladky a VNVK z této
lokality a s transformaci tohoto Uzemi na zazemi pro vyzkum v oblasti dopravy
s konkrétnim zdmérem vybudovani dopravniho polygonu pro potfeby CVUT,
pfipadné také pro komercni vyuZiti. Polygon je lokalizovan tak, aby na jednu stranu
priléhal k objektim 15-18 uréenym mj. pro vyzkum a vzdélavani, ale aby soucasné
nerusil svym provozem jiné funkce lokalizované do téchto objekt(l. Polygon je
lokalizovan v jinak obtizné vyuZitelném pasu Uzemi mezi kolejisti.

e Soucasti polygonu by méla byt vlastni zkusebni drdha o rozmérech cca 200 x 20
metrd, doplnéna provoznim zazemim (drobné objekty a plochy).

Vazba na vyrobni
arealy mezi
Krokovou ulici a
tokem Ploucnice

e \/yrobni arealy mezi Krokovou ulici a tokem Ploucnice jsou sice mimo reSené
uzemi, ale maji na né velice silné funkéni vazby. Silnd provdzanost s feSenym
uzemim je v oblasti dopravniho napojeni a dopravni obsluhy, kde opatfeni
realizovana v rdmci rozvoje feSeného Gzemi mohou zlepsit dopravni obsluhu
areall v Krokové ulici a naopak. Jedna se o urbanisticky pomérné cenné tzemi
v atraktivni poloze u vodniho toku a na néj vazanych rekreacnich cest (cyklostezka,
stezky pro pési). PGvodné byla zvaZovédna 2 variantni feseni:

o U varianty 1 se pocitalo se zachovanim pfevazné vyrobni funkce téchto
areald. Ty by pfitom téZily také z nového kapacitniho spojeni s BeneSovskou
ulici prostrednictvim podjezdu pod boletickym zhlavim dolniho nadrazi.

o U varianty 2 byla navrzena postupna transformace zény na smiSené vyuziti
méstského typu zahrnujici napf. ob¢anskou vybavenost, sluzby, sluzby
vazané na podnikani a primysl, kancelarské objekty, zazemi pro vyzkum a
vyvoj, drobnou nerusici vyrobu apod. Transformace by byla mozna za
predpokladu zaniku plvodniho vyuZiti zdejsich vyrobnich areal. Zdmérem
transformace je mj. citlivé navazani zemi na tok Ploucnice, ktera je
pfirozenou komunikaéni osou, hodnotou, zazemim pro kazdodenni rekreaci
atd. a zvySuje atraktivitu a hodnotu zajmového Uzemi pro jiné nez vyrobni
funkce (vybavenost, vzdélavani, kultura apod.)

¢ S ohledem na to, Ze plocha lezi mimo zdjmové Uzemi studie, je mozna realizace
obou variantnich feseni. Jako pravdépodobnéjsi se jevi realizace varianty 1, tedy
zachovani a dil¢i doplnéni vyrobnich prostor.

C. Severni cast zony podél BeneSovské ulice
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‘ Plocha/linie/objekt

Blokova struktura
vyrobnich objektd
(objekty ¢. 1-11,

pfip. také 13 a 14)

Popis

Uzem{ severné a severovychodné od budouciho (prostorové redukovaného)
kolejisté je navrieno pro rozvoj vyrobni funkce. Mélo by se jednat o spiSe nerusici
vyrobu (lehky prdimysl, v mensim méfitku i logistika) bez vyrazného néristu emisi a
hlukové zatéze, doplrikové pripadné také sluzby vazané na podnikani (poradenské,
sdilené sluzby, IT apod.). Zdmérem je zde nesituovat velké logistické aredly,

s vyjimkou moznosti prekladky mezi Zelezni¢ni a silni¢ni dopravou.

V ndvrhu se pocitd s ponechanim stavajiciho vyrobniho aredlu vlastnéného spol.
Armex. U arealu Cemex je navrzena varianta pfemény na objekt lehké vyroby.
Navrh rozmisténi jednotlivych blokd a objektd respektuje stavajici vlastnické
hranice pozemkd (ty de facto v nékterych pfipadech predurduji tvar bloka).

Zastavba v Uzemi bude definovana ortogonalni siti komunikaci. Hustota navrzené
sité obsluznych komunikaci vychazi z obvyklého prostorového usporadani
vyrobnich objektl. V ndvrhu je hustéjsi sit obsluznych komunikaci s mensimi bloky,
které Ize v pfipadé potfeby spojovat vypusténim nékterych navrzenych tsekd
komunikaci (tuto moZnost vsak spiSe nedoporucujeme z divodu vytvoreni zakladni
komunikacni sité a blokové struktury vyuzitelné i pfi pfipadnych budoucich
funkénich zméndch v Uzemi). Zdmérem je oviem spiSe umoznéni vzniku méné
rozsahlych vyrobnich aredlli pro zamezeni nadmérnému objemu néakladni dopravy
z béznych rozmérl vyrobnich aredld lehké vyroby.

Zastavba ma mit viceméné strukturu obdélnikovych blokl rozdélenych ulicemi a
stromoradimi. Vyska objektll ma dosahovat cca 2—3 podlaZi pro zajisténi
neruseného vyhledu z domu situovanych nad BeneSovskou ulici. Souéasti arealu i
kazdého jednotlivého objektu ma byt predevsim vyroba a doplfikové
administrativa. DUleZité je zajiSténi prostupnosti mezi bloky, zejména pak ve vazbé
na navrzené silnicni komunikace a pési a cyklisticka propojeni.

V navrhu se pocitd s vyuzitim rozvodny elektrické energie na pozemku Armexu pro
celou severni zénu. Parkovdani osobnich vozidel a prostory pro nakladni vozidla
budou feSena v ramci kazdého bloku.

V ramci koncipovani zastavby doporucujeme (i s ohledem na znacnou rozlohu
Uzemi, které projde procesem funkéni transformace) klast zvySeny diraz na
»zelenou infrastrukturu®, tedy na adaptacni a mitigacni opatfeni na klimatickou
zménu, na energetickou bilanci budov (fototermické ¢i fotovoltaické panely...),
nakladani s vodou (vyuZivani destové vody ze stfech, Sedé vody...) apod.

V prostoru objektu ¢. 1 smérem k ulici BeneSovska je navrZena izola¢ni zelen (s
moznosti vyuZiti stavajici vzrostlé zelené), zatimco dale JV smérem je podél
Benesovské ulice navrzeno umisténi provozoven sluzeb (objekt ¢. 3.)

Navrh pocitd s funkéni provdzanosti na vyrobni arealy severné od BeneSovské ulice
(v dominantnim vlastnictvi spole¢nosti Armex).

DuleZité je zajisténi prostupnosti Uzemi pro propojeni areall na obou stranach
Benesovské ulice, a to jak pro pési dopravu a cyklodopravu, tak pro silni¢ni
dopravu.

V budoucnu bude toto Uzemi z hlediska dopravni polohy zhodnoceno realizaci tzv.
Folknarské spojky.

Areal energetiky a
odpadového
hospodatistvi (objekt
C. 12, prip. také 13 a
14 a navazujici
plochy)

Aredl v sousedstvi feSeného Gzemi. V navrhu se pocita s ponechanim provozu ve
stdvajicim Gzemi s moZnosti rozsifeni o zafizeni pro energetické vyuZiti odpadt
(spalovna) nebo pro odpadové hospodafstvi (sbérny dvir, tfidirna odpadu apod.).
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‘ Plocha/linie/objekt Popis

Izolacni zelen, e Vzhledem k pésim a cyklistickym vazbam na rozvojové Uzemi je Zadouci
drobny parter a dil¢i humanizace ulice s alespon ¢aste¢nym zastoupenim parteru
sluzby podél s provozovnami sluzeb a maloobchodu a ploch zelené.

BenesSovské ulice e  Pro minimalizaci negativnich vlivGi navrhované vyrobni zény na obytnou

zastavbu severné od Benesovské ulice navrhujeme pas izolacni zelené
podél jizni/jihozdpadni strany BenesSovské ulice. Realizace je vhodna co
nejdrive, aby zeler povyrostla pted realizaci vyrobnich objektd. Zelen by
bylo vhodné doplnit také na severni stranu ulice, kde jsou zatravnéné, a
pfitom jinak nezuzitkované pasy, a to formou kompozi¢ni zelené
(stromoradi).

e Najizni/jihozapadni strané BeneSovské ulice je mozna lokalizace
provozoven maloobchodu a sluzeb tam, kde zbudou volné prostory
nenarusujici dominanci vyroby v tomto Uzemi (spiSe malo vétsich
provozoven urcenych k obsluze auty, pfip. pésimi). V navaznosti na rozvoj
zastavby je vhodny rozvoj maloobchodu a sluzeb i na severni strané ulice
(v tomto pfipadé i mensich provozoven s obsluznosti pésimi).

e Zhlediska pohledovych hodnot je Zadouci zachovani prihled( z obytnych
objektd jiznim smérem (nenaruseni prihledd novou zastavbou).

6.3.1.1 Podlahova plocha navrZzenych objektd a nové vytvorend pracovni mista

Z nadvrhu usporadani rozvojové zény, ktery byl odsouhlasen zadavatelem, vychazi podlahova plocha
vyrobnich objektl na 21 327 m?, u administrativni funkce na 13 747 m? a u ostatnich funkci na cca
35000 m? Ve vyméfe ploch s ostatnimi funkcemi je zapoéitdn objekt historické vypravni budovy
(objekt €. 17), kde bude vysledné funkéni vyuZiti odvislé od nalezeni vhodnych uZivatelll a dale
objekty €. 15 (,,kloub“ u Folknarského potoka) a 18 (objekt podél ul. 17. listopadu u Nového mostu),
kde je z velké ¢asti navrzeno polyfunkéni vyuziti. Pro podlahovou plochu vyrobnich objektl plati, Zze
mUiZe byt v pripadé potieby navysena ndsledujicimi zpUsoby:

e Spojenim nékterych navrhovanych objektl (napf. objektli 7 a 9, nebo 9 a 10). Sit komunikaci
byla zdmérné navrzena hustsi, aby bylo mozné v pripadé potieby objekty spojovat a navrzené
komunikace ,vypinat“ (opacny postup by nebyl mozny).

e Redukci manipulacniho prostoru pro potenciadlni prekladku nakladu zvlakd s moznym
rozsifenim objektu ¢. 7 (a pfipadné i objektt ¢. 9, 10 a 11) smérem k budoucimu kolejisti
(doporucujeme nejprve dlikladné provéfit potfeby potencialni prekladky).

e Nahrazenim spalovny vyrobnim objektem (¢. 12) — v pfipadé, Ze bude likvidace smésného
komunalniho odpadu na Décinsku fesena jinym zplsobem (napf. likvidaci v planovanych
spalovnach Komorany, nebo Mélnik).

e V pfipadé nerealizace dopravniho polygonu CVUT by byla moznost umistit halu pro vyrobu
(byt s uréitymi prostorovymi omezenimi) i na lokalité, kde je dopravni polygon navrzen.

Na navrzenych plochach byl vypocitan orientacni pocet cca 850 pracovnik( u objekttd s vyrobni funkci
a 1180 pracovnikd u objektd s administrativni funkci a jinymi funkcemi. Pocet pro historickou
vypravni budovu a pro polyfunkéni ¢asti vysSe zminénych budov nebyl stanoven, protozZe je odvisly od
vysledného vyuziti, které muze vést k radovym odliSnostem poctu pracovnikld. Pokud by doslo
k navySeni vyméry vyrobnich objektd, jak je naznaceno vyse, odpovidal by tomu i vyssi potencialni
pocet pracovnik( ve vyrobnich zavodech. | zde ovsem plati, Ze se zaméstnanost u jednotlivych druhi
vyroby mlze v poméru k vyrobni plose lisit ndsobné, v pfipadé logistické funkce pak i fadové.
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Tabulka 19: Podlahové plochy navrZenych objektl a orientacni pocet pracovnich mist

podlahova plocha v m? pracovni mista
vyroba administrativa ostatni vyroba ostatni celkem

1 1436 36 36
2 11522 2 880 288 288
3 3540 15 15
4 4176 1392 181 181
5 4176 1392 181 181
6 4755 1585 206 206
7 6920 173 173
8 2293 57 57
9 2304 58 58
10 1152 29 29
11 2160 54 54
12 738 18 18
13 3456 86 86
14 2 304 58 58
15 7747 15494 336 336
16 1174 5 5
17 12331 - - -
18 6 000 6 000 260 260
Celkem 34 285 29734 42 908 857 1184 2041

Poznamky:

e Podlahovd plocha jednotlivych objektd byla stanovena na zdkladé vykresi odsouhlasenych
zadavatelem.

e Pro vypocet pracovnich mist byla na zakladé priizkumu trhu stanovena podlahovd plocha 40 m? na
jednoho pracovnika vyrobniho zdvodu a 15 m? ¢&isté podlahové kanceldiské plochy na jednoho
pracovnika v oblasti administrativy. Hodnoty pro retail a objekt ¢. 17 (remizu; predpokladané vyuZiti —
muzeum) byly stanoveny expertnim odhadem. Tyto hodnoty jsou pouze orientaéni a vysledny pocet
pracovnich mist vytvorenych v zéné bude odvisly od konkrétniho vyuziti jednotlivych objekta.

e  Pro historickou vypravni budovu nebyl stanoven orientaéni pocet pracovnich mist, protoZze se mize
vyrazné liSit v ndvaznosti na vyslednou funkci. To by bylo mozné presnéji urcit, az pokud budou znami
budouci uzivatelé budovy.

e U objektd ¢. 15 a 18 byl stanoven orientacni pocet pracovnich mist pouze pro jejich ¢asti, které byly
pracovné navrzeny pro administrativu. U ostatnich, polyfunkénich ¢asti téchto budov plati totéz, co
pro vypravni budovu.
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Shrnuti — navrh urbanistického reseni a funkcéniho vyuziti

» Navrh pocitd s vytvorenim funkcni struktury méstského prostoru. Koncepcné je ndvrh
pojat nikoli jako sanace Uzemi (se zachovanim jeho zakladni prostorové struktury), ale
jako tvorba svébytné, polyfunkéni méstské Ctvrti.

» Navrh ma znacny presah do okolniho méstského prostoru. Tyka se to jak navazujicich
ploch, tak zejména urbanistickych os ulic 17. listopadu a BeneSovské a dale fyzicko-
geografickych os toku Ploucnice a Folknarského potoka, které jsou ndvrhem kultivovany a
rozvijeny.

» Zakladnimi funkénimi celky pfedkladaného navrhu jsou prostor kolejisté (po rekonstrukci
zUzZeny), severni a vychodni ¢ast Uzemi vhodnd s (nerusici) vyrobni funkci, funkci
teplarenstvi, energetiky a odpadového hospodarstvi a jizni ¢ast predstavujici lokalni
méstské centrum se smiSenym vyuZitim (sluzby, vzdélavani, vyzkum a vyvoj, kultura,
administrativa, bydleni).

» Navrh pocita s vytvorenim lokdIniho centra v oblasti vypravnich budov horniho i dolniho
nadrazi. Lokalni centrum bude zahrnovat prestupni termindl, revitalizovany objekt
vypravni budovy dolniho nadrazi a novou polyfunkéni zastavbu podél ulice 17. listopadu.
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7.1 POSLOUPNOST KROKU

7.1.1 Organizacni rdmec

Transformaci zdjmového Uzemi Décin-vychodni nadrazi je tfeba Fidit na zakladé nékolika zakladnich
obecnych princip:

V rdmci transformace je nezbytné realizovat také marketingovd a komunikacni opatreni
zamérena na potencialni investory i vefejnost.

Organizac¢né vSe musi Fidit mistni samosprava (méstska). Pokud to nebude v rozporu
s podminkami dotacnich titull, bude vhodné revitalizaci téch ¢asti zony, které budou urcéeny
k naslednému prodeji ¢i pronajmu, povéfit organizaci zfizenou méstem (idedlné s pravni
formou akciové spolecnosti), aby dosSlo ke sniZzeni administrativni zatéze mésta jako
takového. Nejvhodnéjsi dotacni tituly - Smart Parks for the Future a Regenerace a
podnikatelské vyuZiti brownfieldd ovSsem pripoustéji jako pfijemce pouze obce a mésta a
tudiz by tato organizace mohla byt vyuZita spiSe jen pro transformaci téch ¢dsti zény, u nichz
by mésto nezddalo o dotacni podporu (napf. pokud bude moci vyuZit vynosy z prodeje
pozemk( v rdmci predchozich etap). Pfitom plati, Ze akciova spole¢nost zfizend méstem je
vhodnym nositelem tam, kde lze ocekavat ziskovou ¢innost (vyrobni a komercni ¢asti zony), u
Casti zony s neziskovym ucelem (obcanska vybavenost, verejnd prostranstvi, apod.) je
vhodnéjsim nositelem prispévkova organizace mésta, ¢i mésto jako takové.

Transformaci Gzemi bude vhodné realizovat po etapach. Jednak z diivodu ¢asového hlediska
- nékteré casti zony bude mozné transformovat jiz pred realizaci Rekonstrukce Zzst. Décin
vychod dolni nadrazi a souvisejicim uvolnénim draznich pozemkd, jiné ¢asti bude nutné
realizovat aZ nasledné. Jednak z dlivodu financniho hlediska — pokud mésto neziska dotacni
prostfedky na revitalizaci celé zény, bude vhodné revitalizovat zénu po mensich etapach, na
které bude mozné ziskat dotacni podporu a vynosy z nasledného prodeje pozemk( v zéné
vyuzivat na revolvingovém principu pro financovani dalsi etapy revitalizace.

V rozvojové zéné je tfeba realizovat ekonomicky Zivotaschopny model na revolvingovém
principu: mésto koupi pozemky, revitalizuje je a nasledné je proda jako stavebni pozemky
investorm. Vynosy z prodeje budou nasledné vyuZity pro revitalizaci dalsi ¢asti zony.

U historické budovy nadrazi je nezbytny Zivotaschopny model pronajmu: objekt koupi mésto,
opravi jej a za¢ne pronajimat (budova méstu nejspis zlstane).

7.1.2 Navrh posloupnosti jednotlivych krok

Hlavnim iniciatorem transformace Uzemi by mélo bezesporu byt Statutarni mésto Décin. To by mélo
jednak hrat aktivni roli p¥i vyjedndvanich se stavajicimi vlastniky (Ceské drahy a.s., v budoucnu Sprava
Zeleznic) i potenciadlnimi investory (mj. spoleénosti Armex) ohledné jejich zdamér(, a jednak by samo
mélo usilovat o ziskani pozemkU a objektl v zajmovém Uzemi do svého vlastnictvi. Bez majetkopravni
Ucasti mésta v zoné nebude mozné zajistit jeji kyZzenou transformaci. Soukromi vlastnici sice mohou
zénu transformovat ve své reZii, budou se ale pfi tom orientovat na rentabilitu svych zamérd, a
nikoliv na potfeby mésta. Vysledkem pak muze byt sice momentalné ekonomicky prosperujici zéna,
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ktera ale nepfispivd k dlouhodobé ekonomické prosperité, kvalité Zivota a udrzitelnému rozvoji
mésta a regionu.

Vzhledem k vysokym nakladim revitalizace, omezené vysi dotacni podpory i vzhledem k rlznym
vychozim podminkdm pro revitalizaci jednotlivych ¢asti zény je vhodnd etapizace revitalizace zoény.
Déle je potfeba revitalizaci organizacné zabezpecit prostfednictvim fady na sebe navazujicich krokd.
Tyto aspekty jsou spolu s naklady revitalizace predstaveny v podkapitolach nize.

7.1.2.1 Naklady revitalizace uzemi

Tabulka niZze uvadi souhrnny odhad nakladl na celkovou revitalizaci a pfipravu Uzemi a vystavbu
novych objekt(l v Fe$eném tzemi. Castky jsou zaokrouhleny na tisice K& Pfesné &astky a podrobné&jsi
struktura vydajl jsou soucasti pfilohy.

Pritom plati predpoklad, Ze naklady na revitalizaci a pfipravu Uzemi by byly pfedevsim v rezii mésta
(pokud se pro nékteré Casti zony a nékteré objekty nenalezne jiny vhodny investor). Naopak nové
objekty (viz posledni fadek pred celkovym souctem) by méli budovat soukromi investofi.

Tabulka 20: Finanéni naklady revitalizace tizemi a vystavby novych objekti

Druh nakladu Castka v tis. K¢ (bez DPH)
Demolice 13676
Pripojky a rozvody 31203
Komunikace a parkovisté, verejné osvétleni 301534
Venkovni plochy a zelen, stromy, kere 38429
Rekonstrukce a vystavba objekt( 387 438
Prvky drobné architektury 12 000
Vedlejsi naklady 40 995
Ostatni naklady / rezerva 44 257
Naklady mésta na revitalizaci a pfipravu izemi 869 532
Naklady soukromych investord na rekonstrukci/vystavbu novych objekt( 3044 052
Celkové naklady mésta i soukromych investoru 3914435
Poznamky:

e Ndklady nezohlednuji vliv inflace a nezahrnuji DPH.

e  Propocet nakladd budov zpracovan na zakladé stanoveni velikosti obestavéného prostoru a cenovych
ukazateld RTS. V nékterych pripadech se vSak parametry budov obsaZenych v projektu vymykaji
pramérnym parametrdm budov cenové soustavy RTS a jinych cenovych databazi a jednotkové ceny
byly upraveny dle skuteénych nakladl realizace obdobnych staveb dle databaze zpracovatele propoctu
a Studia Acht.

eV ramci propoctu nejsou zohlednény naklady spojené s vystavbou nového kolejisteé.

eV propoctu nejsou zahrnuty pripadné naklady na likvidaci kontaminaci a ekologickych zatézi, naklady
na odborné prizkumy, projektovou pfipravu, fizeni projektu a poradenstvi.

e  Propocet nezahrnuje ani rezervy pro predpokladany vyvoj cen do budoucna, inflaci a narlst cen.

e Propocet nezahrnuje naklady na akvizici a prevod vlastnictvi jednotlivych ¢asti Gzemi, které se
nachazeji ve vlastnictvi rlznych subjektd.

e  Propocet zpracovan v rozpo¢tovém programu RTS.
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7.1.2.2 Etapizace

Z ¢asového i financ¢niho hlediska je vhodné Uzemi transformovat po etapach — z Czechlnvestu i Fondu
spravedlivé transformace bylo obdrZzeno vyslovné doporuceni, Ze je vhodné projekt rozdélit na vice
Casti a na jednotlivé cCasti zadat dotace z rliznych zdrojh. Tabulka niZze uvadi doporucené rozdéleni
Uzemi na jednotlivé funkéni celky, resp. stavby, které je mozné transformovat / realizovat jednotlivé,
Ci skladebné (tedy nékolik funkénich celk(, resp. staveb dohromady v jedné etapé transformace).
Funkéni celky jsou oznaceny indexy C1 — C18 stejné jako vykres funkénich celkd, ktery je pfilohou
studie). Z hlediska ¢asové souslednosti Ize navrhnout nasledujici postup transformace (v tabulce i
v pfiloZeném vykresu je odliSeno barevnym podkladem):

o Funkéni celky 1-7 je moziné realizovat ihned nezdvisle na rekonstrukci kolejisté. Rozvoj
funkcnich celkll E4a a E4b je ovSem realizovatelny jen za predpokladu predchoziho
vybudovani opérnych stén planovaného silni¢niho podjezdu (stavba 10).

e Stavby 8 a 10 budou realizovany soucasné s rekonstrukci kolejisté jako jeho nedilnd soucdst
(bez ohledu na podil, jakym se na realizaci stavby budou finan¢né podilet jednotlivé subjekty,
tj. Sprava Zeleznic a Statutdrni mésto Décin). Stavba 9 bude realizovdana soucasné
s rekonstrukci BeneSovské ulice a vystavbou okruzni kfizovatky Décin — OK BeneSovska
(investor RSD CR). Viechny tii stavby jsou na sobé nezavislé (jiny investor, resp. jind ¢ast
Uzemi), ale je Zadouci je realizovat v soucinnosti a ve stejném case (zejména to plati pro
stavby 8 a 9).

e Funkéni celky 11-13 je mozné realizovat az po dokonceni rekonstrukce kolejisté.

e Stavba 14 by méla idedlné pfedchazet realizaci funkcnich celk( 15-18, pro které predstavuje
zlepseni dopravni obsluznosti. V pfripadné nedohody se Spravou Zeleznic je mozné realizovat
stavbu 14 i pozdéji, ale s hrozbou zhorSené dopravni obsluznosti objektl pfi ulici 17.
listopadu.

e Funkéni celky 15-18 budou dle predpokladu realizovany jako posledni. V pripadé potreby je
ale mozné je zrealizovat drive (kdykoli po dokonéeni rekonstrukce kolejisté).

Tabulka uvadi ke kazdému funkénimu celku, resp. kazdé stavbé jeji predpokladanou financni
narocnost ¢lenénou do dvou typU nakladu:

1. Revitalizace: Naklady na revitalizaci celého Uzemi a pfipravu Uzemi pro budouci investory
jednotlivych budov (pfedpokladany nositel: Mésto Décin). Do této skupiny jsou zahrnuty i
naklady na reSeni vefejného prostoru, napojeni Uzemi na stavajici infrastrukturu, a naklady
na rekonstrukci 3 historickych budov, u kterych se neplanuje demolice.

2. Nové objekty: Naklady na vystavbu novych komercénich budov, které by byly investici
budoucich uZivatel nebo samostatnymi projekty.

Odhadované ¢astky nezahrnuji DPH a jsou zaokrouhleny na tisice. Pfesné castky jsou uvedeny
v podrobném tabulkovém propoctu pfiloze.
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Tabulka 21: Popis navrhu realizace funkénich celkd, resp. staveb véetné financni naroc¢nosti

Funkéni Revitalizace Nové objekty
celek Struény popis (tis. K¢) (tis. K¢)

C1 Vypravni budova a pftilehlé plochy zelené vc. majetkového vyporadani 373 163

Cc2 Parkovisté P+R a K+R a autobusovy terminal mezi nadraznimi budovami 46 615

C3 Izolacéni zelen podél Benesovské ulice vé. majetkového vyporadani 721

c4 Objekty vyroby €. 13 a 14 véetné dopravniho napojeni a logistickych ploch (lze i bez majetkového vyporadani) 36 558 264 670
C5 Objekt obchodni funkce €. 3 v¢. majetkového vyporadani 16 610 107 057
Ccé6 Objekt ¢. 12 (spalovna a sbérny dvir u Benesovské ulice) 14 434

C7 Objekt vyroby ¢. 8 (na pozemku spolecnosti Cemex u budouci okruzni kfizovatky) vé. majetkového vyporadani 2 870 104 405
Cc8 Revitalizace toku Folknarského potoka s propustkem a realizace lavky pro pési a cyklisty pres kolejisté 44 642

Cc9 Realizace lavky pro pési a cyklisty pres Benesovskou ulici 19 163

C10 Realizace silni¢niho podjezdu pod Zelezniéni trati u boletického zhlavi kolejisté 55 439

C11 Objekty lehké vyroby a vyvoje €. 1, 2, 4, 5 a 6 v¢. uliéni sité a prilehlého ver. prostoru v¢. majetkového vyporadani 64 601 792 473
C12 Objekty tézsi vyroby €. 7 a 9 v¢. uli¢ni sité a majetkového vyporadani 29 641 427 376
C13 Objekty €. 10 a 11 v¢. majetkového vyporadani 21951 154 149

‘ Rekonstrukce podjezdu v Krokové ulici, v€. rekonstrukce Krokovy ulice mezi obéma podjezdy pod Zeleznici
‘ Objekt ¢. 16 (rekonstrukce remizy)

‘ Objekt ¢. 15 (novostavba polyfunkce) po majetkovém vyporadani 760 475

‘ Dopravni polygon po majetkovém vyporadani 14 644

‘ Objekt ¢. 18 a plocha parkové zelené u pomniku 419 653
Celkem 869 532 3044 902
Poznamky:

e U nakladl ve sloupci ,Revitalizace” se za nositele predpoklada mésto, naklady ve sloupci ,Nové objekty” by mohli nést soukromi investofi. Ve sloupci ,Nové
objekty” je u funkcéniho celku €. 11 zapocitana i rekonstrukce objektu €. 6.

e Majetkové vyporadani neni zapocitano v nakladech. V tabulce je uvedeno pro prehled, kde ho bude nutné resit.
o Parkovisté P+R v E2 Ize realizovat i pozdéji podle toho, jak poroste intenzita vyuZiti prostoru kolem nadrazi.
eV nakladech funkéniho celku 6 je zapocitano pouze zasitovani izemi a realizace zelené. Nejde o naklady na samotnou vystavbu spalovny ¢i sbérného dvora.

e  Objekt ¢. 11 (v ramci funkcniho celku 13) Ize vyuzit i jako strategickou zalohu pro pfipadné rozsifeni budouci spalovny nebo sbérného dvora, nebo naopak v pfipadé
nerealizace spalovny ¢i sbérného dvora jako jeden velky vyrobni blok.



7.2 SUBJEKTY ODPOVEDNE ZA REALIZACI A SYSTEM
IMPLEMENTACE STUDIE

7.2.1 Organizacni postup

Dalsi organizac¢ni postup transformace Uzemi bude odvisly zejména od majetkopravni pfipravy a od
realizace zdméru rekonstrukce Zst. Décin vychod dolni nadrazi Spravou Zeleznic. Hlavnim inicidtorem
transformace Gzemi by mélo byt Statutarni mésto Décin.

7.2.1.1 Rozvojova zéna jako celek

Z organizacniho hlediska lIze predpokladat nasledujici postup:

1. V prvni fadé by mésto mélo zahdjit jednani se stavajicimi vlastniky o odkupu pozemkd. Tam,
kde by bylo mozné odkoupené pozemky zacit transformovat hned (napf. pozemky u vyusténi
lavky v ul. 17. listopadu, pozemky okolo vypravni budovy, pozemky podél Benesovské nebo
Krokovy ulice), by mélo mésto usilovat o co nejv¢asnéjsi odkup. U pozemkd, pro jejichz
plnohodnotné vyuziti se musi ¢ekat na prestavbu kolejisté, by mésto mohlo zajistit budouci
nabyti pozemk(l prostfednictvim uzavieni smlouvy o smlouvé budouci. Tento krok by mél byt
realizovan co nejdfive.

2. Ceské drahy odprodaji pozemky a objekty potfebné pro provoz drahy Spravé zeleznic. Zatim
bohuzel neni jisté, kdy k tomuto kroku dojde. Také neni jisté, zdali predmétem prodeje
budou i plochy kolejisté, které planuje Sprava Zeleznic pfti realizaci rekonstrukce stanice
snést. V kazdém pfipadé by o tyto plochy mélo mésto Décin usilovat.

3. Meésto by mélo usilovat o ziskani historickych skladovacich objekt(i a souvisejicich pozemka
situovanych uprostred dnesniho kolejisté (napf. prostfednictvim smény pozemka). Objekty ¢.
p. 1351, 1438 navrhujeme asanovat a nahradit novymi objekty s administrativnim vyuzitim
(napf. jako administrativni zazemi planovanych sousednich vyrobnich objekt(). Na tuto
funkci navrhujeme rekonstruovat objekt historického skladu zemédélskych produktd €. p.
1442, ktery povazujeme za hodnotnou dominantu Uzemi. Skladovaci areal na parcelach ¢.
3022/87 a 3022/58 je nezbytné vykoupit a asanovat, protoZe je situovan pfimo nad
zatrubnénym Folknaiskym potokem. Stavebni zasah vtomto arealu bude potfebny jiz pri
samotné rekonstrukci Zst. (potfeba vybudovani nového propustku). Také odkup zde
zminénych ploch a objekt by mél byt ucinén co nejdrive.

4. Mésto by mélo byt intenzivné zapojeno do ptipravy projektu ,Rekonstrukce Zst. Décin
vychod dolni nadrazi“ a jednat se Spravou Zeleznic o doplnéni vlastnich zdmér( do projektu
(¢i o spolupraci na jejich realizaci). Jedna se napt. o realizaci lavky pro pési a cyklisty v
soubéhu s Folknarskym potokem, realizaci silni¢niho propojeni mezi BeneSovskou a Krokovou
ulici, zkapacitnéni podjezdu mezi ul. 17. listopadu a ul. Krokova véetné zvySeni podjezdné
vysky, pfesun vSeobecné nakladkové a vykladkové koleje z planované koleje €. 11 na druhou
(vychodni) stranu kolejisté (planovana kolej €. 32). Tyto zdméry jiz byly se Spravou Zeleznic
predjednany, ale je potfeba je zapracovat do projektové dokumentace a dohodnout se
Spravou Zeleznic formu jejich zahrnuti do projektu (vcéetné jejich financovani). Prestavbu
podjezdu mezi ul. 17. listopadu a ul. Krokova je nutné fesit nad ramec zminéného projektu,



protozZe pfislusny Usek trati neni jeho soucasti. Sprava Zeleznic predpoklada vydani tzemniho
rozhodnuti pro tuto stavbu v prvni poloviné r. 2022 a stavebniho povoleni v r. 2024.

5. Sprava Zeleznic (nejspiSe ndsledné) zrealizuje projekt Rekonstrukce Zst. Décin vychod dolni
nadrazi. Sprava Zeleznic pfedpoklada zahajeni stavby v r. 2025 a uvedeni do provozu vr.
2027. Po dokonceni nového kolejisté dojde k opusténi ploch, které jiz nebudou potieba pro
provozovani drahy. Vzhledem k nacasovani planovaného ukonceni stavby aZ na konec
stavajiciho dotac¢niho obdobi by bylo vhodné usilovat o co nejvCasnéjsi realizaci stavby a
pfipadné i o drivéjsi uvolnéni rozvojovych ploch, aby pro transformaci zemi mohly byt jesté
vyuzity dotacni prostfedky z tohoto obdobi.

Jakmile mésto ziskd do svého vlastnictvi plochy vhodné k revitalizaci, mlze s pfipadnym vyuZitim
dotacni podpory Ci s pripadnou spolulcasti investorl realizovat jednotlivé etapy revitalizace. V
posledni fazi revitalizace ¢asti zony urcenych pro dalsi vystavbu mésto odprodd stavebni pozemky
investorlim. Pfitom se nemusi fidit pouze nabizenou cenou, ale ohlizet se i na pfinosy investice pro
potfeby mésta (napf. mistniho trhu prace), potencidlni negativni dopady nebo soulad zaméru
investora s kyzenym funkénim vyuzitim. Vynosy z prodeje by bylo vhodné vyuzit pro realizaci dalSich
etap revitalizace.

Z majetkopravniho hlediska je nejvhodné;jsim nositelem zamérU revitalizace zény mésto Décin, a to
predevsim z hlediska nastaveni dotacni podpory u nejvhodnéjSich zdroji dotacni podpory, které
umoznuji ziskani dotacni podpory pouze mistnim samospravam (programy Smart Parks for the Future
a Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfieldl) a pro zajisténi takovych parametr( revitalizace,
které budou odpovidat potifebam mésta. V pripadé vyuZiti jinych zdrojl je ovsem vhodnéjsi formou
nositele revitalizace zény organizace zfizend méstem (pfedevsim akciovd spolecnost), a to pro
minimalizaci administrativni zatéZze revitalizace pro mésto jako takové. U jednotlivych casti
revitalizované zény viak mohou byt aplikovany rdzné formy majetkopravnich vztahl. V nékterych
pfipadech se mlzZe ukdazat jako vhodnéjsi revitalizace v gesci soukromého investora. V takovém
pfipadé je vhodné zajistit preferovanou formu revitalizovaného developmentu smluvné — napf.
formou planovaci smlouvy, nebo smlouvy o parcelaci — nebo prostfednictvim nastrojd uzemniho
planovani (napf. Gzemni studie). V pfipadé, Ze mésto nebude mit dostatek prostfedkd na revitalizaci,
nebo nebude schopné zajistit nezbytné pozemky, mize zaloZit spolecnost s majetkovou ucasti
soukromého subjektu (jeden subjekt do spolecnosti vloZi pozemky, druhy investicni prostfedky a po
revitalizaci a odprodeji pozemk( se spolu podéli o vynosy). Takové feseni by ale bylo z pravniho
hlediska potencidlné nejvice rizikové.

7.2.1.2 Historicka nadrazni budova

V ptipadé objektu pamatkové chranéné vypravni budovy navrhujeme ndsledujici organizaéni postup:

1. Mésto by mélo ziskat budovu do svého vlastnictvi. V sou¢asné dobé neni zndm Zadny jiny
investor, ktery by mohl garantovat rekonstrukci budovy a jeji dlouhodobou udrzbu v souladu
s pozadavky pamatkard. Pokud by se takovy investor v budoucnu objevil, miZze mu mésto
(v pfipadé, Ze pro budovu nebude mit vyuziti) budovu odprodat. Pfi odkoupeni budovy a
zejména pak pfi jeji nasledné rekonstrukci se mésto neobejde bez vnéjsich financnich zdrojd.
Tento krok by bylo vhodné ucinit co nejdfive.

2. Pokud nebude nalezen investor, resp. uZivatel, ktery by byl schopen vyuzit celou budovu, byla
by vhodna rekonstrukce po etapach (jednotlivych traktech). Vysledné vyuZiti by tak mohlo
odpovidat i disponibilnim vnéjsim (dotacnim) zdrojim pro jednotlivé funkce a zpUsoby vyuZiti
jednotlivych traktl. Cast vyuZzivana dosud k bydleni by mohla byt zrekonstruovdna
pfednostné se zamérem vyuzivani pro najemni bydleni (napf. socialni bydleni nebo bydleni
pro zameéstnance mésta ¢i jeho pfispévkovych organizaci), ¢ast vyuzivana v minulosti jako
kancelare CD, resp. Spravy Zeleznic by mohla byt zrekonstruovéna za Gcelem vyuzivani /
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pronajimani jako kancelarské prostory. Zbylé ¢asti by mohly byt rekonstruovany postupné v
navaznosti na existenci zaméru provazaného se ziskanim vnéjsich zdroju ¢i v ndvaznosti na
zdjem ze strany potencidlniho dlouhodobého ndjemce. Pfitom bude nutné prednostné
realizovat zasahy, které zamezi dal$i degradaci budovy (oprava stfechy, svodl apod.).
Stavebni zasahy pfedchazejici dalsi degradaci budovy bude potreba realizovat hned po nabyti
budovy, dalsi etapy rekonstrukce by se mély odvijet od ziskani vnéjsich zdroji a zejména od
zajisténi nasledného vyuziti budovy ¢i jejich ¢asti.

Zamérem by mél byt Zivotaschopny model prondjmd, v némz vynosy zndjmu slouZi
k umoteni vstupni investice a k financovani ndsledné udrzby budovy. Pro dosazeni tohoto
zaméru by byla vhodnd intenzivni komunikace s potencidlnimi uzivateli budovy — zejména
pak CVUT a Usteckym krajem, resp. jeho pfispévkovymi organizacemi.

Preferovanou variantou majetkopravniho feseni u historické vypravni budovy je vlastnictvi celé
budovy méstem Décinem a pronajimani jejich jednotlivych ¢asti vhodnym subjektdm. Pfitom plati, Zze
pokud bude v budové prevazovat komercni vyuziti, bude vhodnéjsi, aby budovu pro minimalizaci
administrativni zatéZze spravovala néjakd organizace zfizend méstem. Sprava budovy Cisté v gesci
mésta by byla efektivni jen v ptipadé velmi dlouhych prondjmi ¢i dlouhodobém vyuZiti verejnymi
subjekty a organizacemi mésta. Pokud by tato varianta (véetné rekonstrukce v reZii mésta Décina)
nebyla z néjakého dlvodu realizovatelna, existuji jesté dalsi moZnosti majetkopravniho reseni:

Dalsi variantou je moZnost rozdéleni budovy na vice Cisel popisnych — podle jednotlivych
trakt( budovy. V takovém pripadé by muselo dojit ke stavebnimu oddéleni prislusnych trakta
budovy s protipozarnimi sténami a zfizeni pripojek k sitim technické infrastruktur pro kazdé
Cislo popisné. Tato varianta by mohla mit ekonomické pfinosy v tom, Ze by mésto muselo
provést jen nezbytné zasahy pro zamezeni stavebni degradace budovy (oprava strfechy,
svodu, apod.) a nakladnéjsi Upravy vnitfnich prostor by se jiz odehravaly v rezii novych
vlastnikll (pfipadné by prodej zrekonstruovanych traktd novym vlastnikim umofil naklady na
rekonstrukci). Mésto by si mohlo ponechat jen ty trakty, pro které se nepovede sehnat
nového seridzniho vlastnika, nebo pro které bude mit zajistén dlouhodoby pronajem C¢i
dlouhodobé vyuZiti pro své potreby.

Jako nejméné vhodna z pravniho hlediska se jevi moznost spoluvlastnictvi budovy formou
spoleéenstvi vlastnikl nebytovych prostor. Takova forma by sice umoznila rozloZeni naklad
na obnovu a udrzbu budovy mezi vice spoluvlastnik( s vétsi flexibilitou vnitfniho usporadani
budovy, z hlediska spravy budovy by ovsem byla nejkomplikovanéjsi (mezi spoluvlastniky
musi byt dosazitelnd dohoda o nakladani s budovou).

Mezi vhodné potencidlni uzivatele nékterych &asti historické vypravni budovy patii zejména CVUT a
Ustecky kraj, resp. jim zfizované organizace. Toté? plati i o budové remizy. V dal3i pfipravé zaméru je
tedy vhodné Uzce spolupracovat s témito subjekty za icelem nalezeni optimalniho vyuZiti budov.

V dal$im textu jsou stru¢né popsany navazujici stupné pripravy zdméru revitalizace reseného uzemi.

7.2.1.3 Nejblizsi kroky

Nejblizs$imi potfebnymi kroky a opatfenimi smérem k transformaci rozvojové zény jsou:

e Vypracovat fiSi poZzadovanou kvlli zafazeni do Planu spravedlivé Gzemni transformace, resp.
moznosti finanéni podpory z Fondu spravedlivé transformace, a zaslat ji na RSK UK.

e  Zadat Uzemi do Narodni databaze brownfieldd.

e Vypracovat pfedbéznou Zadost do programu Regenerace a podnikatelské vyuZziti brownfieldl na
Czechinvest.

e VyufZit tuto studii jako podklad pro zménu tizemniho planu mésta.
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7.2.2 Proces hodnoceni vlivh zaméru na Zivotni prostfedi a dalsi
potfebné podklady

7.2.2.1 Proces hodnoceni vlivi zaméru na Zivotni prostredi

Tato studie vyuziti Uzemi z hlediska platné legislativy nevyZzaduje hodnoceni SEA, protoZe ma pouze
charakter podkladu pro zpracovédni zmény izemniho planu. V rdmci zmény Uzemniho planu, ktera by
méla byt pofizena na zakladé této studie, ovSiem muZe organ ochrany Zivotniho prostfedi poZadovat
zpracovani hodnoceni SEA.

| v pfipadé, Ze v ramci potizeni zmény Gzemniho planu dojde k realizaci hodnoceni SEA, vsak mUze
byt nutné poftidit pro nékteré zdméry v Uzemi hodnoceni EIA, a to pokud tyto zdméry budou mit
parametry, které odpovidaji Pfiloze €. 1 k zakonu ¢. 100/2001 Sb. (nékteré z téchto parametrud jsou
vyobrazeny v tabulce niZze). Hodnoceni SEA pritom pomiZe navazujicim projektim vtom, Ze
investofi budou predem zndt parametry, v jejichz pfipadé by museli v rdmci pfipravy svého zdméru
pofidit hodnoceni EIA, ale nenahrazuje hodnoceni EIA, pokud by ho dil¢i zaméry vyZzadovaly.

Nezbytnost realizace procesu EIA zavisi na tom, zda bude zamér procesovan jako celek, nebo zda se
rozpadne do parcidlnich zdmérQ, z nichZz nékteré budou podlimitni. Druhd varianta by ale byla
podminéna tim, Ze o Uzemni fizeni Zzadaji jednotlivé subjekty jako spravci mensich celk
koordinovaného Uzemi a zaméry nejsou vedeny jako etapy Casové na sebe navazujici. V pfipadé, ze
se resi celé Uzemi, bude s nejvyssi pravdépodobnosti nutné realizovat proces hodnoceni EIA, a to jak
na zakladé velikosti plochy rozvojového zaméru, tak z hlediska dalsich aspekt(.

V pfipadé realizace dilc¢ich zamérl bude hodnoceni EIA nezbytné, pokud tyto zaméry napliuji
zdkonna kritéria (viz Pfiloha ¢. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb.). Zdmérem je kazdy spoleéné reseny celek
(tj. zdmér podavany na stavebni Urad jako jeden projekt). Pokud je zamér etapizovan, posuzuje se
obvykle souhrn etap jako celek. Pokud se jedna prokazatelné o disledné rozdéleni na samostatné
projekty véetné rGznych investord, je mozné, Ze na nékteré ¢asti nebude EIA vyZadovéana (podle toho,
zda zdméry spadaji pod nutnost posouzeni).

Proces EIA se musi pofizovat mj. v pfipadé nasledujicich zamér (viz tabulka).

Tabulka 22: Nékteré zavazné parametry pro realizaci procesu EIA

ZAMER: Kategorie I Kategorie II
4 Zafizeni ke spalovani paliv s tepelnym vykonem od 300 50 MW
stanovengho limitu. MW
ZAMER: Kategorie I Kategorie I1
Zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od
108 stanoveného limitu. 5 ha
ZAMER: Kategorie I Kategorie 11
Parkovisté nebo  gardge 5 kapacitou od 500
109 | stanoveného limitu parkovacich stani v souctu pro mist
celou stavbu,
ZAMER: Kategorie I |Kategorie 11
118 |Tematicke aredly na plode od stanoveného limitu; krematona. | 2 ha
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Dalsi podminky se tykaji i rizikovych vyrobnich objektl, ¢i obchodnich zafizeni nad urditou
podlahovou plochu. Povinnost realizace procesu EIA tak bude odvisla od vyslednych zdmérd, nicméné
s odkazem na informace uvedené v tabulce Ize pfedpokladat, Ze pro rozvojovou zénu jako celek bude
proces EIA nezbytny.

7.2.2.2 Dalsi potfebné studie a prizkumy

Na zadkladé projednani navrhl z této Studie vyplynuly ndméty na podrobnéjsi studijni provéreni
nasledujicich dzemi, resp. problematik (viz vykres na s. 10 Pfilohy €. 4):

Prostorové reseni ulice 17. listopadu

Prostorové reseni izemi mezi ul. Kamenickou, Horskou a budoucim kolejistém

Dopravni feSeni ulice BeneSovska (zejména z hlediska kapacit ulice, napojeni rozvojové zény a
moznosti propojeni mezi rozvojovou zénou a Uzemim severné od ulice BeneSovskad)
Provéreni moznosti propojeni mezi ul. 17. listopadu a levym bifehem Ploucnice (v€etné trasy
pro pési podél ndhonu do Zameckého rybnika)

Studie proveditelnosti propojeni pro pési a cyklisty v koridoru Folknarského potoka napftic
budoucim kolejistém (rozhodnuti o realizaci lavky ¢i podchodu)

Pro zajisténi ndvaznych stupnl pripravy revitalizace Uzemi (zejména pak pro Uzemni fizeni)
predpokldda zpracovatel studie, Ze bude tfeba poftidit také nasledujici podklady:

Pfirodovédny prizkum — zaméreny na vyskyt zvlasté chranénych druhi (pozn. pfirodovédny
prizkum doporucujeme provadét ve vhodném rocnim aspektu)

Dendrologicky prazkum

Méreni pocatecni akustické situace (pozn. méreni pocdtecni akustické situace se neprovadi
béhem zimnich mésicl a je zavislé na aktualnich meteorologickych podminkach)

Akusticka studie: faze vystavby + faze provozu

Rozptylova studie: faze vystavby + faze provozu

Kompenzacni opatreni — vlivy na ovzdusi (tj. vypocet vysadby novych stroml nad rdamec
nahradni vysadby za kaceni)

Svételné-technické posouzeni

- Vliv na okoli

- Vliv na vlastni zajmové Uzemi (denni osvétleni, proslunéni)

Kapitoly ZP pro DUR

Studie nakladani s odpady

Dopravné-inZzenyrské podklady

InZenyrsko-geologicky prizkum, hydrogeologicky prizkum (reSerse) v¢. vsakovacich zkousek
Projekt sadovych uprav

Délkové pohledy/fezy tzemim

Prizkum kontaminace (prizkumné vrty a rozbory)

V pfipadé nutnosti realizace procesu EIA doporucujeme rovnéZz vypracovat (zdlavodu
projednatelnosti):

Hodnoceni zdravotnich rizik - hluk + ovzdusi (autorizované)
Studie vlivll na krajinny raz
Zpracovani hodnoceni rizik klimatickych zmén

Déale doporucujeme u zamérd tohoto charakteru primarné zpracovani Predbéiného akustického

posouzeni generované dopravy pro provéreni pfimérené kapacity zaméru v daném tzemi.
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Shrnuti — navrh implementace

» Nositelem zdméru transformace zdjmového uUzemi ma byt v optimalnim pripadé
Statutdrni mésto Dé&cin, pripadné jim zfizend organizace. S ohledem na to, Ze v
transformacni fazi bude treba, aby mésto vlastnilo pfislusné nemovitosti (pozemky a
historickou budovu nadrazi), neobejde se proces bez vicezdrojového financovani s
vyraznym zapojenim vnéjsich financ¢nich zdroja.

» Realizaci zdméru je vhodné etapizovat. Jako optimalni se nabizi zacit doplnénim
potifebnych Uprav a zmén do projektové dokumentace na prestavbu kolejisté a odkupem
historické budovy nadrazi a pozemkd, které lezi mimo budouci kolejisté a nesouviseji s
drdznim provozem. Plochy, které nezasahuji do stavajiciho kolejisté, je moziné zacit
revitalizovat hned po majetkoprdvnim vyporddani. Po prestavbé kolejisté Spravou
Zeleznic bude moziné pokracovat v transformaci na uvolnénych plochach. Vynosy z
prodeje pozemkd v ramci ukoncenych etap je vhodné vyuZivat pro financovani dalSich
etap transformace uUzemi. Pfitom je vhodné usilovat o co nejvéasnéjsi realizaci
rekonstrukce Zst. a uvolnéni rozvojovych ploch, aby bylo moZné vyuZit pro ndsledujici
transformaci jesté dotacni prostfedky z obdobi 2021-2027.

» V dalsi fazi pripravy zény by bylo vhodné zpracovat na zakladé této Studie zménu
uzemniho planu. V ramci pofizeni zmény Uzemniho planu muizZe organ ochrany Zivotniho
prostfedi pozadovat zpracovani hodnoceni SEA. V ramci pfipravy konkrétnich investi¢nich
zameér(l v zéné pak muZe byt nutna realizace hodnoceni EIA.

» Realizace zaméru bude vyZadovat zpracovani dalSich navazujicich studii a posudki
analyzujicich ¢i hodnoticich dopady zaméru v oblastech biosféry, Zivotniho prostredi,
akustické situace, ovzdusi, nakladani s odpady, kontaminaci a dopravy.
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7.3 VAZBA NA FINANCOVANI — FINANCNI ZDROJE A
MOZNOSTI FINANCOVANI

7.3.1 Struktura mapovani moznosti externiho vicezdrojového
financovani

Vzhledem k dosavadnim vyjednavanim se predpoklada, Ze hlavnim zdrojem vnéjSich (dotacnich)
zdroju pro transformaci zony ma byt Operacni program spravedliva transformace, s jehoz podporou
by mélo dojit k transformaci celé zény ¢i jeji velké ¢asti. V sou¢asné dobé ovsem nejsou znamy
konkrétni podminky podpory ztohoto operaéniho programu. Vtéto podkapitole tak jsou
predstaveny predevsim dalSi mozné zdroje podpory transformace zény.

Tato podkapitola predstavuje zmapovani mozZnosti financovani z externich zdroji. Na zakladé
telefonickych rozhovor(l s jednotlivymi poskytovateli dotaci byla snaha zmapovat pro kazdy typ
dotace nasleduijici kritéria:

e Realizace dotace (frekvence a podoba vyzev)
e Prijemci dotace
e Podporované aktivity
e Parametry podpofeného Uzemi/objektu (definovana velikost zény, definované vlastnické
vztahy)
e Limity budouciho vyuziti
e Finan¢ni podpora
o absolutni i procentualni vyse naklad(
o finanéni alokace
o soubéh finan¢nich podpor
o konkurence jinych projektd (o¢ekavané % Uspésnosti)

7.3.2 Statni programy
Re:start'®

e Strategie hospodarské restrukturalizace Usteckého, Moravskoslezského a Karlovarského
kraje

e Strategicky cil E.4: ZvySeni patriotismu a aktivniho Zivotniho stylu

- opatfeni E.4.3 NavySeni alokace Programu zachrany architektonického dédictvi
Ministerstva kultury a Uprava zasad programu s ohledem na potfeby specifickych nemovitych
kulturnich pamatek ve strukturalné postizenych krajich

e Strategicky cil F.1: Revitalizovat a regenerovat Gzemi silné zasazené téZzebni a priimyslovou
¢innosti

16 https://restartregionu.cz/regiony/cechy/ustecky-kraj/
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-> vznik Programu podpory regenerace a podnikatelského vyuZiti brownfieldl (Czechlnvest)

e Strategicky cil F.2: Regenerovat rozvojova, deprivovana nebo periferni izemi v sidlech s
vysokou koncentraci obyvatel

- vznik nového programu MMR ,,Regenerace brownfieldt pro nepodnikatelské vyuZiti“ (od
2021 program SFPI Brownfieldy)

- novy dotac¢ni titul MMR ,, Tvorba studii a analyz moZnosti vyuziti vybranych brownfielda“

o Podle telefonickych informaci z fijna 2020 se dalsi podpora pro Uzemi nadrazi Décin — vychod
v Re:startu nepldnuje.

Program Smart Parks for the Future (Ministerstvo primyslu a obchodu)!’
o Realizace: pribézné vyzvy v obdobi 2020-2026

e Pfijemci: obce a kraje

e  Cil: rozvoj stavajicich primyslovych zén ve smyslu zkvalitnéni infrastruktury véetné opatreni

pro snizeni negativnich klimatickych dopadt, regeneraci lokalit brownfieldd a na ptipravu

podnikatelskych park(i s mensi rozlohou pouze v mistech, kde prevazuje celospolecensky

vyznam pro jejich realizaci

e Podporované aktivity

@)

O

O

regenerace brownfieldd

zkvalitnéni infrastruktury prlimyslové zéony (opatfeni pro pramysl 4.0, zavadéni prvkd
modro-zelené infrastruktury, cirkuldrni ekonomika, dopravni opatreni — zvyseni
kapacity, parkovisté)

vystavba nového podnikatelského parku nebo rozsiteni stavajici primyslové zony

e ZpUsobilé vydaje:

O

O

O

Pfriprava Uzemi (pf. Kupni cena nemovitosti vykupovanych pro Ucely realizace
projektu, prelozky staveb dopravni a technické infrastruktury, odstranéni
nevyuzitelnych staveb)

Technicka a dopravni infrastruktura (pf. Vystavba rekonstrukce verejné pfistupnych
komunikaci, Zelezni¢ni vlecka véetné provoznich objekt()

Ekologickd opatfeni (pf. Odborné posudky, opatfeni protipovodriové ochrany,
ochrany proti suchu a zlepsujici lokalni klimatické podminky, opatfeni pro cirkularni
ekonomiku)

Dopravni opatreni (pf. Cyklostezky)

Priimysl 4.0 (pf. Datova centra)

e Parametry podpofeného Uzemi:
o Vysledna plocha podnikatelského parku 2—20 ha (projekt Vystavba podnikatelského

parku), nebo 1-20 ha (projekt Regenerace brownfieldu)

e Limity budouciho vyuziti:

17 https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/investicni-pobidky-a-prumyslove-
zony/prumyslove-zony/program-pro-podporu-prumyslovych-zon-smart-parks-for-the-future--255369/
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o Pro splnéni cild programu a naplnéni podminek dotace bude stanoveno %
obsazenosti podporenych primyslovych zén a pocet novych pracovnich mist v high-
tech a medium high-tech sektoru, které budou tfeba splnit do roku 2026.

o Doba udrzitelnosti projektu je min. 5 let od konce realizace — béhem této doby nesmi
pfijemce dotace vyuZit pozemky na jiné ucely, nez na podnikani v ¢innostech viz nize
a nesmi pozemky a objekty prevést ¢i pronajmout

o Dotaéni finanéni prostfedky nebudou ani zprostfedkované poskytovany
podnikatelskym subjektim v budoucnu podnikajicim na plochach a v objektech
podpofenych z tohoto Programu. Neni moZnad uprava ploch a objektd pro
konkrétniho investora. Regenerované nemovitosti budou zajemcim prodavany nebo
pronajimany se souhlasem Spravce programu.

o Zakazané obory cinnosti (NACE) pravnickych a fyzickych osob podnikajicich na dzemi
dotacnich akci podporenych v ramci Programu: Shromazdovani a sbér odpadd,
ubytovani, verejnd sprdva a obrana, povinné socidlni zabezpeceni, vzdélavani,
zdravotni a socialni péce, kulturni, zabavni a rekreacni ¢innost

e Financni podpora:

o Vyse pispévku: Max. do vyde 70 % zpUsobilych vydajd (D&&in 60 %, UK 30 %)

o Max. vyse dotace 850 K&/m? bez DPH (vystavba nebo roz$ifeni podnikatelského
parku), 2 200 K&/m? bez DPH (regenerace brownfieldu bez ekologické zatéze), 2 750
K&/m? bez DPH (regenerace brownfieldu s ekologickou zatézi)

Min. vyse zpUsobilych vydaji 1 mil. K¢

Financni alokace 2020-2026: 2,6 mld. K¢ (pro 2021 300 mil. K¢)

Konkurence ostatnich projekt(: Ocekava se vysokd uUspésnost (alespor v prvnich
letech, nebot zatim neni program pfilis rozsiten a propagovan).

Program Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfield (Czechlnvest/od 2021
MPO)?8
e Realizace: kolové vyzvy (kazdorocné béhem léta — predbéznou Zadost mozno podat kdykoli a
od doby tohoto poddni moZno narokovat naklady)
e Pfijemci: obce, mésta a kraje strukturalné postizenych kraji a v hospodarsky problémovych
regionech
e Podporované aktivity:

o regenerace brownfieldu (vyjma vydaji na odstranéni ekologickych zatézi) a jeho
pfeména na nové zregenerované podnikatelské plochy do velikosti 10 ha;

o rekonstrukce objektu — minimalni velikost uZitné plochy podporovaného Projektu
500 m2 a dale pfimo souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, tvofici jeden
funkéni celek s objektem;

o odstranéni nevyuZivanych staveb, vystavba patefni infrastruktury (napojeni
pfipravované plochy na inZenyrské sité, jeji dopravni zpfistupnéni, vytvoreni vnitfni
infrastruktury atd.) a provedeni nezbytnych terénnich Uprav;

o opravy technicky nevyhovujicich nemovitosti v¢. pFislusné infrastruktury;

18 http://www.brownfieldy.eu/financni-podpora/program-regenerace-a-podnikatelske-vyuziti-brownfieldu/
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vykupy nemovitosti v lokalitdch typu brownfield (moZno narokovat ode dne podani
predbéiné zadosti);

pfipravné a inZenyrské prdce spojené s Projektem (napf. projektové dokumentace,
inzenyrské cCinnosti, studie proveditelnosti a ekologicky audit)

e Parametry podporeného Gzemi:

O

Nutnost registrovat Uzemi do Narodni databaze brownfieldl

e Limity vyufZiti:

O

Doba udrzitelnosti Projektu je 10 let od konce realizace Projektu, pokud Spravce
programu nestanovi jinak. Po dobu udrzZitelnosti Projektu musi Ptijemce dotace plnit
podminky Programu a Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Dota¢ni financni prostfedky nebudou ani zprostfedkované poskytovany
podnikatelskym subjektdm v budoucnu podnikajicim na plochach a v objektech
podpofenych z tohoto Programu. Neni moZna uprava ploch a objektl pro
konkrétniho investora. Regenerované nemovitosti budou zajemclm prodavany nebo
pronajimany se souhlasem Spravce programu.

Zakdazané obory ¢innosti (NACE) pravnickych a fyzickych osob podnikajicich na uzemi
dotacnich akci podporenych v ramci Programu: Shromazdovani a sbér odpady;
Nespecializovany velkoobchod; Maloobchod ve stancich a na trzich; Ubytovani;
Verejna sprava a obrana; povinné soc. zabezpeceni; Vzdélavani; Zdravotni a socidlni
péce; Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti

o Vyse prispévku:

O

@)

O

maximalné do vy$e 95 % zpusobilych vydajd (Décin 70 %, UK 60 %)

Min. vyse zpUsobilych vydajd 1 mil. K¢

Max. vyse dotace 60 mil. K¢ (moZno etapizovat: kazdy rok zazadat o 60 mil. K¢ na
urcitou cast projektu)

Maximalni ¢éastky dotace na 1 m? zregenerované a podlaini plochy upfesnény v
jednotlivych vyzvéch (v roce 2021 pro rekonstrukci 7.500 K&/m3, demolici 750 K&/m3,
a regeneraci pozemku( 2.200 K&/m?)

Financni alokace 2017-2023 (ale program bude pravdépodobné pokracovat i
nadale): 2 mid. K¢

Soubéh podpor: na zpUsobilé vydaje projektu podporeného z tohoto Programu neni
mozné ziskat jinou podporu ze statniho rozpoctu nebo z rozpoctu EU

Konkurence projektl ve vyzvé: kazdoro¢né se do programu hlasi 15-20 projektd;
v roce 2020 byly vSechny zZadosti Uspésné

Program Brownfieldy (Revitalizace uzemi se starou stavebni zatézi pro jiné nez

hospodarské vyuziti; Statni fond podpory investic

)19

e Realizace: novy program od 2021 (1. vyzva k podani bfezen-duben 2021, 2. vyzva zati 2021)

e Prijemci: obec nebo kraj, ktery je jedinym vlastnikem nebo budoucim jedinym vlastnikem

Uzemi se starou stavebni zatézi (specialni vyzva pro strukturalné postizené kraje)

e Ucel podpory:

19 https://sfpi.cz/brownfieldy/; dfive program Regenerace brownfield( pro nepodnikatelské vyuZiti

administrovany MMR
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o O O O O

s

koupé uzemi se starou stavebni zatézi, ma-li byt toto Gzemi revitalizovano za pouziti
podpory

odstranéni, oprava, stavebni Uprava, pfistavba nebo nastavba stavby

odstranéni, oprava nebo jind zména zafizeni

provedeni stavby nebo zafizeni

terénni Uprava nebo Uprava zelené

odstranéni pozemni komunikace, drahy, vodni cesty, inzenyrské sité, oploceni nebo
opérné zdi

vybudovdni, umisténi nebo Uprava inZenyrské sité, ucelové komunikace, chodniku,
verejného osvétleni, lavicek, odpadkovych kosa a jinych prvkd méstského mobiliare,
opérné zdi nebo oploceni

e Limity budouciho vyuziti:

O

diky revitalizaci vznik obcanského vybaveni: vefejné pfistupny park, stavba, zafizeni
nebo pozemek, které jsou uréené pro vzdélavani, vychovu, sport, kulturu,
spolecenské Ucely, socialni sluzby nebo péce o rodinu, potfeby sloZky integrovaného
zachranného systému nebo ochranu obyvatelstva ¢i plnéni Ukoll v ramci verejné
spravy

dokonceni revitalizace do 5 let ode dne uzavieni posledni smlouvy o poskytnuti
podpory

zahajeni jiného nez hospodarského vyuziti ob¢anského vybaveni vzniklého revitalizaci
do 6 let ode dne uzavreni posledni smlouvy o poskytnuti podpory

hospodarské vyufZiti revitalizovaného Uzemi:

e Max. 10 % kapacity revitalizovaného Gzemi

e Max. 20 % celkové rocni kapacity ob¢anského vybaveni

odstranéni nebo oprava vsech staveb, které jsou soucdsti Uzemi se starou stavebni
zatézi

oblanské vybaveni vzniklé revitalizaci vyuZivdno v souladu s jeho planovanym
vyuZitim jinak neZz hospodarsky, alespofi po dobu 10 let od uvedeni posledniho
obcanského vybaveni vzniklého revitalizaci do provozu nebo do doby splaceni Uvéru,
bude-li splacen pozdéji. Po tuto dobu musi byt ob¢anské vybaveni provozovano
vyhradné ptijemcem podpory, Ceskou republikou nebo jimi zfizenou ptispévkovou
organizaci nebo Skolskou pravnickou osobou nebo sloZzkou integrovaného
zachranného systému.

po dobu 10 let od uvedeni posledniho obcanského vybaveni vzniklého revitalizaci do
provozu nebo do doby splaceni Uvéru, bude-li splacen pozdéji, neprevede pfijemce
podpory vlastnické pravo k revitalizovanému Uzemi ani jeho ¢3sti na jinou osobu.

e Financni podpora:

O

O

O

O

Finan¢ni alokace 1. vyzva 2021: 200 mil. K¢

VysSe dotace: max. 30 % celkovych nakladl na revitalizaci, popfipadé revitalizaci a
koupi tzemi (UK) nebo 50 % (Dé&cin)

Vyse bezuroéného Uvéru: max. 40 % celkovych nakladli na revitalizaci, popfipadé
revitalizaci a koupi Uzemi.

Rozmezi pFispévku: 400 tis. — 50 mil. K¢

Konkurence dalSich projektl ve vyzvé: zcela novy program, Zzadosti od ledna 2021 (v

predeslém programu kazdoroc¢né cca 500 Zadosti)
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Program zachrany architektonického dédictvi (Ministerstvo kultury

o Bodové zvyhodnéni pro projekty zarazené v Narodni databazi brownfieldd,
projednané s verejnosti, sekologickym pfinosem (zelena strecha, vyuziti vody, OZE,
zelen)
o Soubéh podpory:
¢ Nelze spolufinancovat prostredky poskytnutymi z Evropské unie.
e Min 10 % naklad( hradi Zadatel, zbytek mUZe byt uhrazen i z jinych vefejnych
rozpocta.

)20
Realizace: kazdorocni vyzvy (cca k 30. 9. na budouci rok)
Ptijemci: vlastnici nemovitych kulturnich pamatek — fyzické a pravnické osoby
Podporované aktivity: Zamyslené prace museji smérovat k zdchrané kulturni pamatky nebo
zachrané téch jejich ¢asti, které tvofi podstatu kulturni pamatky.
Financni podpora:
o Vyse prispévku: Podil prispévku na celkovych roénich nakladech na obnovu
nemovité kulturni pamatky max. 90%
Financni alokace 2020: 238 mil. K¢ (nejvyssi poskytnuty prispévek 3 mil. K¢)
Konkurence ostatnich projektl: V soucasnosti jsou upfednostriovany pokracujici
projekty, nové projekty jsou pfijimany ve velmi omezené mire.
o Soubéh Cerpani: Prispévek nesmi byt prijemcem pouzit na tentyz Ucel soucasné s
jinymi prostfedky ucelové poskytnutymi ze statniho rozpoCtu na uUseku statni
pamatkové péce.

Havarijni program (Ministerstvo kultury)??

Realizace: kazdorocni vyzvy (leden daného roku)
PFijemci: vlastnici nemovitych kulturnich pamatek vyjma ve vlastnictvi Ceské republiky a se
kterou je pfislusna hospodafit organizacni sloZka statu nebo statni prispévkova organizace
Podporované aktivity: opravy a restaurovani vsech typl nemovitych kulturnich pamatek (vc.
technickych atd.) zapsanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR v souladu se
zasadami pamatkové péce
Financni podpora:

o Vyse pfispévku:

e 80 % na opravu nebo obnovu krovu, stfechy, statické zajisténi objektu a
restauratorské prace

e 60 % na vSechny ostatni druhy praci — odvodnéni objektu, oprava fasady,
oken, dvefi, komin(, podlah atd. (ne na modernizaci objektu)

e 70 % ceny nakoupeného a v daném kalendadinim roce zabudovaného
stavebniho materidlu, jsou-li prace spojené s obnovou provadény
svépomoci

o Min. prispévek 120 000 K& (max. pispévek v UK 2020 460 000 K¢)
o Max. vyse nakladd 2 000 000 K¢

20 https://www.mkcr.cz/program-zachrany-architektonickeho-dedictvi-283.html
21 https://www.mkcer.cz/havarijni-program-281.html
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O

O

Finanéni alokace 2020: 81 400 000 K¢ (UK 8,7 mil. K¢)
Konkurence dalsich projektd: 2020 bylo v UK 77 zadosti, 42 bylo schvaleno (neplati
zde automatické schvalovani pokracujicich akci jako u programu vyse)

Program Podpora obnovy kulturnich pamatek prostrednictvim obci s rozsifenou

plsobnosti (Ministerstvo kultury)??
e Realizace: kazdoro¢ni vyzvy (k 28. 2. daného roku)

e Pfijemci: vlastnik kulturni pamatky, ktera se naléza mimo pamatkové rezervace a zény, neni

narodni kulturni paméatkou a nenf ve vlastnictvi Ceské republiky

e Podporované aktivity: ndklady spojené s obnovou kulturnich pamatek

e Financni podpora:

O

O O O

Vyse prispévku: Max. 80 % uznatelnych nakladu

Min. pfispévek 50 000 K¢

Finanéni alokace Déc¢in 2021: 1 358 000 K¢

Soubéh cerpani: Prispévek v Programu nelze poskytnout, jestlize byl na stejnou
kulturni pamatku (s jednim rejstfikovym cislem USKP) ve stejném roce poskytnut
jiny prispévek z ostatnich programid ministerstva v oblasti pamatkové péce. Soucasti
finanéniho podilu vlastnika mizZe byt pfispévek poskytnuty z rozpocétu obce nebo
kraje, prispévek nadaci nebo jinych subjekta.

Konkurence dalsich projektl: Neplati zde automatické schvalovani pokracujicich akci
jako u programu Zachrany architektonického dédictvi

7.3.3 Statni fondy

Statni fond dopravni infrastruktury

e Prispévek na cyklostezky, cyklopruhy

O

O

O

Realizace: kazdorocné vypisované vyzvy (k 1. 2. daného roku)

PFijemci: obce, kraje a jejich p.o.

Limity budouciho vyuziti: Cyklisticka stezka, pro kterou je Pfispévek poskytnut, nesmi

byt vyuZivana k podnikatelskym ucellim a Pfijemce musi zajistit, aby cyklisticka stezka

mohla byt po dobu péti let od ukonéeni Akce bezplatné uzivana k ucelu, ke kterému

je urcena.

Finanéni podpora

- Vyse pfispévku: Max. do vyse 85 % uznatelnych nakladd

- Finan¢ni alokace 2021: 200 mil. K¢

- Soubéh podpor: Pfispévek SFDI nelze pfi financovani Akce kombinovat s
prostiedky fond(l a program0 Evropské unie.

e Prispévek na mimouroviové kfizeni s nadfazenou infrastrukturou

22 https://www.mkcr.cz/podpora-obnovy-kulturnich-pamatek-prostrednictvim-obci-s-rozsirenou-pusobnosti-

274.html
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o Realizace: kazdorocné vypisované vyzvy (2021 k 9. 3.)
o Ptijemci: obce, kraje, SZ, RSD CR
o Finanéni podpora
- VysSe pfrispévku: max. do vyse 100 %, v ptipadé opravy, rekonstrukce Ci
modernizace stavebniho objektu v misté kfizeni mistni komunikace nebo verejné
pfistupné ucelové komunikace s nadfazenou dopravni infrastrukturou ve
vlastnictvi stdtu a max. do vyse 85 %, v pripadé vystavby nového stavebniho
objektu
- Finanéni alokace 2021: 300 mil. K¢
- Soubéh podpor: Prispévek SFDI nelze pfi financovdni Akce kombinovat s
prostredky fond( a programu Evropské unie.

Statni fond Zivotniho prostredi

e Spravce Moderniza¢niho fond (EU zdroj)
o Prioritni oblasti:

- vyroba a vyuZiti energie z obnovitelnych zdrojq,
- energeticka ucinnost,
- zafizeni pro akumulaci a distribuci energie

o Finan¢ni alokace 2021-2030: 120 mld. K¢

Statni fond podpory investic (dfive Statni fond rozvoje bydleni)

e  Dotacné-uvérovy program Vystavba pro obce

o Realizace: priibézné podavani zadosti az do vycerpani financni alokace

o  Ptijemci: obec nebo méstska ¢ast (AP Re:startu uklddda MMR umoZnit zvyhodnéni
postizenych region()

o Predmét podpory: pofizeni socidlnich bytd, socialnich dom( nebo socidlnich bytl ve
smiSeném domé prostiednictvim investi¢ni dotace
Limity budouciho vyuzZiti: doba udrzitelnosti min. 20 let
Vyse prispévku: aZ do vyse celkovych zpUsobilych nakladl

7.3.4 Operacni programy EU fond( 2021-2027

V této podkapitole jsou uvedeny operacni programy, ze kterych bude pravdépodobné moziné
financné podpofit navrhované projektové zaméry. Jedna se o stav k fijnu 2020, kdy jesté nebyla
schvalena finalni podoba jednotlivych OP, ani zndma presnd ¢astka, kterd bude CR k dispozici na nové
programové obdobi. Tyto udaje by mély byt znamy v prvni poloviné roku 2021, prvni vyzvy na Cerpani
téchto prostfedkd se pak ocekavaji ve druhé poloviné 2021.

OP Spravedliva transformace (Statni fond Zivotniho prostredi)
o Podpora pro UK, MSK, KVK
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0 O O O O O

3 slozky: grantova schémata (fizena jednotlivymi kraji), tematické vyzvy (skrze SFZP),
strategické projekty (soucasti Planu spravedlivé izemni transformace schvalovanym EK)
Ocekavana alokace 42 mld. K& na obdobi 2021-2027 (pro UK 13—14 mld. K¢&)

Mira spolufinancovani v priméru 85 % za kraj

Program spustén pravdépodobné na jafe 2022

Naklady uznatelné od 1. 1. 2021

Zadatelé: zejména podniky

Z programu mozné podpofit ndkup pozemk( v max. vysi 15 % celkovych zp(lsobilych
vydajl projektu

MozZnost kombinace podpor z riznych EU fond( v jednom projektu

Doporuceni rozdélit projekt na vic ¢asti

Projekt nutno zpracovat ve formé fie a zaslat na RSK UK/oddéleni uhelnych regiond
KUUK)

Hodnoceni strategickych projektl a oblasti podpory na zakladé 4 kritérii: pfipravenost
projektu, transformacni potencial (odklon od uhli), pfispévek k naplfiovani energeticko-
klimatickych cild (sniZovani emisi CO2 a zvySovani energetické ucinnosti), vliv na
zaméstnanost (tvorba pracovnich mist pro absolventy stfednich a vysokych skol, tvorba
mist v sektoru obnovitelnych zdrojli energie a tvorba mist v dalsich sektorech)
Podporované aktivity:

1. produktivni investice do malych a stfednich podnikli, véetné zacinajicich
podnikd, které vedou k hospodarské diverzifikaci, modernizaci a preméné

2. investice do zakladdni novych podnikd, mimo jiné prostfednictvim
podnikatelskych inkubatori a poradenskych sluzeb vedoucich k vytvareni
pracovnich mist

3. investice do vyzkumu a inovaci véetné investic do univerzit a verejnych
vyzkumnych instituci a podpora pfenosu pokrocilych technologii

4. investice do zavadéni technologii i do systém( a infrastruktur pro cenové
dostupnou cistou energii, véetné technologii skladovani energie, do sniZovani
emisi sklenikovych plynl: 4a) investice do obnovitelné energie a do energetické
ucinnosti, mimo jiné za ucelem sniZeni energetické chudoby; 4b) investice do
inteligentni a udrzZitelné mistni mobility, véetné dekarbonizace odvétvi mistni
dopravy a jeho infrastruktury; 4c) Obnova a modernizace siti dalkového
vytapéni s cilem zlepsit energetickou ucinnost systémuU dalkového vytapéni a
investice do vyroby tepla, pokud jsou napajeny vyhradné z obnovitelnych zdrojli
energie

5. investice do digitalizace, digitalnich inovaci a digitalniho propojeni

6. investice do regenerace a dekontaminace brownfieldd, obnovy pldy a pfipadné
zelené infrastruktury a projektl obnovy s pfihlédnutim k zasadé ,znecistovatel
plati“

7. investice do posileni obéhového hospodafstvi mimo jiné predchazenim vzniku
odpadd, jejich snizovanim, ucinnym vyuzivanim zdrojl, opétovnym pouZzivanim a
recyklaci

8. zvySovani kvalifikace a rekvalifikace pracovnik

9. pomoc uchazeclim o zaméstnani pti hledani zaméstnani

10. aktivni zaclefiovani uchazecl o zaméstnani
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11. technickd pomoc

12. investice do udrzitelné mistni mobility véetné dekarbonizace sektoru mistni
dopravy

13. dalsi ¢innosti v oblasti vzdélavani a socialniho zaclenéni, véetné infrastruktury
pro ucely Skolicich stredisek, zafizeni péce o déti a starsi lidi

OP Doprava (Ministerstvo dopravy)
e Priorita 3 Udrzitelnd méstska mobilita (a alternativni paliva)

o Podporované aktivity: Rozvoj infrastruktury pro elektromobilitu a jina
alternativni paliva (vodik, LNG), a to zejména na infrastrukturu verejné
pristupnych dobijecich a plnicich stanic; technické zazemi méstské drdazni
dopravy

OP Technologie a aplikace pro konkurenceschopnost (Ministerstvo priamyslu a
obchodu)
e Priorita 1 Posilovani vykonnosti podnikll v oblasti vyzkumu, vyvoje a inovaci a jejich
digitalni transformace
o Podporované aktivity: Sdilené kapacity pro Val - klastry, technologické platformy,
inovacni centra, huby/coworkingova centra atd. (SC1.1)
o Ptijemci: MSP
e Priorita 3 Posun k nizkouhlikovému hospodarstvi
o Podporované aktivity: budovani dobijecich a plnicich stanic v podnicich (SC3.14)
o Prijemci: podnikatelské subjekty

OP Zivotni prostfedi (Ministerstvo Zivotniho prosttedi)
e Specificky cil 1.3 Podpora pfizplisobeni se zménam klimatu, prevence rizik a odolnosti
vUci katastrofam
o Podporované aktivity: zaklddani a obnova verejné sidelni zelené
o Prijemci: Obce a jiné vefejné subjekty

Integrovany regionalni OP (Ministerstvo pro mistni rozvoj)
e Priorita 2 Rozvoj méstské mobility, revitalizace mést a obci, ochrana obyvatelstva
Specificky cil 2.1 Podpora udrZitelné multimodalni méstské mobility

o Podporované aktivity: Plnici a dobfjeci stanice pro vefejnou dopravu; vystavba a
modernizace parkovacich systému zajistujicich prestup na vefejnou dopravu
(P+R, K+R, B+R); Infrastruktura pro cyklistickou dopravu

o Prijemci: Obce, kraje a jejich p.o.; dopravci; provozovatelé drahy

Specificky cil 2.2 Posileni ochrany ptirody, biologické rozmanitosti, zelené infrastruktury v
méstském prostredi a snizeni znecisténi

o Podporované aktivity: Revitalizace vefejnych prostranstvi (napf. parky, nameésti,
méstské tridy a uli¢ni prostory, na sidlistich), véetné modernizace technické
infrastruktury v feSenych vefejnych prostranstvich (véetné revitalizace
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O

nevyuzivanych ploch, kde budou budovdna vefejnd prostranstvi a zelena
infrastruktura)
PFijemci: Obce, kraje a jejich p.o.; cirkve, st. podniky, vyzkumné org., VS

e Priorita 4 ZlepSeni kvality a dostupnosti socidlnich a zdravotnich sluzeb, vzdélavaci

infrastruktury a rozvoj kulturniho dédictvi

Specificky cil 4.2 Posileni socidlné-ekonomické integrace marginalizovanych komunit,
migrantl a znevyhodnénych skupin pomoci integrovanych opatreni véetné bydleni a
socialnich sluzeb

O

Podporované aktivity: pofizeni a adaptace bytl, bytovych doml a nebytovych
prostor pro potfeby socidlniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho
vybaveni; infrastruktura socialnich sluzeb

Ptijemci: Obce, kraje a jejich p.o., cirkve, NNO

Specificky cil 4.4 Posileni role kultury a cestovniho ruchu v hospodaiském rozvoji,
socialnim zaclenovani a v socidlnich inovacich

O

Podporované aktivity: Revitalizace a vybaveni pro ¢innost pamatek pfispivajici k
ochrané kulturniho dédictvi; Revitalizace, odborna infrastruktura a vybaveni pro
¢innost muzei a knihoven

Prijemci: Obce, kraje a jejich p.o., cirkve, NNO

7.3.5 Financovani podle funkénich celk(

Nasledujici tabulka uvadi seznam jednotlivych funkénich celkd transformace Uzemi (podrobnéji
k funkénim celkiim viz predchozi kapitoly implementacni ¢asti studie) a k nim ptifazenych moznych
financnich zdroju, pricemz plati, ze:

1. V ptipadé vyuziti podpory z programu Smart Parks for the Future:

Do roku 2026 splnit stanovené % obsazenosti podporenych priimyslovych zén a
pocet novych pracovnich mist v high-tech a medium high-tech sektoru.

Vyse podpory pro mésto Décin je max. 60 % zpUsobilych vydajl a pocita se
podle vyméry zregenoravné plochy (2 200 K¢/m? bez DPH v pfipadé regenerace
brownfieldu bez ekologické zatéze.

Budouci vyuZziti uzemi podnikatelského charakteru.

Maximalni plocha regenerovaného brownfieldu 20 ha.

2. V pripadé vyuziti podpory z programu Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfielda:

Budouci vyuziti Uzemi prevainé podnikatelského charakteru.

Vyse podpory pro mésto Décin je max. 70 % zpUsobilych vydajl a v rozmezi 1-60
mil. K¢.

Nutnost registrace Uzemi do Narodni databaze brownfieldd.

Maximalni plocha regenerovaného brownfieldu 10 ha.

3. V pripadé podpory z programu Brownfieldy (SFPI):

Vyse podpory pro mésto Décin je max. 50 % celkovych naklad( a v rozmezi 400
tis. — 50 mil. K¢
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e Budouci vyuzZiti Uzemi/objektu prevainé nepodnikatelského charakteru
(hospodarské vyuziti max. 10 % kapacity revitalizovaného uzemi nebo max. 20 %
celkové rocni kapacity obcanského vybaveni)

4. Tabulka nezahrnuje mozinou podporu z OP ST, kterd se bude odvijet od Uspésnosti
vypracované fiSe a zarazeni projektu do narodniho Planu spravedlivé uUzemni
transformace.

5. Sloupec ,Orientacni vySe podpory” uddva hruby odhad, jak velkou dotaci by mohlo
meésto obdrzet, pricemz plati, ze:

o Castky uvedené ve sloupci jsou zaokrouhleny na statisice.

e Vyse dotace vyplyva z velikosti zregenerované plochy a max. % uznatelnych
nakladl, resp. povinné spolulcasti Zadatele v pfipadé financovani z evropskych
zdrojli, pricemz plati, Ze mira spolufinancovani pro jednotlivé programy je
nasledujici:

o 50 % Program brownfieldy

o 60 % Smart Parks for the Future

o 70 % Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfieldd
o 85 % Evropské zdroje (FST, IROP, OPZP)

o 85, resp. 100 % SFDI

e V pfipadé, Ze je orientacni vySe dotace vysSi nez maximdlni moZna dotace
programu (50 mil. — Smart Parks for the Future, resp. 60 mil. K¢ — Regenerace a
podnikatelské vyuZiti brownfield(), bylo by nutné etapu rozdélit na mensi ¢asti,
aby bylo dosazeno orientacni vyse dotace.

e V pfipadé, Ze je mozné funkcni celek financovat z program@ Smart Parks for the
Future se 40% spoluucasti Zadatele a z programu Regenerace a podnikatelské
vyuziti brownfieldld s 30% spolutiCasti Zadatele, je stanoveno rozmezi orientacni
vySe dotace jako 60—-70 % uznatelnych nakladu.

Tabulka 23: Funkéni celky transformace tzemi a mozné financni zdroje

Funkéni Naklady Revitalizovana Orientacni vyse

celek (mil. K& plocha (m?) Finanéni zdroj dotace (mil. Kc)

Cc1 373,1 14 306 | Brownfieldy, Regenerace, Programy MK 261,2
C2 46,6 19 212 | Smart Parks, Regenerace 28-32,6
C3 0,7 1 188 | Smart Parks, Regenerace, OPZP, IROP 0,6
c4 36,6 17 719 | Smart Parks, Regenerace 21,9-25,6
C5 16,6 8 846 | Smart Parks, Regenerace 10-11,6
(9) 14,4 6 728 | Smart Parks, Regenerace 8,7-10,1
c7 2,9 5079 | Smart Parks, Regenerace 1,7-2
C8 44,6 9 069 | Smart Parks, Regenerace, IROP 37,9
c9 19,1 1577 | Smart Parks, Regenerace, IROP 16,3
C10 55,4 9 389 | Smart Parks, Regenerace, SFDI 47,1
c11 64,6 41 421 | Smart Parks, Regenerace, IROP 38,7 —-45,2
C12 29,6 19 829 | Smart Parks, Regenerace 17,8 -20,7
C13 22,0 10 040 | Smart Parks, Regenerace 13,2-15,4
C14 64,5 13 428 | Smart Parks, Regenerace, SFDI 64,5
C15 42,7 5 586 | Smart Parks, Regenerace, Brownfieldy 12,3
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Funkéni Naklady Revitalizovana Orientacni vyse

celek (mil. K& plocha (m?) Financni zdroj dotace (mil. K¢)
Cl6 4,3 10 230 | Smart Parks, Regenerace, Brownfieldy 2,6-3
Cc17 25,9 13 270 | Smart Parks, Regenerace 15,5-18,1
C18 5,8 7 655 | Smart Parks, Regenerace, IROP, OPZP 3,5-4,1
Poznamky:

e Brownfieldy=Program Brownfieldy; Regenerace=Program Regenerace a podnikatelské vyuziti
brownfield(; Smart Parks= Program Smart Parks for the Future.

e Ve sloupci ,Finanéni zdroj“ jsou uvedeny vSechny potencidlni dotaéni tituly, z nichz mdze byt
hypoteticky na dany funkéni celek ¢erpana podpora. Tuéné jsou zvyraznény tituly, ze kterych byla
stanovena orientacni vyse dotace.

e Orientacni vySe dotace je stanovena na zakladé toho dotacniho titulu, kde predpokladdame nejvyssi
moznou vysi dotace. Rozmezi vySe dotace je stanoveno pro programy Smart Parks for the Future a
Program Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfield(l, protoZe pfedpokladame, Ze bude zapotrebi
tyto tituly stfidat (nejspise nebude realné Zadat o dotacni podporu za vSsechny relevantni funkcni celky
jen u jednoho z téchto dotacnich tituld).
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Shrnuti — Financni zdroje a moznosti financovani

» Jako nejvyhodnéjsi zdroj externiho financovani se jevi FST. Pro ziskani podpory z tohoto
fondu je nutné splnit min. nékolik podminek:

» Zaradit projekt do Planu spravedlivé Gzemni transformace na zakladé vypracované fise
zaslané na RSK UK

» V navrieném projektu klast ddraz na odklon od uhli, snizovani emisi CO2, zvySovani
energetické ucinnosti a vytvoreni novych pracovnich mist pro absolventy stfednich a
vysokych skol, v sektoru obnovitelnych zdrojl energie a v dalSich sektorech

» Mira spolufinancovani v primeéru 85 % za kraj
> Max. vyse podpory na projekt neni stanovena (vy$e podpory pro UK 13—14 mld. K¢)

» Z programu mozné podpofit ndkup pozemkl v max. vysi 15 % celkovych zpUsobilych
vydajli projektu

» Moznost kombinace podpor z rGznych EU fondl v jednom projektu
» Doporuceni FST rozdélit projekt na vic ¢asti

» Co se tyce narodni podpory, pfipadaji v ivahu pfedevsim tyto tfi programy regenerace
brownfieldd: novy program MPO "Smart Parks for the Future", program
MPO/Czechlnvest "Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfield(" a novy program SFPI
"Brownfieldy" zaméreny na jiné nez hospodarské vyuZiti.

» Dotacni tituly, které nejvice vyhovuji zajmovému Uzemi co do absolutni vySe dotace i
dosud nizkého zajmu Zadatel(, jsou programy Smart Parks for the Future a Regenerace a
podnikatelské vyuZiti brownfieldd.

» Stejné naklady nelze narokovat z riznych zdroj(, ale je mozné projekt rozdélit na ¢asti a ty
pak financovat z rliznych zdroja.

» Novy dotacni program "Program Smart Parks for the Future" (MPO):

» Podporované aktivity: regenerace brownfieldl, zkvalitnéni infrastruktury primyslové
zény, vystavba nového podnikatelského parku nebo rozsifeni stavajici primyslové zény

» Vysledna plocha podnikatelského parku 2—20 ha
» Podnikatelské vyuziti
» Vyse dotace: 60 % zpUsobilych vydaji (Décin) — 2 200 K&/m? bez DPH

» Nutnost vytvorit urcity pocet novych pracovnich mist v high-tech a medium high-tech
sektoru

» Program Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfieldt (MPO/Czechinvest):
» Zaméreno na strukturdlné postizené kraje

» Podporované aktivity: regenerace brownfieldu a jeho pfeména na nové zregenerované
podnikatelské plochy do velikosti 10 ha; rekonstrukce objektu — minimalni velikost uzitné
plochy 500 m2; odstranéni nevyuzivanych staveb, vystavba paterni infrastruktury; opravy
technicky nevyhovujicich nemovitosti v¢. prislusné infrastruktury; vykupy nemovitosti
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> 70 % zpUsobilych vydaja (Dé&&in) — max. 60 mil. K& (rekonstrukce: max. 7.500 K&/m3,
demolice: max. 750 K¢/m3, regenerace pozemk(: max. 2.200 K¢/m?2

» Doporuceno projekt etapizovat a kazdy rok zadat o 60 mil. K¢)

» Relativné vysoka uspésnost podanych zadosti

» Vykupy nemovitosti moZno ndrokovat ode dne podani predbézné Zadosti na MPO

» Program Brownfieldy (SFPI):

» Dotace a Uvéry na revitalizaci Uzemi se starou stavebni zatézi (brownfieldl) pro jiné nez
hospodarské vyuziti (povoleno urcité % podnikatelského vyuziti)

» Mira podpory: 50 % zpUsobilych vydaju (Décin)

» Vyse prispévku: 400 tis. - 50 mil. K¢;

» Revitalizace nesmi byt spolufinancovana z prostredkd EU, ale mlze byt z jinych verejnych
rozpocCtd.

» Ministerstvo kultury nabizi 3 programy zaméfené na obnovu pamatek, které jsou
relevantni: Program zachrany architektonického dédictvi, havarijni program a program
podpory kulturnich pamatek prostfednictvim ORP:

» Je moiné podat zadost do vSech tii program( a nasledné zvolit jeden z nich.
» Programy jsou jednoleté a kazdy rok je mozné zazadat znovu.

» Program zachrany architektonického dédictvi pfi schvalovani uprednostniuje pokracujici
akce, druhé dva programy ne.

» U programu zachrany architektonického dédictvi se jedna o specidlnich podminkach pro
strukturalné postizené kraje.

» Rocni prispévky se u programu zachrany architektonického dédictvi pohybuji max. v radu
par milionl, u druhych dvou program( v fadu stovek tisic K¢.

» Co se tyka evropskych zdroji, v soucasnosti jsou znamy pouze navrhy OP na nové
programové obdobi 2021-27. NejvétSimi relevantnimi zdroji budou kromé OP
Spravedliva transformace pravdépodobné IROP, OP ZP, pfipadné OP TAK a OP JAK.
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7.4 NASTAVENI ZPUSOBU OVEROVANI USPESNOSTI
(VYSTUPY, VYSLEDKY, INDIKATORY)

Uspé%nost realizace opatteni navrienych v této studii je vhodné monitorovat s vyuzitim indikatorové
metody. Ta by méla zahrnovat sadu omezeného poctu indikatorl ovérujicich plnéni jednotlivych
vystupu a vysledkd. Indikatory je tfeba vnimat ve dvou rovinach:

e predstavuji podminku, kterd musi byt splnéna pro mozné financovani jednotlivych projektt
napliujicich studii z vnéjsich zdroji (pfesné poZadavky zaviseji na jednotlivych dotacnich
programech a nyni je mozné jen odhadovat, které ukazatele typicky byvaji ve vyzvach
dotacnich program( sledovany a jejich spInéni vyzadovano);

e oVéruji prabéiné plnéni cil studie a postupu jeji realizace (tyto ukazatele je mozné definovat
jiz nyni).

Navrh sady indikator( a milnik( je uveden v tabulce.

Tabulka 24: Indikatory a milniky pro ovéreni UspésSnosti konverze zajmového tzemi

Ukazatel Vystup/ Jednotky Vychozi Cilova
vysledek hodnota hodnota

Objem financnich prostredkd ziskanych z vnéjsich zdroj vystup mil. K¢ 0 615

Délka nové vybudovanych silni¢nich komunikaci vystup m 0 2378

Celkova plocha revitalizovaného tuzemi vystup ha 0 214572

Podlahova plocha revitalizovanych budov vystup m? 0 19 845

Podlahova plocha nové postavenych budov — vyroba vystup/ m? 0 34 285
vysledek

Podlahova plocha nové postavenych budov — nevyrobni | vystup/ m? 0 52797

¢innosti vysledek

VyuZitd  (vlastnikem, ndjemcem) podlahovd plocha | vysledek | m? 0 19 845

revitalizovanych budov

Pocet nové vytvorenych pracovnich mist na GUzemi zény ve @ vysledek | pocet 0 857
vyrobnich podnicich

Pocet nové vytvorenych pracovnich mist na uUzemi zény @ vysledek | pocet 0 1184
v ostatnich oborech (administrativa, retail, vyzkum, apod.)

Cilové hodnoty indikator( byly vypocitany na zakladé schvaleného navrhu usporadani uzemi. Tento
navrh je vSak nutné vnimat jako orientacni budouci usporadani izemi, parametry vysledné zastavby
se ovsem mohou lisit. PoCet nové vytvorenych pracovnich mist je stanoven na zdkladé podlahové
plochy navrzenych objekt( a je pouze orientacni. Vysledny pocet vytvorenych pracovnich mist bude
zaviset na konkrétnim vyuZiti jednotlivych objektl (vice viz Kapitola 6.2). Cilovd hodnota objemu
financnich prostfedk( byla stanovena na zakladé potencidlné vyuzitelnych dotacnich tituld.
Nezahrnuje ovsem moznou podporu z OP Spravedliva transformace, ke kterému aktualné nejsou

cvvs

prilezitosti (viz Kapitola 7.3).
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7.5 POTENCIAL OKOLI

Potencial okoli zahrnuje predevsim dotykova Gzemi, kterd maji rozmanity charakter. Kvili tomu je
tfeba pristupovat ke kazdé dotykové zdéné odlisSné. Nasledujici text popisuje vhodny pfistup
k jednotlivym kontaktnim liniim zajmového Uzemi a okolnich ¢asti mésta. Graficky je tento pfistup
ztvarnén v priloze ve vykresu ,,Kompozi¢ni vztahy”.

7.5.1 Sir&i vztahy

Sir§i nadmistni vztahy zdjmového Uzemi vrdmci katastru Statutdrniho mésta Déc&ina zahrnuiji
predevsim tyto prvky:

@)

O

Propojeni Benesovské podjezdem pro nakladni dopravu do Krokovy tak, aby se eliminovala
zatéz v jihovychodnim cipu feseného Uzemi, kde se nachazi aredl botanické zahrady a obytné
domy. Tim se odlehdi i stavajicimu propojeni na jih pfes Ploucnici, kde v soucasnosti tézka
doprava projizdi sidlistém.

DotazZeni mésta do lokality ,bulvarem 17. listopadu”.

Odklonéni tézké nakladni dopravy v maximdlni mife do severovychodniho cipu uzemi
navazaného na Benesovskou ulici, napojeni hned z uvazovaného kruhového objezdu.

Posileni vyznamu Ploucnice ve vyznamu pfirozeného biokoridoru a rekreacni funkce a
posileni propojeni k fece pro pési.

Propojeni feSeného Uzemi se sidlisti a obytnymi zénami na jihu.

Propojeni feSeného Uzemi se sidliSti a obytnymi zdnami na severu.

V dlouhodobém horizontu moZnost pozvolné transformace stdvajictho monofunkéniho
vyrobniho aredlu mezi feSenym tzemim a Ploucnici v polyfunkci (podil administrativy, sluzeb,
sportu, ubytovani a pozdéji i bydleni). Jedna se o cenné Uzemi s potencidlem ptrimého
propojeni k fece.

Zachovalé historické priimyslové stavby jako kotvy k minulosti jak v ramci feseného Uzemi,
tak vné.

Vysadba a obnova aleji v ulicich — zkultivovani uli¢niho prostoru a podpora pésiho pohybu.

Eliminace bariér ve formé prlimyslovych vysokych plotl a protihlukovych stén jak uvnitf, tak
vné Uzemi, vhodné umisténi funkci a bariérovych dom( spini Gcel |épe s vyssi estetickou
hodnotou.

Ddaraz na konvertibilitu v ramci navrZzeného rastru komunikaci (zvoleny modul 48 x 48 m je
vhodny pfi vloZzeni mezilehlych ulic i funkci administrativa, eventuelné bydleni a dalsi),
umoznuje do budoucna postupnou transformaci arealu na jiné vyuziti bez nutnosti zmény
zakladniho paterniho rastru.

Eliminace dopravy osobnimi automobily spojené s nutnosti parkovani posilenim MHD.

Mimo Sirsi vztahy na méfitkové arovni celého Décina ovliviiuje transformace zdjmového Uzemi také
své nejblizsi okoli, a to vznikem novych vefejnych prostor, vznikem novych propojeni a dale obecné
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vznikem kontaktnich zéon/linii mezi okolni méstskou strukturou a nové transformovanymi plochami
zajmového Uzemi. Nasledujici podkapitoly popisuji tyto tfi typy prostorovych interakci.

7.5.2 Nové verejné prostory

Nasledujici odstavce obsahuji prehled hlavnich lokalnich presahl novych verejnych prostor a navrh
jejich feseni (Cislovani lokalit odpovida prilozenému vykresu ,Kompozi¢ni vztahy“).

7.5.2.1 ,Bulvar 17. listopadu® a navazujici oblast 1 a 5

Oblast 1 je navrZena jako prodlouzeni mésta do reSeného Uzemi. Podél severniho okraje komunikace
by mél byt zastoupen mix funkci v éele s univerzitnim kampusem, dale plochy administrativy,
ubytovani, zivy parter s restauracemi a obchodni funkci.

Samotna ulice je navrZena k revitalizaci, dosadbé hodnotné aleje, vytvoreni mensiho terminalu MHD
a P+R. P+R je vhodné situovat do tésné blizkosti osobniho nadrazi — variantné severné na strané
osobniho nadraZi nebo pak v rdmci podzemnich pater novostavby severné od stdvajici lavky. Cilem je,
aby osobni vlaky zajizdély az na nadrazi Décin-vychod a oblast byla tak co nejvice napojena na MHD.
Obé strany ulice 17. listopadu je nutné vycistit a zpevnit, zkultivovat do podoby hranicici s
,bulvarem”. Bylo zjiSténo, Ze kanalizace neni dotaZena aZz k nadrazni budové, obnova ulice tedy
zahrnuje i dostavbu a rekonstrukci patefnich rozvod( inzenyrskych siti.

Oblast 5 plynule navazujici na oblast 1 tvofi vyznamna novostavba, novodoba lokdlni dominanta
tvorici protivahu k historické vypravni budové. Budova je , kloubem®, a je zde situovana polyfunkce,
laboratore, vyvoj, zkusebny, ubytovani. Parter by mél byt ozZiveny stravovanim a ptipadné malym
podilem obchodni funkce.

7.5.2.2 Lokalitni verejny prostor oblasti 1

Za historickou vypravni budovou smérem ke kolejisti by mél vzniknout Zivy relaxacné pobytovy
prostor kampusového charakteru s kompozi¢ni zeleni a mobilidfem spolu s uméleckym dilem nebo
exponatem ve vefejném prostoru, studie rozhodné nedoporucuje umistovat sem zkusebni polygon.
Prostor kolem vypravni budovy by mél zlstat volny bez zastavby tak, aby dominanta pamatkové
chranéné budovy vynikla i pfi dalkovych pohledech napf. z lavky. Osovou symetrii budovy je vhodné
podpofit a zvyraznit pravidelnym usporadanim navazujici zelené. V trase plvodniho kolejisté bude
umisténa jedna kolej za ucelem prezentace historickych voz( a pro pouziti v prdbéhu vyznamnych
udalosti. Studie doporucuje zachovat i objekt byvalé remizy a vyuZit jej k rozsiteni funkce z historické
vypravni budovy.

7.5.2.3 Lokalitni malé namésti v navaznosti na administrativni budovy v rdmci zéony 3

V ramci vyrobni zény 3 je navrieno malé namésti v rdmci fady domu podél krajni koleje. Tato rada
tvofend dvéma novostavbami a jednou zachovavanou stavbou je ,nabfezim“ tvoficim vizudlni rdmec
historické vypravni budovy na druhé strané kolejisté. V ramci této vnitro-lokalitni dotykové zény se
predpokladd umisténi dopliikovych funkci vyroby jako je administrativa, stravovani, ptipadné lze
uvazovat i podil ubytovani. Objekty lze propojit lavkami s vyrobnimi moduly. V proluce mezi
navrzenymi novostavbami je v misté plvodni trafostanice na ose protéjsi nadrazni budovy umisténo
malé namésti, relaxacni pobytova plocha. Bylo by vhodné fesit vyhled z mista tak, aby i pti stojicich
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vlacich byl vyhled na monumentalni priceli historické pamatky nadrazni budovy. Na plose je
uvaZovdana kompozicni zeler a socha kombinované s vyhlidkou.

7.5.2.4 Aleje v ulicich vyrobni zény

RozvrZeni vyrobni zény 3 je komponovano tak, aby uli¢ni prostor byl rytmizovan alejemi strom( a
vstupd, vjezdl v lidském méfitku spolu s moznosti kanceldfskych vestaveb do modulu ve vysce 2.
patra. Nenachdzi se zde kapacitni logistické dvory jako v zéné 4 urcené pro provoz tézké dopravy.
Navrh pocitd se zachovanim stavajiciho objektu skladisté zemédélskych produktd, snahou je
zakomponovat vytipované kvalitni prvky historické architektury tak, aby v Uzemi zistaly tyto , kotvy
k minulosti“ prestoze ne vSechny podléhaji pamatkové ochrané. Navrh pocitd s jejich zaclenénim,
které podpofi lepsi orientaci v prostoru a zachova alespon ¢ast z historickych vrstev.

7.5.3 Nova propojeni lokalit

Transformace zajmového Uzemi ma na své nejblizsi okoli vliv také realizaci novych dopravnich
propojeni. Nasleduje pfehled téchto propojeni mezi lokalitami a navrh jejich feSeni (Cislovani lokalit
odpovida pfilozenému vykresu ,Kompozi¢ni vztahy“).

7.5.3.1 Revitalizace Folknarského potoka a navazujici pési trasa a cyklotrasa

Navrhovanda nova paterni pési trasa sever - jih spojena se zelenym koridorem odtrubnéného potoka
propoji obé c¢asti feSeného Uzemi pres kolejisté. Byla provérena varianta ldvka a podchod. Kazda
z variant ma své vyhody a nevyhody. Urovriové Fedeni neptipada v Uvahu, ale vzhledem k délce tzemi
se jevi nutné zfidit mezi stavajici ldvkou a jihovychodnim cipem uzemi nové propojeni. Pokud by byla
realizovana varianta podchod, bylo by vhodné to projekéné provéfit a zahrnout do projektu
prestavby kolejisté.

7.5.3.2 Rampa ze stavajici lavky do oblasti 3

Viz dotykova zéna oblast 3 — BeneSovska nize.

7.5.4 Dotykové zény

Tretim typem prostorové interakce vyvolané transformaci zajmového Uzemi je vznik kontaktnich
z6n/linii, jejichZ prehled nasleduje.

7.5.4.1 Dotykova zéna oblast 3 - BeneSovska

Zoéna severniho sektoru naléhajici na BeneSovskou ulici je funkéné vyhrazena mixu lehka vyroba,
laboratore, polygrafie, doprovodnd administrativa a logistika. Do tohoto Uzemi navrhuje studie nové
propojeni ze stavajici lavky, které oblast zpfistupni pro pési z navazujicich ¢asti mésta na severu i jihu.
Ve vztahu kBeneSovské ulici se tento segment zpfistupriuje na svém jihovychodnim cipu.
V ndvaznosti na vstup do Uzemi podél zeleného koridoru je lokalizovan maloobchod, vzorkovny a
prodejny stfedni kapacity. Davod k umisténi této funkce je vizudlné exponovana poloha, a tedy
vhodnost pro obchodni funkci, dale snaha o posileni diverzifikace funkci v lokalité (monofunkce
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vyroby by pro vétsinu obyvatel kromé zaméstnancll a navstévnikd pusobila jako bariéra v Gzemi).
Terén v této Casti je vice vyrovnany s BeneSovskou nez na severu, kde se zvedd do mimouroviiového
kfizeni. Severni dotykova zéna linie podél Benesovské je feSena naopak posilenim izolacni zelené a
jeji dosadbou a rekultivaci, v rovinaté plose severniho cipu je pak situovdno kapacitni povrchové
parkovisté s vysadbou stromuU. SlouZi jednak pro oblast 3, ale i jako rezerva pro P+R u nadrazi
pfipadné pro vétsi ndrazové akce konané v lokalité 1 a vyuZiva jinak obtizné vyuZitelné plochy
trojuhelniku pfi ndbéhu estakady.

Na misté stavajiciho severniho sestupu z ldvky doporucuje navrh dotvoreni bloku za hranici feSeného
Uzemi a zvySeni vyznamu mista skrze umisténi vhodné funkce.

7.5.4.2 Dotykova zény oblast 4 - BeneSovska

Oblast 4 vymezend ze severu novym zelenym propojenim pro cyklisty a pési kolem revitalizovaného
Folknatského potoka, z jihu kolejistém a novym zahloubenym propojem pro tézsi dopravu, je urcena
pro rozvoj tézisiho primyslu a potfebného zazemi mésta typu energetika, spalovna, strategicka
nakladkova kolej. Styk této zony s méstem probiha predevsim v rezimu dopravni obsluznosti pro tézsi

dopravu a izola¢ni zelené lemujici BeneSovskou ulici.

Pfechody v misté kruhového objezdu, které jsou soucasti projektu prestavby BenesSovské ulice, jsou
doplnény o lavku prekondvajici kapacitni komunikaci v misté, kde navazuje novy zeleny koridor.
Navrh nabizi moznost pfekonat tepnu i v mezilehlém Useku, nebot vzdéalenost lavky soucasné a nové
navrhovaného kruhového objezdu je znacnd. Byla provéfena moznost prejit BeneSovskou Uroviiove,
coz by byla preferovana varianta, ale vzhledem k pldnované intenzité dopravy v odbocovacim pruhu
a Sifi komunikace se tato moznost nezda realna.

7.5.4.3 Dotykova zdna jih, oblast 6 — polygon

Ve skutecnosti zde k dotyku nedochazi, protoze tato ¢ast uzemi je izolovanou slepou vétvi oddélenou
zobou stran kolejistém. Vzhledem knemoznosti vhodného idedlné prljezdného napojeni na
dopravni infrastrukturu se jevi jako vhodné vyuziti polygon pro crash-testy spolu se zazemim pro SZ.
Oblast je izolovana a koncova.
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